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Bebauungsvorschriften

zunw Bebauungsplan fiir das
Gewann 'Lange Bfeite - Zelg Rote"

der Gemeinde Hilzingen OT. Riedheim

Rechtsgrundlagen

1.) §8 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256) -BBanG-

2.) §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 26.11.1968
(BGB1. I S.1237) ~ Bauhvo - - .

3.} §8 1 ~ 3und Anlage der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965
(BGBL, I S. 21) ua1le

4.) §§8 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden - o
Wirttemberg vom 20.6.1972 (Ges.Bl, S. 352) - LBO ~i.d.zuletzt gelten

In Ergﬁﬁzdng des Planinhaltes wird folgendes festgesetzt: den Eassung

Planungsrechtliche Festsetzungen

( § 9 Abs. 1 -~ 3 BBauG )

§11
Art der banlichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemifi § 4 .

§ 2
MaBl der baulichen Nutzung

l.);Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist im Gestaltungsplan
fir das Allpemeine Baugebiet bindend. . )

2.) Die htchstzulissige Grundflichenzahl betrigt 0.30.
3.) Die htchstzulissige GeschoBflichenzahl betrigt 0.40.
§3
Bauweise
1.) Als Bauweise wird die offene Bauweige festgesetzt.

2.) Fiir die Stellung, die Firstrichtung der Gebiude, sowie fiir
die Dachform sind die Eintragquen im Gestaltungsplan mafigebend.

§ 4

iilberbaubare und nicht iiberbaubare GrindstiicksflHche

1.) Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich unter Beachtung
des seitlichen Grenzabstandes aus den inm Bebauungsplan einge-
tragenen Baugrenzen.
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Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14, sowie Anlagen gemdf § 23 Abs.5 Baunutzungs-
verordnung nicht zulidssig.

§ 5
Soweit nicht im StraBen~ und Baugrenzenplan griflere Grenz- und

Gebdudeabstinde eingetragen sind, muB der Grenzabstand nach LBO
eingehalten werden.

§ 6

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden, dabei soll die Gebiudelingsseite in der Regel
mindestens 10,00 m betragen.

Die Sockel- und Traufhthen sowie die Umriflinien der Bauten
miissen durch Lehrgeriiste dargestellt werden. Die Sockelhidhe
wird danach vom Ortsbaumeister in Verbindung mit dem Biirger-
meisteramt festgelegt.

Die ErdgeschoRfuBbodenhihe darf bei Gebduden 1 + Untergeschol
ausgebaut max. 0.50 m iiber der zugehdrigen Erschlieflungsstrafie
liegen.

An-und Vorbauten an den Gebduden sind gestattet, wenn sie

sich in ihrer Gréfe dem Hauptgeblude eindeutig unterordnen
und sich .architektonisch einfiigen.

Die zuldssige Dachneigung ist im Gestaltungsplan eingetragen
und betrdgt 22°. Fiir die Dacheindeckung sollen in der Regel
engobierte Tonziegel verwendet werden.

Dachausbauten, soweit sie der LBO entsprechen, sind gestattet.
Die Ausfiihrung eines Kniestockes bis 30 cm Hohe ist zulassig.
Dachaufbanten und Negativgaupen sind bis max. 1/3 der First-
richtung zulédssig.

§ 7

Garapgpen

Garagen sollen in einem angemessenen Gréfenverhdltnis zum
Hauptgebdude stehen.

Bntlang des landwirtschaftlichen Weges ist mit den Garagen ein
destabetand von 0.50 mtr. einzuhalten.
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2.} Garagen sind moglichst paarwelse anzuordnen. Zw1schen Straﬁenm
begrenzungslinie und Garage missen mindestens 6.00 mtr. -nicht
eingezidunte Abstellfldche geschaffen werden. -

Es bleibt unbenommen, die Garage unmittelbaxr mit dem Hauptge-
bdude, unter Beachtung des Mindestabstandes von 6. OO mtr. aur .
Straﬁenbegrenzungsllnle, zu erstellen.

Die im Gestaltungsplan eingetragenen Standorte der Garagen s;nd
nur Vorschlage und nicht bindend.’

3.) Garagen missen e1ngesch0351g erstellt werden. Dle Trauihohe darf
e hochstens 2.50 mtr. betragen.

Dachneigung und Bedachungsmaterial sollten dem Hauptgebaude ente
sprechen. Flachdacher sind zugelassen.

4.) Fiir die Anzahl der Garagen und Stellplitze gllt der Garagener~
laBl vom 25.7.1973 (Ges BL.Nr.18 8. 325).

§8

Verputz und Anstrich der Gebﬁude

- i.) Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengehaude 51nd spatestens
: ein Jahr nach Rohbauabnahme, entsprechend der Baubescheldhen
stimmungen, zZu behandeln (verputzen, abschlimmen)..

2.) Das Biirgermeisterant oder. Landratsamt (Bauaufsxcht)kann Farb-
und Putzproben am Bau verlangen. :

3.) Bei Haupt- und Nebengebiuden sowie bei Doppelhausarn sxnd Putz~ .
art und Parbton auf91nander abzustlmmen.

§9

Einfriedigpngen'

1.} Dle Elnfrledlgunven der Grundstiicke an offentllchen Straﬁen und .
© Plidtzen sind elnheltllch zu gestalten. Gestattet sind:

a) Hecken aus bodenstandlgen Striuchern =

b) einfach Ziune, ggf. mit Hechenhlnterpflanzung(keln Baschenﬂt

_.H ._ . draht)

2.) Die Abvrenzung zZur Strafie soll durch Stellplatten aus Naturstein
oder Beton bis zu 8 cm iiber StraBen— bzw.Gehwegoberkante erfolgen.

3;) Seitliche Abgrenzungen sind, soweit solche erstelli werden sollen,
- - von der Baulinie bis in die NZhe der Gebaude, w1e die Voxrgarten -
einfriedigungen anszufithren.

4.) Die Gesanththe der Elnfrledlgung darf das MaB von 0 80 mtr. nlcht
tiberschreitern. .

5.) Innerhalb der Slchtdreleche ist eine slchtbehlndernde Bepflanzung,
' Lagerung von Gegenstinden oder Erstellung von baulichen Anlagen
nur bis zu einer Hohe von 0.60 ntr. zulidssig.

6.) Die Verwendung von Stacheldraht als Binfriedigung “ist n1Lht ge—*
' "stattet.

7.} Die Bepflanzung mud von der Hinterkante Gehweg einen Abstand van
0.50 mtr. anfweisen.
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§ 10

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1.) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,
daf die gegebenen natiirlichen Gelindeverhdltnisse nicht beeintridchtigt
werden.

Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriick-
sichtigen.

2,) Bei Anpflanzung von Béumen und Strauchern sollen moglichst boden-
stdndige Gehdlzecverwendet werden. Auf 200 qm Griinfldche 1 grofi-
kroniger Baum.

3.) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.
4.) Die Grundstiicke sind in einem solchen Zustand zu halten, daf das
Ortsbild nicht beeintréchtigt wird.
§ 11

| Entwisgseruneg

Hiusliche Abwisser sind unmittelbar der Kanalisation zuzuleiten.
(SatzungsgemiBer AnschluBzwang)

Entwdsserungsgesuch gind in 3-facher Fertigung mit dem Bauantrag
einzureichen.

§ 12

Planvorlazge

1.) Neben den iiblichen Unterlagen fiir die Baueingaben kann die Bau-
rechtsbehorde die Darstellung der anschliessenden Nachbarhiduser
und erforderlichenfalls weitere Ergénzungen durch entsprechende
Lichtbilder oder Modelle verlangen.

9,) In besonderen Fillen kidnnen iibersichtszeichnungen und Gel#nde-
schnitte verlangt werden, aus denen die Einfiigung des geplanten
GebHudes in seine Umgebung ersichtlich ist.

§ 13
@ Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes gilt § 31 BBauG.

§ 14

Verstobhe

VerstoBe gegen den Bebauungsplan sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 112 LBO.

Hilzingen, den 5. Oktober 1978




