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Bebavungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir das .
Gewann Y Im Morgen "

der Gemeinde Hilzingen 0T. Riedheim

Rechisgrundlagen

1.) 8§ 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl1. I S. 2256) -BBauG-

2.) 8% 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.11.1977
~ (BGB1. I 8 1763) -BauNVO -

3. 88 1 - 3 und Anlage der Planzeichenverordnung vom 19.1.1885
(BGB1. I S.21) -

4.) §% 3, 7, 9, 18, 111 und 112 der Landesbauordnung f{iir Baden -
Viirttemberg vom 21.6.1977 {Ges.Bl.S. 226) - LBO- in der
zuletzt gelienden Fassung

In Erginzung des Planinhaltes wirﬁ folgendes festgesetzt:

Planuagsrechtliche Festsetzungen

{ § 9 Abs. 1 - 3 BBauG )}~ ) 2

§1

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemis § 4.
§ 2

Maf der baulichen Nutzung

1.) Die Zahl der =znldssigen Vollgeschosse ist im Gestaltungsplan
fiir das Allgemeine Baugebiet bindend.

2.} Die hichstzunlissige Grundflichenzahl betrdigt 0.30.
3.) Die hichstzuldssige Geschofflichenzahl betrdgt 0.40.
§ 3

Bauweise
.) Als'Bauwelse wird die offene Bauweise fesﬁgesetzt.
)

[ ]

Fir die Stellung, die Firstrichtung der Gebdaunde, .sowie fir

die Dachform sinddie Eintragnngen im Gestaltungsplan maigebend.

. § 4

Dberbaubare und nicht Uberbazbare Grundstucksflache

1.) Dis iiberbaubare Grundstiicksfidche ergibt sich unter Beachtung
des seiilichen Grenzabstandss aus den im Bebauvungsplan einge-
tragenen Bangrenzen. '
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2.)

[3.)
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Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlamﬂn

im Sinne des § 14, sowie Anlagen gemil § 23 Abs.5 Bannutzunvs—
verordnung nlcht zulissig.

-

§ 5

Soweit nicht im Strafen- und Baugren enplan grilere. Grenz" und

GebZudeabstinde eingetragen 51nd, mul der Grenzabstand nach LEO
elngehaltcn werden- :

§ 6

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein 1anggestrecktes Recht~
eck bilden, dabei soll die Gabaudelang5391te in der Regel -

mindestens 10.00 m netragen. -
Die Sockel— und Traufhéhen sowie die Umrifilinien der Bauten

miissen durch Lehrgeriste dargestellt werden. Die Sockelhdhe
wird danach vom Ortsbaumeister in Verblndunv mit dem Burgerm
melsteraw+ festg alegu.-

‘Die ErdgescholfuBbodenhdhe darf bai Gebiuden L + Yniergeschob .
" .ausgebault max. 0 50 m iber . der zugehorigen. Frschlleﬂungsstraﬁe
Allegen. .

An~und Vorbautén an den Gebiuden sind gest attet,zwenﬁAélé‘

- sich in ihrer Grofle dem Haupigebiude elndeuttg unterordnen

4.)

5.)

- 6.

. ,'_ .-.;z.' ).

1.}

und sich architektonisch einfiigen. ' S

Die zuldssipge Dachne1gunv ist im Gestaltungsplan éingeiragen
und betrigt 22°-32°:Fiir Dacheindeckung sollen in der Regel
enﬂcblerte Tonziegel verwendnt-werd%ﬁ.

Pachausbhauten, sowelt sie der L8O ﬂntsprechen, sxnd,gestattet

‘Die. Ausfuhrunv elines knxestoch&s bis 30 cm hoh°‘1st zu1a351g.

Dachaufbanten und Negatlvvaupen sind bis max. 4[ohder rlrstw yéaaumﬁfqﬁﬂm,~

y&ehyung zula551g.

§ 7

Gaxrxagen

Garagen sollen in einem angemessenen Gréfenverhidlinis zum
Hanptgebiude stehen. :

Entlang des 1andﬁirtschaftlichen ¥egpes ist mit den Garagen ein Mip-

destabstand von 0.50 mir. einzukalisn.
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"hochstens 2.50 mtr. betragen.

. bdude miissen in gedecktem Farbton gehalten werden.

"Seitliches Abgrenzunger ‘sind,: soweit solche erstellt werden 5011en;

. nur bis zu einer Hohe von Q.50 mir. zuldssig.

Das Burgernelsteramt ader Landratsanmt (Bauaufsxcht) kann Farbn und

'b) -einfach Ziune ggf. mit Heckenhinterpflanzung (kein Maschen=~

..._‘J_

Garagen sind wmdglichst paarweise anzuordnen. 4wischen Straflen-
begrenzungslinie und Garage miissen mindestens 6.00 mtr. nicht.
eingeziunte Abstellfliche geschaffen werden.

Es bleibt unbenommen, die Garage unmittelbar mltrdem Hauptge-
baude, unter Beachtung des Mindestabstandes von 6.00 mtr. zur
Stralienbegr enzunvbllnle, zu erstellen. :

Die im- Gestaltungsplan eingetragenen Standorte. der Garage sind _ '
nur Vorschlage und nicht blndend. _ - ) ‘ ‘ S

Garagen missen eingeschossig erstellt werden. Dle Traufhoha darf

Dachneigung und Bedachungsmaterial sollten dem Hauptgebaude ent—
sprechen. Flachdacher sind zugelassen. : -

Flic die Anzahl der Garagen und Stellplitze gllt der Garagenerlaﬁ
vom 25.7.1973 (Ges.Bl.Nr.18 S. 325) .

§ 8

Verputz und Anstrich der Gebiude

Die AuBlenseiten der Haupt- und Nebengebdude sind spateétens ein
Jahr nach Rohbauabnahme, entsprechend der Baubnsch91dsbest1nmungen,;
zu behandeln (varputzan,_abscnlammen).

Putzproben am Bau verlangen. Die AnBenwinde der Havppt- und Nehenwe-

Bei Haupt-und Nebengebauden sowie bei Doppelhausern 51nd putvart
und Farbton aufeinander abzustimmen. :

§ ¢

Einfriedi g u‘n,g‘e n

Die Einfriédi&unwen'dﬂr Grundsticke an offentlichen StraBen und
Platzen sind einheitlich zu gestalten. Gest&ttat 51nd ’

-

a) Hecken aus budenstandlgen Strduchern

draht).

Dié.Abgrenzung zur StraBe soll durch Stellplatten aus Naturstein
oder Beton bis zu 8 cm iiber StraBen~ baw. Gehwegoberkante‘erfolgén.

von der Baulinie bis in die NZhe der Gebdude wie dle Vorgarten~
einfriedigungen. auszufuhren. . : b ) i

Die Gesamthdhe der Elnfrndlgunwen darf das Mafi von 0.80Q mtx. nlcht
uberschrelten.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist eine 51chtbeh1ndernde Bepflanznn
Lagerung von Gegenstinden oder Brstellung von baulichen Anlagen

Die Verwendung von Stacheidraht a2ls Einfriedigung ist nicht ge-
stattet.

Die Bepfianzung mub ‘von der hlnterkante Gehwev einen Abstand von-
0.50 mtr. aufweisen.
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§ i0

" Grundsticksrestaltung und Vorgirten -

Anfillungen und Abtragungen auf deém Grundstiick sind so durchzufiihren,
dal die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse nicht beeintrichtigt
waerden,

Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriick-
51cht1gen.

Zwischen Hauptgebiude und freier Landschaft milssen auf sHmtlichen
Baugrundstiicken -ausgenommen hiervon sind die 3 Baupldtze auf Flst.
Hr.153- mindestens 2 hochwachsende, groBkronige, standortgerechte
Laubbiume (z.B. hochstimmige- Obstbaume, Birken, Vogelbeeren, Feld-
ahorne o.d.) gepflanzt werden. Diese miissen auf Dauer erhalten und
bei Abgang durch Neupflanzunv ersetzt werden.

Vorplidtze miissen planiert und befestigt werden.

Die Grundstiicke sind in einem solchen Zustand zu halten, daf das
Ortsbild nicht beeintridchtigt wird.

§ 11

Entwisseruang .

Hausliche Abwisser sind unmittelbar der ﬂanallsatlon zuzuleiten.
(Satzungsgemdber AnschluBzwang)

Entwasserungsgesuche sind in 3-facher Fertlgung mit dem Baunantrag
einzureichen. ‘

Drainagenwasser darf nicht in. die Kanalisation eingeleitet werden,
sondern ist an dem im Baugrundstiick liegenden Drainagenanschlufl an-
zuschliessen.

- § 12

Stromversorgunsg N

Fir die Stromversorgung gelten jeweils dis "Allgemeinen Versorgungs-
bedlngungen" (AVB) des Kraftwerkes Laufenbursz.

§ 13

Planvorlage

Neben den tblichen Unterlagen fiir die Baneingaben kann die Bau-
rechtshehorde die Darstellung der anschliessenden Nachbarhiuser
und erforderlichenfalls weitere Erginzung durch entsprechende
Lichtbilder oder Modelle verlangen.

In besonderen Fdllen koaren Uberpich szeichnungen und Gelinde-—
schnitie verlangt werden, aus denen die Einfiigung des geplanten
Gebidudes in seine Unmgebung ersichil ist
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Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen .des Be-
bauwungsplanes gilt § 31 BBauG.

§ 14

Verstosse gegen den Bebauungsplan sind Ordnung5w1dr1gke1ten im
Sinne des § 112 LBO.

Hilzingen, den 4. April 1979




