Gemeinde Hilzingen
Landkreis Konstanz

Bebauvuungsvorschriften
zum Bebauungsplan
"Herrengarten”

der Gemeinde Hilzingen

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.12.1986
(BGB1., S. 2254).

Baunutzungsverordnung -BauNV0O- in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.09.4977 (BGB1. I S. 1763).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg -LBO- vom 28.11.1983 (GBl. S.
778) .

Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBL. I S, 833).

2. Geltungsbereich

siehe Planeintragung

3. Planrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.2

Allgemeines Wohngebiet -WA- gem&B § 4 BauNVO. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Ziff. 1 - 6 BauNVD sind nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

Als Festsetzung der zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ), der GeschoB~
flachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse gelten die Eintra-
gungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

. Uberbaubare Grundsticksflache

4.1

4.2

GroBe der (Jberbaubarkeit

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergsben sich unter Beachtung der
Abstandsflichen entsprechend den §§ 6 - 8 L.BO und aus den im Bebauungs-
plan eingetragenen Nutzungsziffern und Baugrenzen.

Flachen fir Garagen und Stellplatze

Grundlage hierfir bildet § 9 Abs. 4 BauGB, § 12 BauNV0 sowie §§ 6 und 7

LBO.
Einzelgaragen und Stellplédtze sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flichen nach MaBgabe der LBO zuldssig. Die Lage der Einfahrten ist



-2 -

nur im Bereich der Parktaschen gemif den Bebauungsplaneintragungen
bindend. Vor den Garagen ist ein nicht eingefriedeter Stauraum von
mindestens 5,50 m anzucrdnen.

Bei Garagen in Grenzbebauung entlang landwirtschaftlich genutzter
Grundstiicke muB der Mindestabstand 0,50 m betragen; dies gilt auch
bei Garagen mit der Riick- oder Seitenwand zur Straflenbegrenzung.

Stellplitze und Zufahrten sollten aus Grinden der Grundwasseranreicherung
und Grundwassersicherung nicht total versiegelt werden. Sie sind mit einer
wassergebundenen Decke oder Rasengittersteinen oder Natur- bzw. Verbund-
steinen, mit Sand verfugt, durchldssig anzulegen.

4.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf nicht Oberbaubaren Grund-
sticksflichen nicht zuldssig, sofern es sich um Gebdude im Sinne der LBO
handelt

4,4 Ausnahmen und Befreiungen
Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gilt § 31 BauGB.

. Bauweise

5.1 Planzeichen
0 Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNV0
G GBeschlossene Bauweise gemaB § 22 Abs. 3 BauNVO

5.2 Hiahenlage der Gebaude
Die Hihenlage der Gebdude ergibt sich aus der zuldssigen Sockelhohe
(RohfuBboden EG) von maximal 30 cm.
Der Bezugspunkt hierfiir ist der bergseitige Gelénde- oder Strafenverlauf.
Die Sockelhthe ist im Zeitpunkt der Erdaushubarbeiten mit dem Ortsbavamt
abzustimmen.
Bei Eintragungen von NN-Sockelhdhen ist gemdB Planeintragungen zu ver-
fahren. Die Traufhthe, gemessen an der AuBenwandebene der natirlichen
Gelindeoberflache bis OK. Dachhaut, darf bei eingeschossigen Geb&uden
3,60 m auf der Bergseite nicht Uberschreiten.
Die Traufhdhenbegrenzung bei talseitig zweigeschossigen Gebduden betragt
max. 6,20 m,

5.3 Dachneigung

Als Festsetzung der zulassigen Dachneigungen sind die Eintragungen im
Bebauungsplan (Nutzungsschablone) maBgebend.

Die Dachneigung betrigt 28 - 35°, Kniestock max. 30 cm, gemessen von der
Oberkante des DachgeschoBfuBbodens bis zur Unterkante des Dachsparrens.



5.4 Dachform und Geb&@uderichtung

Fir die Dachform und die Firstrichtung sind die Eintragungen in der
Ngtzgngsschablone mafgebend. Abwalmungen von Sattelddchern sind zu-
léssig, ebenso Dachgaupen und Dacheinschnitte. Ihre Lange darf jedoch
hgchstens 1/3 der Linge des Hauptdaches betragen. Doppel- und Reihen-
hduser miUssen eine einheitliche Dachneigung aufweisen.

Ggragendécher sind in Neigung und Deckung dem Wohnhaus anzugleichen.
Sie sind nach Mdglichkeit in die Dachform des Hauptgebaudes mitein-
zubezishen. Auch Flachddcher sind zugelassen, wenn Sie, bedingt durch
das Hanggeldnde in das Erdreich einbezogen werden kdnnen., Sie missen
dann bepflanzt und begriint werden. Dies ist in den Schnittzeichnungen
des Bavantrages klar darzustellen.

6. Gebaudegestaltung

6.1 Fassaden und Farbgebung

Es sind landschaftstypische Hiuser zu erstellen.

Bei Doppel- und Reihenhdusern ist die Verputzart und die Farbgebung
aufeinander abzustimmen.

Baukdrper sind in hellen Farben zu halten, grelle Farben sind zu
vermeiden.

6.2 Dachdeckung und Farbgebung

Die Dachdeckung ist in brauner oder roter Farbe auszufihren. Als Ma-
terial dirfen Ton- und Betonziegel verwendet werden.

6.3 Auffillungen und Abgrabungen

Durch Auffillungen und Abgrabungen darf der natiirliche Geldndeverlauf
nicht wesentlich verdndert werden. Die natiirlichen Gelindeverhdltnisse
der Nachbargrundstiicke sind zu bericksichtigen. Abstitzungen sind bis
zU einer Hohe von 1 m zuldssig.

6.4 Antennen
Eine AubBenantenne je Gebdude ist zuléssig.

6.5 Einfriedungen und Bepflanzung

Die Einfriedung entlang dffentlicher StraBen und Platze darf maximal
0,80 m betragen, Zuléssig sind Hecken, einfache Holzzéune und Draht-
ziune bei gleichzeitiger Hinterpflanzung. Die Hohe der Einfriedung

2u den Nachbargrundsticken richtet sich nach dem Nachbarrecht.

Je 300 m? Grundstiicksfldche ist, wenn die nachbarrechtlichen Grenz-
abstinde es zulassen, mindestens ein mittel- bis groBkraniger Baum ent-
sprechend der beiliegenden Pflanzliste des Landratsamts Konstanz vom

24 .04,1989 zu pflanzen und/oder zu erhalten. Die Bauverwaltung Uber-
prift nach Abschluf der Bavarbeiten dieses Gebot.

Die Gemeinde kann den Grundstiickseigentimer durch Bescheid dazu ver-
pflichten, das Pflanzgebot innerhalb einer angemessenen Frist zu erfillen.



7. Sicherung von Bodenfunden

Da mit ur- oder frilhgeschichtlichen Siedlungen oder Grébern zu rechnen
ist, muB der Kreisarchiologe rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
(ErschlieBungsarbeiten, Abschieben von Humus u.a.) vom Arbeitsbeginn
benachrichtigt werden (Tel. 07731/61229). Zutagekommende Griber oder
Siedlungsreste sind im Boden zu belassen und umgehend zu melden. Mit
Arbeitsunterbrechungen fir Ausgrabungsarbeiten ist zu rechnen.

8. Planvorlagen

8.1 Baugenehmigungsverfahren

Neben den in der Planvorlage -VO- genannten Unterlagen fir die Bavein-
gabe kann die Gemeinde oder Baurechtsbehdrde verlangen, dafl die Umriss-
linien des geplanten Bauvorhabens auf dem Baugrundstick durch Latten und
Stangen oder anderer geeigneter Demonstrationsmittel dargestellt werden,
um eine einwandfreie Beurteilung des zu erstellenden Gebdudes zu er-
reichen.

8.2 Ordnungswidrigkeiten

FUr Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB, Ordnungswidrig im Sinne
von § 74 LBO handelt auch, wer den Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes nach § 73 LBO zuwider handelt,

Hilzingen, den 22. Februar 1989 / 06. Juni 1989

Der Birgermeister: Der Planer:




Diese Pflanzliste ist Bestandteil der Bebauungsvorschriften zum Bebaubngspian

"Herrengarten”
Dienstgebdude: Benediklinerplalz 1
Landratsamt Konstanz Zentiale (07531) 800-0
Telex 733308 lako d
Telefax 800-385

LEN

/) Teletex 7531103 = LAAKN
P;‘ Hofeinfahit und Tielgarage

Perstinliche Beratung bilte tel. vereinbaren

tandralsamt Konstanz - Poslfach 6615 - 7750 Konstanz

Beratungsstelle f. Landespflege,

_ BURCGERMEISTERAMT Obst- und Gartenbau
Biirgermeisteramt 7709 HILTINGEN Sachbearbeiter: Herr LuBmann

- ) Tel.: 07771/4067
7709 Hilzingen ing: 8 AP, X

Goldacker 1
7768 Stockach, den 24.,04.1989

Pflanzgebot einheimischer mittel- bis groRkroniger Laubbdume
hier: Pflanzenliste geeigneter Arten u. Sorten

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Ihre Anfrage vom 20.04.89 nennen wir Ihnen in der nachstehenden Pflanzen-
liste zur Eingrinung geeignete mittel- bis groBkronige heimische oder einge-
bitrgerte Laubgehtlze. Wir weisen aber besonders darauf hin, daB auch Obst-Hoch-
ctimme bestens fiir eine dorfgerechte Eingrinung geeignet sind, deren nachste-
hende Arten u. Sorten wir fiir diesen Zweck empfehlen.

Apfel: auf stark wachsender Unterlage

Sorte: James Grieve
Gravensteiper
Berlepsch
Boskoop
Glockenapfel
Ontario

Birne: auf stark wachsender Unterlage

Sorte: Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Alexander Lukas

siBkirschen: Unterlage F 12/1 oder Vogelkirsche

Sorte: Magda
Teickners schwarze Herzkirsche

Hedel finger
WalnufB: unveredelt oder veredelt mit Nr. 26
Heimische Laubgeh8lze: m = mittel; g = groBuwlchsig
Spitzahorn Acer platanoides - ¢
Bergahorn Acer pseudoplatanus - g
Rofkastanie Aesculus hippocastanum - g
auch gelb u. rot blihende Sorten - g : /.
X ~ Scnraiben bitle nichl an den Sachbearbeiler, sondern slels an die Giensislelle richfen —
Konten der Kreiskasse:
Sparkasse Koastanz {0LZ 62050001) 012435  Belitkssparkasse Singen {BLZ 63250035} 3065503 Volkshank Konstanz  (BLZ §90200.C0) 695000
Bezitkssparkasse Engen (BLZ 892 5E4.45) 5021007 BW-Bank Konstanz (BLZ 6%320020) 6602680600 Voikstank Radoifzell  {BLZ 59291000) 5091 993
Bezitkssparkasse Radollzell [BLZ (2510401 40415003 Bad. Seamtanbank {BLZ 65090300} 2412403 Postqroamt Karseuha (BLZ £6010075) 35738-756

Spaikasse Stockach {BLZ 682517 551 6 010:000



Schwarzerle
WeiBbirke
Hainbuche
Rot-Buche
Gemeine Esche
Yogelkirsche
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Trauerweide
Meh 1beere
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

Fiir weitere
zur Verfiigung.

Alnus glutinosa
getula pendula
carpinus betulu
Fagus sylvatica

Prunus avium
Prunus padus
Quercus petreae
Sommereiche -
Salix alba
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Fraxinus excelsior
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salix alba Tristis

Sorbus aria
Sorbus aucupari
Tilia cordata
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Tilia platyphyllos

Ulmus glabra

Mit freundlichen GriBen
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(LuBmann)
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Fragen in diesem 7usammenhang stehen wir lhnen gerne



