Gemeinde Hilzingen
Landkreis Konstanz

Begrindung
zum Bebauvungsplan
"Herrengarten”

der Gemeinde Hilzingen

1. Allgemeines

1.1 Geltungshereich

1.2

1.3

Das Baugebiet liegt im Nord-Osten des Ortsteils Riedheim.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird begrenzt (jeweils einschlieflich
der genannten Grundsticke):

- im Norden durch die Grundsticke F1.Nrn. 590, 2360 (Weg/Teil) und
F1.Nr. 2355 (Teil)},

- im Westen durch die Grundstiicke F1.Nrn, 530, 38 (Teil), 42 (Teil)
und 2369/1 (Weg/Teil),

- im SUden durch Grundstiick Fl.Nr. 2369/1 (Weg/Teil),
- im Osten durch die Grundstiicke F1.Nrn. 2369/1 (Weg/Teil)}, 2359,
2358, 2358/1, 2357, 2356.

Bezug zum Flachennutzungsplan

Der dstliche Teil des Planungsgebietes liegt im Bereich des Landschafts-
schutzgebietes "Hegau™.

Die Gemeinde hat die Planung zur Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes in Auftrag gegeben. Im Entwurf der Fortfihrung des Fléchen-
nutzungsplanes ist dieses Gebiet als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Als Ausgleichsfléche hierfir ist vorgesehen, die im Norden verlaufende
Landschaftsschutzgrenze ndher an den Ort, und zwar bis zur nérdlichen
Grenze des Bebauungsplangebietes, heranzufihren.

Die Gemeinde stellt bei der Naturschutzbehdrde einen entsprechenden
Antrag auf Verlegung der Landschaftsschutzgrenze.

Der Bebauungsplan "Herrengarten" wird gemdB § 8 Abs. 3 BauGB parallel
zum Flachennutzungsplan erstellt.

Bedarf

Aus folgenden, dringenden Grinden ist es erforderlich - vor AbschluB
der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes - den Bebauungsplan auf-
zustellen:

Der letzte Bebauungsplan fir Riedheim wurde vor 10 Jahren aufgestellt.

Die Gemeinde kann seit iiber 5 Jahren keine Baupldtze mehr anbieten.
Vorhandene Bauliicken sind, soweit von Seiten der Eigentimer Bereit-

schaft zur Freigabe besteht, ebenfalls fast vollstdndig bebaut. Der
Gemeinde liegen derzeit Uber 20 Kaufanfragen von einheimischen Bauwilligen
vor.
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Der Gemeinderat der Gemeinde Hilzingen hat daher am 16.08.1388 in
§ffentlicher Sitzung aufgrund § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, fir den
Bereich "Herrengarten” einen Bebauungsplan aufzustellen.

2. Bebauung

2.1

2.2

Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Bebauung im westlichen Bereich sowie

im AnschluB an das siidliche Baugebiet "Im Morgen" wird die bauliche
Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO festgesetzt.
Ourch die Hanglage der kiinftigen Baupldtze ist eine eingeschossige
Bauweise mit ausgebautem UntergeschoB vorgesehen. Die Nutzungsschablone
weist offene und geschlossene Bauweise (Reihenhduser) aus.

GRZ 0,3 und GFZ 0,5, je Baugrundstiick max. 2 Wohneinheiten,

Gronflachen

Entlang des Wirtschaftsweges Flst.Nr. 2355 und westlich des Wirtschafts-
weges Flst.Nr. 2367 werden auf einem im Eigentum der Gemeinde verblei-
benden Griinstreifen groBkronige heimische B&ume gepflanzt.

Der Wassergraben im Siden wird naturgerecht ausgebaut.

3. ErschlieBung

3.1

3.2

Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt in erster Linie dber
die TurmstraBe, die das Baugebiet mit dem Ortskern verbindet. Aber
auch die WohnstraRde "Im Morgen" verbindet die neue Bebauung mit dem
éstlichen Teil Riedheims.

Eine WohnstraBe mit einseitigem, nicht durch StichstraBen unterbrochenem
Gehweg sowie gegeniberliegenden Parkbuchten mit Einzelbaumbepflanzung
fihrt von Siden nach Nord-Westen des Baugebietes.

Von dieser WohnstraBe werden die weiteren Baugrundstiicke Uber 2 Stich-
straBen erschlossen, wobei die éstliche StraBe mit einer Wendeplatte
vorgesehen ist.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird, wie das im Westen und Siden gelegene Baugebiet, vom
Kraftwerk Laufenburg mit Strom versorgt.

Die Frischwasserzuleitung wie auch die Entsorgung der Abwasser erfolgt
{iber das Leitungsnetz der Gemeinde Hilzingen.

Das Neubaugebiet "Herrengarten" wird durch einen neu zu verlegenden
fbwasserkanal an das vorhandene Kanalleitungsnetz entwéssert.



3.3 Folgeeinrichtungen

Da es sich bei dem Bebauungsplan um ein kleineres Baugebiet handelt
und die Bebauung nicht massiert und dicht geplant ist, wird die sich
am Kindergarten befindende Kinderspielfl&che als ausreichend angesehen.
Durch die offene Bauweise ist auf den einzelnen Wohngrundsticken ge-
nilgend Spielflache vorhanden; auch die angrenzende freie Landschaft
bietet geniigend zusdtzlichen Freiraum.

4. Stadtebauvliche Daten

4.1 Flachen
Die gesamte Brutto-Grundsticksfldche betragt ca. 26.260 m? = 100
hiervon entfallen auf:
Bauland ca, 21.650 m? = 83
Verkehrsflachen, Parkfléchen und FuBwege ca. 3.750 m2 = 14
Griinflidchen, Feldwege und Wasserlaufe ca. 875 m? = 3

4.2 Anzahl der Wohneinheiten und Einwohner

Im geplanten Neubaugebiet sollen 9 Reihenhduser und Doppelhduser er-
richtet werden. Bei 1,2 WE je Gebdude und einer Belegungsdichte von
3,2 EW / WE ergeben sich hieraus ca. 35 Einwohner.

Ferner sind 27 Einfamilienhduser vorgesehen. Bei 1,5 WE je Gebdude
und siner Belegungsdichte von 3,5 EW / WE ist hier ein Zugang von
ca. 142 Einwohnern anzusetzen.

Der rechnerisch zu erwartende Bewohnerzugang zur vorhandenen Einwohner-
zahl betrdgt etwa 177 Einwohner.

5. ErschlieBung

Auf Grund der giinstigen topographischen Verhdltnisse sowie der guten
Untergrundverhéltnisse ist eine kostengiinstige Erschlieflung moglich.

Hilzingen, den 22. Februar 1989 / 06. Juni 1989

Der Birgermeister: Der Planer:




