Ortliche Bauvorschriften Seite 1
Bebauungsplan ,,Zehntgarten®

Ortsteil Duchtlingen

Gemarkung Hilzingen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan
L,ZEHNTGARTEN"

Ortsteil Duchtlingen
Gemarkung Hilzingen

INHALT

A. RECHTSGRUNDLAGEN
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

C. HINWEISE

Gemeinde Hilzingen, Landkreis Konstanz



Ortliche Bauvorschriften Seite 2
Bebauungsplan ,Zehntgasten™

Ortsteil Duchtlingen

Gemarkung Hilzingen

A. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S.
2141) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12,2001 (BGBI. I S. 3762).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO, 1996) i. d. F. vom
08.08.1995 (GBI 1995 S. 617) zuletzt gedandert duich Gesetz vom
19.12.2000 (GBLS. 760).

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9, Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74, Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1

1.2

Dachneigung
Die Dachneigung darf 28 — 45 Grad betragen,

Die Firsththenbegrenzung ist jedoch vorrangig und 188t bei groBen Gebdu-
detiefen die Aushutzung der Héchstdachnelgung nicht zu.

Dachform

Als Dachform sind Satteldacher festgesetzt. Abwalmungen sind zuldssig.
Am First hthenversetzte Pultdécher sind moglich, wenn sie innerhalb einer
flir Satteldacher maBgeblichen Begrenzungslinie zwischen Traufe und First
liegen.

Die Oberflache der Dachhaut darf nicht glanzend sein.

Dachgauben und Wiederkehrbauten sind zugelassen. Die Lange darf
héchstens 1/3 der Lange des Hauptdaches betragen.

Garagendacher soliten in Dachnelgung und Dachdeckung dem Dach des
Hauptgebaudes angepaft sein. Es sind hier jedoch auch flache oder flach-
geneigte Ddcher zugelassen. Es wird empfohlen, Garagendacher mit Nei-
gungen von 0 - 15 Grad zu begriinen.

Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind auf den Dach-
flachen zuldssig und erwlinscht.
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2. Unbebaute Flachen und Einfriedigungen
(§ 74, Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Als Einfriedigung zuldssig sind Hecken, einfache Holzziune und Drahtziune
bei gleichzeitiger Hinterpflanzung. Die Héhe der Einfriedigung zu den
Nachbargrundstiicken richtet sich nach dem Nachbarrecht.

Zur StraBe hin und auf die Tiefe von 5,50 m bei festgesetzten Grund-
stitckszufahrten darf die Gesamthohe der Einfriedigung das MaB von 0,80
m nicht {ibersteigen. Bei Zaunen kann ein Sockel aus Beton oder Mauer-
werk bis 0,30 m Héhe (iber die Gehweghinterkante ausgefiithrt werden.

2.2 Vor der Einfahrtsseite von Garagen ist ein Stauraum von mind, 5,50 m Tie-
fe anzulegen;

2.3 Bel Anordnung von Grenzbauten entlang der StraBenbegrenzungslinie (z.B.
Seiten- oder Riickwénde von Garagen), muB3 der Abstand mind. 0,50 m
betragen.

3. Stellplatzverpflichtung
(§ 74, Abs. 2 Nr. 2 LBO)

3.1 Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37, Abs. 1 LBO) wird auf 1,5
Stelipldtze je Wohneinheit erhsht (s.h. dazu Begriindung zum Bebauungs-
plan). Ansonsten gilt die Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministerium
{iber die Herstellung notwendiger Stellpldtze vom 16, April 1996 in Verbin-
dung mit § 37, Abs. 1 LBO.

3.2 Auf die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann der Stauraum vor den Ga-
ragen angerechnet werden, auch wenn dadurch die Garage zu einem so-
genannten ,gefangenen™ Stellplatz wird.

4,  Bodenaushub
(§ 74, Abs. 3 Nr. 1 LBO)

4.1 Der natlrliche Gelandeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabun-
gen nicht wesentlich beeintrachtigt oder verdndert werden.

4.2 Belebte Bodenschichten sind beim Baugrubenaushub auf dem Baugrund-
stiick zwischenzulagern und wieder einzubauen. Die Abfuhr von Uber-
schuBmaterial ist nur auf Ackerfldchen zul3ssig (keine Uberschiittung von
magerem Griinland)
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4.3 Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern, sachgerecht zu lagern und, soweit wie
moglich sind Unter- und Oberboden nach Abschluf3 der Bauarbeiten wieder
lagenweise direkt auf dem Baugrundstiick aufzubringen.

4.4 Verdichtete Béden sind zu renaturieren, Materialreste des Bauvorganges zu
beseitigen.

4.5 Die natiirliche Bodenstruktur der 6ffentlichen Grinflachen und der nicht
{Uberbauten privaten Flachen ist zu erhalten.

5.  Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74, Abs. 3 Nr. 2)

5.1 Nicht oder nur leicht verunreinige Oberflachenwdésser (Dachfldchen) diirfen
nicht dem Mischwasserkanal zugeleitet werden. Sie sind an die Regenwas-
sersammelleitung anzuschlieen, welche zu dem auBerhalb des Plangebie-
tes angelegten offenen Graben mit Zulauf zum Lachengraben fiihrt,

i

5.2 Darlber hinaus wird die Anlage von dezentralen Kleinspeichern zur Nut-
zung der Niederschldge fiir die Gartenbewdsserung und als Brauchwasser
empfohlen. Brauchwasseranlagen im Haushalt missen den Vorschriften
der Gemeindewasserversorgung entsprechen.

5.3 Befestigte Flachen (Steliplatze, Garagenzufahrien, Hof- und Wegfldchen)
sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszuflihren und dirfen weder an
den Schmutzwasser- noch an den Regenwasserkanal angeschlossen wer-
den. Geeignete Belagsarten sind wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Rasengitterstein, Rasenpflaster oder Dranstein.

6.  Ausnahmen und Befreiungen

FUr Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 56 LBO,

7. Ordnungswidrigkeiten
Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.
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C. HINWEISE

1.  Geltungsbereich
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bebauungsvorschriften ergibt sich aus dem
raumlichen Geltungsbereich des gleichnamigen Bebauungsplanes.

2. Bebauunasplan

Auf dem Bebauungsplan ,,Zehntgarten™ wird hingewiesen (Rechtsplan und Textli-
che Festsetzungen).

Hilzingen, 11. Marz 2003

Der Blirgermeister: Der Planer_:
(km—«%__;? s GEMEINDE HILZINGEN
- Ortsbauamt -

.
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PFLANZLISTE (GEHOLZE)

Baume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia WalnuB
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Holzbirne
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tila plathyphyllos Sommerlinde
div, Obst-Hochstamme (regionaltypische Sorten)

Kleinbdume
Malus sylvestris Holzapfel

Prunus padus
Rhamnus cathartica

Traubenkirsche
Echter Kreuzdorn

Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Straucher
Amelanchier ovalis Felsenbirne

Berberis vulgaris
Buxus sempervirens
Cornus sanguinea
Coronilla emerus

Gewdhnliche Berberitze (Wildform)
Buchs

Roter Hartriegel
Strauch-Kronwicke

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn
Daphne mezereum Seidelbast, Kellerhals
Euonymus europaea Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Mespilus germanica Mispel

Prunus spinosa
Ribes uva-crispa

Schwarzdorn, Schlehe
Wilde Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Rotblattrige Rose
Rosa pimpinellifolia Pimpineli-Rose
Sambucus racemosa Traubenholunder
Taxus baccata Eibe

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball






