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A. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. I S, 3762). :

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-:
nung BauNVO) i. d. F. der Bekannimachung vom 31.01.1930 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau—
landgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

- Verordnung (ber die Ausarbatung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18 12.90 (BGBI. 19911
S. 58)

- Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom
15.09.2001.

- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO, 1996) i. d. F. vom 08.08.1995
(GBI 1995 S. 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung
(89, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die fiur die Bebauung vorgesehenen Fléchen werden als Allgemeines Wohngebiet
(WA 1 bis WA 4) gem&B § 4, Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

1.2 Zulassig sind die in § 4, Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.

2. MaB der baulichen Nutzung
(& 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch:

die G'rundﬂéchenzahl (GRZ)
die Hdhe der baulichen Anlagen (HW, HF)
- die Zahl der Voligeschosse

Dazu sind die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den Nut-
zungsschablonen des zeichnerischen Planteiles maBgebend.
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3.

2.2

2.3

2.4

Grundfldchenzahl
(§ 19 BauNVvO)

Die Grundflachenzahl darf im Plangebiet 0,3 nicht Gberschreiten. Die Ermittiung
der Grundfldche erfolgt nach § 19 BauNVO.

Zahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig. Durch die H&henbegren-
zung ist das zweite VollgeschoB nur als anrechenbares Vollgeschof3 im Unter-
oder DachgeschoB mdglich.

- Héhe der baulichen Anlagen

{§ 18 BauNVvQO)

Die zur Festsetzung baulicher Anlagen verwendeten MaRe und Bezugspunkte
werden wie folgt definiert:

2.4.1 ErdgeschossfuBbodenhthe (EFH)

Als Erdgeschossfubodenhdhe gilt die Oberkante des Rohbodens im Erd-
geschoss. Sie ist fUr das jeweilige Baugrundstiick im Rechtsplan durch
Festsetzung auf NN bestimmt.

2.4.2 Wandhshe (HW)

Die Wandhohe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfuf3bodenhshe
(EFH) bis zum Schnittpunkt der WandauBenfliche mit der Dachoberfls-
che,

Sie ist wie folgt festgelegt:

Plangebiet WA 1. WA 2, WA3 3,60 m
Plangebiet WA 4 6,25m

2.4.3 Firsthohe (HF)

Die Firsththe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfulbodenhthe
(EFH) bis zum First der Dachoberflache. Sie ist wie folgt festgelegt:

Plangebiet WA 1, WAZ, WA 3 8,00 m
Plangebiet WA 4 10,50 m

Bauweise, (berbaubare Grundstiicksfiachen, Stel[unq baulicher Anlaqen

(§ 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

Entsprechend der Eintragung im Plan sind als Bauweisen nach § 22, Abs. 2
BauNVO festgelegt:

Im Plangabiet WA 1 Nur Einzelhduser und Doppelhéuser zuldssig
Im Plangebist WA 2 Nur Einzelhduser zulassig

Gemeinde Hilzingen, Landkreis Konstanz
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Im Plangebiet WA 3 Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig
Im Plangebiet WA 4 Nur Einzethduser und Boppethauser zuldssig

3.2 Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind.im Plan durch Baugrenzen und Baull-
nien festgelegt.

3.3 Die vorgeschnebene Hauptfirstrichtung ist im Plan durch ein entsprechendes-
Planzeichen festgesetzt

4.  Nebenanlagen und Stellplatze
(8 8, Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kdnnen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zugelassen werden.

4.2 Stellplatze und Garagen kénnen auf den {iberbaubaren und nicht tiberbaubaren . -
' Grundstlcksflachen unter Einhaltung der im Plan festgeiegten Einfahrtsbereiche
zugelassen werden,

5.  Fldchen mit Leitungsrechten
‘ (§9, Abs. 1 Nr. 21 BauGB) .

5.1  Zur ordnungsgemaBen Ver- und Entsorgung sind Flachen mit Leitungsrechten im
Plan eingetragen. Die Begriindung der Leitungsrechte auf den betreffenden
Grundstiicken erfolgt durch gesonderten Vertrag.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂéqe. u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(§9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft werden auBerhalb des
Plangebietes durch die Gemeinde Hilzingen auf der Grundlage des Grunord-
nungsplanes folgende MaBnahmen durchgefiihrt:

» Herstellen eines offenen Grabens zur gedrosselten Ableitung der Oberfls-
chenwasser zur natlirlichen Vorflut

=  Umwandlung eines bestehenden Ackers in Griinland

* Begriindung einer Streuobstwiese durch Pflanzung von hochstdmmigen
Obstbdumen und extensive Bewirtschaftung

= Nachpflanzen von StraBenbdumen entfang der Gememdeverbmdungsstrafie
nach Muhlhausen (verlangerte HegaustraBBe)

6.2 Die StraBenbeleuchtung ist mit Natriumdampf-Niederdrucklampen oder anderan
insektenveriraglichen Leuchtmitteln zu gestalten.

Gemeinde Hilzingen, Landkreis Konstanz
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7. Pflanzgebote
(&9, Abs. 1 Nr. 25 a BauGR)

7.1

7.2

7.3

7.4

PG 1 : Entlang der HegaustraBe und der StraBe ,Im Zehntgarten® ist jeweils an
der im Plan dargesteliten Stelle ein StraBenbaum entsprechend der beiliegenden
Pflanziiste anzupflanzen. .

PG 2: Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 400 gm Grundstiicksfische
ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu erhalten oder entsprechend der beilie-
genden Pflanzliste zu pflanzen und zu unterhalten. Der Standort auf dem Grund-
stiick kann frei gewahit werden.

PG 3: Es wird empfohlen, die Flachddcher von Garagen zu begriinen. -
Die Gemeinde Uberpriift nach Abschluss der Bauarbeiten die Pflanzgebote. Die

Gemeinde kann den Grundstiickseigentiimer durch Bescheid dazu wverpflichten,
das Pflanzgebot innerhalb einer angemessenen Frist zu erfiillen.

Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den'Festsetzungen gilt § 31 BauGB. |

Crdnungswidrigkeiten

Féir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGs.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodenfunde
(§ 9, Abs. 6 BauGB)

81

Da archdologische Bodenfunde nicht auszuschlieBen smd ist der Beginn von
Frdarbeiten mindestens 14 Tage vor Baubeginn dem Kreisarchiologen
(SchloBstraBe 2, 78224 Singen, Tel.: 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzutei-
len. Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen,
Mauerreste, Metallgegenstdnde, Graber, auffdllige Bodenverfarbungen) umge-
hend dem Kreisarchdologen oder dem Landesdenkmalamt, Archiologische
Denkmalpflege, (MarienstraBe 10 a, 79098 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0) zu
melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu
belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fund-
bergung einzurdumen.

Gemeinde Hiizingen, Landkreis Konstanz
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D. HINWEISE

1. Geltungsbereich
(8§ 9, Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Planemtrag der Grenze
. des raumlichen Geltungsberelches

2. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9, Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

AUF die 6rtlichen Bauvorschriften ~Zehntgarten™ wird hingewiesen.

3.  Griinordnungsplan

Auf den Griinordnungsplan vom Institut fiir Landschaftstkologie und Naturschutz
(ILN) Singen, wird hingewiesen.

Hilzingen, 11. Marz 2003

Der Biirgermeister: Der Planer:
o i )
W | GEMEINDEHILZINGEN
: - Ortshauamt -

L]
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A. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S.
2141) zuletzt gesndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. I S. 3762).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - Planzv 90) vom 18.12.1990
(BGBL. 19911 S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO, 1996) i. d. F. vom
08.08.1995 (GBIl 1995 S. 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19.12.2000 (GBLS. 760).

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8§ 9, Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74, Abs. 1 Nr. 1 LBO) -

11

1.2

Dachneigung
Die Dachneigung darf 28 — 45 Grad betragen.

Die Firsthdhenbegrenzung ist jedoch vorrangig und 148t bei groBen Gebdu-

detiefen die Ausnutzung der Héchstdachneigung nicht zu.

Dachform

Als Dachform sind Sattelddcher festgesetzt. Abwalmungen sind '_zuléssig.
Am First hGhenversetzte Pultdacher sind méglich, wenn sie innerhalb einer
fur Satteldacher maBgeblichen Begrenzungslinie zwischen Traufe und First

liegen.
Die Oberfliche der Dachhaut darf nicht glanzend sein.

Dachgauben und Wiederkehrbauten sind zugelassen. Die Lénge darf
héchstens 1/3 der Lénge des Hauptdaches betragen.

Garagendacher sollten in Dachneigung und Dachdeckung dem Dach des

Hauptgebsudes angepaBt sein. Es sind hier jedoch auch flache oder flach-
geneigte Dacher zugelassen. Es wird empfohlen, Garagendacher mit Nei-
gungen von 0 - 15 Grad zu begriinen.

Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind auf den Dach-
fldchen zuldssig und erwiinscht.

Gemeinde Hilzingen, Landkreis Konstanz
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2.  Unbebaute Fiachen und Einfriedigungen

(§ 74, Abs. 1 Nr. 31B0)

2.1

2.2

2.3

Als Einfriedigung zul&ssig sind Hecken, einfache Holzziune und Drahtziune
bei gleichzeitiger Hinterpflanzung. Die Hohe der Einfriedigung zu den
Nachbargrundstiicken richtet sich nach dem Nachbarrecht.

Zur StraBe hin und auf die Tiefe von 5,50 m bei festgesetzten Grund-
stiickszufahrten darf die Gesamthihe der Einfriedigung das MaB von 0,80
m nicht Ubersteigen. Bei Zdunen kann ein Sockel aus Beton oder Mauer-
werk bis 0,30 m Hthe Uber die Gehweghinterkante ausgefithrt werden.

Vor der Einfahrisseite von Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,50 m Tie-
fe anzufegerr _

Bei Anordnung von Grenzbauten entlang der StraBenbegrenzungslsme (z.B.
Seiten- oder Ruckwéande von Garagen), muB der Abstand mind. 0,50 m
betragen.

3. 'Steiiglatzvergﬂichtung _

(§ 74, Abs. 2 Nr. 2 LBO)

3.1 Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37, Abs. 1 LBO) wird auf 1,5
Stellplatze je Wohneinheit erhéht (s.h. dazu Begriindung zum Bebauungs-
plan). Ansonsten gilt die Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministerium
ber die Herstellung notwendiger Steliplitze vom 16. April 1996 in Verbin-
dung mit § 37, Abs. 1 LBO.

3.2  Aufdie Anzah!.der notwendigen Stellplatze kann der Stauraum vor den Ga-
ragen angerechnet werden, auch wenn dadurch die Garage zu einem so-
genannten ,gefangenen™ Stellplatz wird.

4.  Bodenaushub
(§ 74, Abs. 3 Nr. 1 LBO)
4.1 Der natlirliche Geldndeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabun-
' gen nicht wesentlich beeintrachtigt oder veridndert werden.
4.2 Belebte Bodenschichten sind beim Baugrubenaushub auf dém Baugrund-

stlick zwischenzulagern und wieder einzubauen. Die Abfuhr von Uber-
schuBmaterial ist nur auf Ackerflichen zulgssig (keine Uberschiittung von
magerem Griinland) :

Gemeinde Hilzingen, Landkreis Konstanz
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4.3 Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern, sachgerecht zu lagern und, soweit wie
moglich sind Unter- und Oberboden nach AbschluB der Bauarbeiten wieder
lagenweise direkt auf dem Baugrundstiick aufzubringen.

4.4 Verdichtete Bdden sind zu renatuneren Materialreste des Bauvorganges zu
. beseitigen. _

4.5 Die natt‘Jrliche Bodenstruktur der éffentlichen Grijnﬂéch'en und der nicht
{iberbauten privaten Flachen ist zu erhalten.

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (
(§ 74, Abs. 3 Nr. 2) :

5.1 Nicht oder nur leicht verunreinige Oberflachenwasser (Dachflachen) diirfen
nicht dem Mischwasserkanal zugeleitet werden. Sie sind an die Regenwas-
sersammelleitung anzuschlieBen, welche zu dem auBerhalb des Plangebie-
tes angelegten offenen Graben mit Zulauf zum Lachengraben fiihrt.

5.2 Darlber hinaus wird die Anlage von dezentralen Kleinspeichern zur Nut-
~ zung der Niederschldage fiir die Gartenbewéasserung und als Brauchwasser
empfohlen, Brauchwasseranlagen im Haushalt miissen den \/orschrtften

der Gemeindewasserversorgung entsprechen.

5.3 Befestigte Flachen (Steliplatze, Garagenzufahrten, Hof- und Wegflachen)
sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszuflhren und dirfen weder an
den Schmutzwasser- noch an den Regenwasserkanal angeschlossen wer-
den. Geeignete Belagsarten sind wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Rasengitterstein, Rasenpflaster oder Dranstein.

6. Ausnahmen und Befreiungen
Fr Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 56 LBO.

7.  Ordnungswidrigkeiten
Fir Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.

Gemeinde Hilzingen, Landkreis onstanz



Ortliche Bauvorschriften Seite 5
Bebauungsplan ,Zehntgarten™ '
Ortsteil Duchtlingen

Gemarkung Hilzingen

'C. HINWEISE

1. Geltungsbereich
(§ 9, Abs. 7 BauGR)

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bebauungsvorschriften ergibt sich aus dem
raumlichen Geltungsbereich des gleichnamigen Bebauungsplanes.

2. Bebauungsplan

Auf dem Bebauungsplan ,Zehntgarten® wird hingewiesen (Rechtsplan und Textli- -
che Festsetzungen).

Hilzingen, 11, Mérz 2003

Der Birgermeister: ' Der Planer:

IJL—-\_’M o
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