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A. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) m.W.v. 30.07.2011.

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58).

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S.
358) in Kraft getreten am 01.03.2010.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform

Als Dachform zulassig sind

o Satteldécher,

s gegenlaufige, am First hohenversetzte Pultdécher,
° Pultdécher

° Flachdécher

Décher mit Dachneigungen unter 15° werden wie Flachdécher behandelt und sind zu begriinen.

Abwalmungen bis hin zum Zeltdach sind zulassig.
Glanzende Metalloberfiachen sind ausgeschliossen.

2. Unbebaute Flachen und Einfriedigungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Als Einfriedigung zuldssig sind ausschlieBlich Hecken (jedoch keine Nadelgehdlzhecken mit Aus-
nahme der Eibe), Holzlattenz&une und Drahtzéune bei gleichzeitiger Hinterpflanzung.
Jegliche Einfriedigung muB mindesten 30cm Abstand zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

Hinweis: Die Héhe der Einfriedigung zu den Nachbargrundstiicken richtet sich nach dem Nach-
barrecht.

Zu offentlichen Grundstiicken hin und auf die Tiefe von 5,50 m neben Grundstiickseinfahrten
darf die Gesamth&he der Einfriedigung das MaB von 0,60 m nicht {ibersteigen.

Massive blickdichte Einfriedigungen sind unzuléssig (z.B. Sichtschutzzéune und -mauern) Bei
Zaunen kann ein Sockel aus Beton oder Mauerwerk bis 0,30 m Hohe Uber die Gehweghinter-
kante ausgefiihrt werden.

2.2 Vor der Einfahrtsseite von Garagen und Carports ist ein Stauraum von mind. 5,50 m Tiefe anzu-
legen. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingefriedet werden.
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2.3 Bei Anordnung von Grenzbauten entlang der StraBenbegrenzungslinie muss der Abstand aller
oberirdischen Bauteile mind. 0,50 m betragen.

2.4 Entlang von offentlichen Wegen und StraBen sind auf den privaten Grundstiicken in einem Ab-
stand von 50 cm von der Grundstiicksgrenze Standorte fiir Beleuchtungskérper und Schaltkds-
ten einschlieBlich Fundament und Leitungsfiihrung zu dulden.

2.5 Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets (WA) wird aus Griinden der Beeintrachtigung des

Orts- und Landschaftsbildes folgendes festgesetzt:

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind nicht zuldssig. Antennenanlagen
werden auf die Empfangsanlagen fiir Rundfunk und Fernsehen beschrankt. Mobil- und Tele-
kommunikationsfunk-Sendeanlagen sind ausgeschlossen.

Steliplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 2,0 Stellpldtze je Wohn-
einheit erhoht (sh. dazu Begriindung zum Bebauungsplan). Ansonsten gilt die Verwaltungsvor-
schrift des Wirtschaftsministeriums Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom 16. April
1996 in Verbindung mit § 37 Abs. 1 LBO.

Bodenaushub / Geldndeveranderungen

(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

3.

3.1
4.

4.1

4.2
5.

Der derzeitige Geléndeverlauf — dokumentiert durch die eingetragenen Héhenlinien im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplans - darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht wesent-
lich beeintréchtigt oder veréndert werden. Aufschiittungen (Terrassen und dergleichen) in Ver-
bindung mit Bdschungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,5 m (iber dem natiirlichen Gelédnde-
verlauf zugelassen.

Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zuléssig. Im Bereich der ausgewiesenen
Flache mit Pflanzgebot sind Stlitzmauern nicht zuldssig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2)

5.1

Nicht oder nur leicht verunreinigte Oberflachenwésser (von Dachflachen) sind (iber Retentions-
flachen abzufiihren, die als Mulden oder Muldenrigolen ausgebildet werden miissen. Sie kénnen
mit einem Notiiberlauf an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. Es wird empfoh-
len, zur Gartenbewdsserung und Brauchwassernutzung Regenwasser-Kleinspeicher (Zisternen)
einzubauen. Deren Uberlauf kann direkt an die Regenwasserkanalisation angeschlossen wer-
den.

Fiir den Fall, dass aus geologischen Gegebenheiten eine Versickerung von Oberflichenwisser
nicht mdglich ist, kann von der Festsetzung einer Retentionsfldche befreit werden.

Als AusgleichsmaBinahme muss ein Regenwasserkleinspeicher mit 5 cbm Riickhaltevolumen und
einem zusétzlichen Puffervolumen von 2 cbm mit zeitverzdégertem Ablauf eingebaut werden.
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5.2 Es ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, welche Oberflachenwasser direkt

5.3

dem Grundwasser zufiihren. Die Versickerung kann nur {iber eine belebte Bodenschicht erfol-
gen.

Befestigte Fidchen (Stellplétze, Garagenzufahrten, Hof- und Wegfldchen) sind mit wasserdurch-
l&ssigen Belagen auszufiithren. Geeignete Belagsarten sind wassergebundene Decke, Schotter-
rasen, Rasengitterstein, Rasenpflaster oder Drainstein. Das Oberflachenwasser ist in die Vege-
tationsfldchen abzuleiten.

6. Weitergehende Empfehlungen

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Bei der Baustoffauswahl ist darauf zu achten, dass umweltvertrégliche, recyclingfahige Baustof-
fe verwendet werden.

Uber den Standard des ,Niedrigenergiehaus® (ca. 30 KWh/m?a) hinaus wird die ,Passivhaus-
bauweise™ (< 15 KWh/m?a) empfohlen. Bei siidausgerichteten Dachfléchen ist die Nutzung der
Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen und thermischen Solaranlagen sinnvoll.

Die nicht {iberbauten Grundstiicksflachen sind gértnetisch zu gestalten und zu pflegen. Gestal-
tung und Pflege der gértnerischen Flachen sollen unter dem Gesichtspunkt des maBvollen und
umweltgerechten Einsatzes von Diinger und Bodenverbesserungsstoffen erfolgen. Auf die Ver-
wendung von Torf und torfhaltigen Produkten ist aus Griinden des Umweltschutzes zu verzich-
ten.

Durch die Anlage von Kleinbiotopen, wie Trockenmauern, Hecken, Kompost-, Laub- und Reisig-
haufen kann ein erheblicher Beitrag fiir den Artenschutz geleistet werden.

Fassadenbegriinung: Bei den AuBenwandflachen der Gebaude und Garagen wird eine Begrii-
nung mit kletternden und rankenden Pflanzen empfohlen. Entsprechende Hinweise geben die
griinordnerischen Vorschlage im Umweltbericht.

Nutzung regenerativer Energiequellen: Die Moglichkeiten zur passiven oder aktiven Nutzung re-
generativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) sind zu beriicksichtigen.

7. Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 56 LBO,

8. Ordnungswidrigkeiten

Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.
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C. HINWEISE

1. Geltungsbereich

4.

(8 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bebauungsvorschriften ergibt sich aus dem ridumlichen Geltungsbe-
reich des gleichnamigen Bebauungsplanes.

Bebauungsplan

Auf dem Bebauungsplan ,Zehntgarten I" wird hingewiesen (Rechtsplan und Textliche Festsetztingen).

Umweltbericht

Auf den Umweltbericht vom Biiro Beate Schirmer Freiraumplanung, Hilzingen, mit der Anlage ,Pflan-
zenliste™ wird hingewiesen,

Baugrundverhdltnisse

Den Bauherren wird empfohlen den Baugrund in Hinsicht auf die Tragfahigkeit und geologische Be-
sonderheiten untersuchen zu lassen. Insbesondere sind aufgrund méglicher Grundwasserpegel und
unterirdischer temporérer Hangwasserstrome gegebenenfalls entsprechende MaBnahmen bei der
Ausbildung der Kellergeschosse zu ergreifen.

Den Bauherren wird empfohlen bei der Wah! der ErdgeschoB-FuBbodenhéhe (EFH) die Gefahr von
Oberflachenwdssern bei Starkregenereignissen zu beriicksichtigen und nicht von der festgesetzte Be-
zugshéhe nach unten abzuweichen.

Hilzingen, 12.06.2012

Biirgermeister : Planer :

ek
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