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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Vor dem Hardle II"
Duchtlingen :

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08,1997 (BGBI. I S, 2141)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO} i. d. F. der Bekanntmachung vom 31,01,1990 (BGBI. I S, 132), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S, 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, 1991 I
S. 58)

- Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08,1995 (GBI, S.
617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

In Erganzung der Planzeichnung wird festgelegt:

Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet (WA) geméaB § 4 BauNVO.

Die Ausnahmen gemdB § 4 Abs, 3 Ziff, 1 - 5 werden nicht zugelassen.

- MaBf der baulichen Nutzung

Festgesetzt sind im Plan:

- Grundflachenzahl (GRZ)
- Zahl der Voligeschosse (2)
- Hohe der baulichen Anlagen:
Wandhé&he (HW)
max, Firsththe (HF)

Die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den Nutzungsschablonen
sind maBRgeblich.
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3.1,

3.2.

3.3.

Grundflachenzahl

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahiten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- baulichen Anlagen unterhaib der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird

mitzurechnen. Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundflachen der vorge-

nannten Anlagen bis zu 50 v.H. tiberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend dem Planeintrag ist eingeschossige Bebauung zugelassen, Bedingt durch
die starke Hanglage darf das Untergeschoss talseitig zweigeschossig in Erscheinung
treten. Das Untergeschoss (+ U) wird als zusatzliches Vollgeschoss gemai § 2 Abs, 5
LBO ausnahmsweise zugelassen.

Hohe baulicher Anlagen

Die flir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erforderlichen Bezugspunkte
werden wie folgt festgelegt:

- ErdgeschossfuBbodenhshe (EFH): Die Erdgeschossfubodenhdhe wird aufgrund der
steilen Hanglage der Grundstlicke jeweils &rtlich festgelegt. Hierzu sind mit Einrei-
chung des Bauantrages die erforderlichen Gelandeschnitte, auf NN-HGhe bezogen,
vorzulegen. Die Erdgeschossfuibodenhéhe wird aus topographischen Griinden in
den meisten Fallen tiefer liegen als die ZufahrtsstraRe,

- Wandhthe (HW): max. 3,25 m, gemessen ab ErdgeschossfuBbodenhdhe bis
Schnittpunkt AuBenfldche Wand und Oberkante Dachhaut.

- Firsthdhe (HF):
a) bei Dachneigung von 22 - 36° max. 8,00 m, gemessen ab ErdgeschossfuBboden-
h&he bis Oberkante First der Dachhaut,

b) bei Dachneigung von 22 - 26° max. 6,25 m, gemessen ab ErdgeschossfuBboden-
héhe bis Oberkante First der Dachhaut.

Die Eintragungen in den Nutzungsschablonen sind maBgeblich.
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4.

5.

6]

10.

Bauweise

Offene Bauweise gemé&B § 22 Abs, 2 BauNVO. Zuldssig sind Einzelh&user und Doppel-
hduser.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung ist im Plan durch Planzeichen verbindlich festgelegt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur im unmittefbaren Zusammenhang
mit Gebduden zuldssig. Nebenanlagen kdnnen auf den nicht iberbaubaren Grund-
stilcksfidchen ausnahmsweise zugelassen werden. Auf den Fldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, sind Nebenanlagen nicht zulissig.

Stellpldtze und Garagen

Einzelgaragen und Steliplstze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
fidchen, ausgenommen auf Flachen mit Leitungsrecht, nach MaBgabe der LBO
(Abstandsfldchen § 6 LBO und Abweichung von Abstandsflichen § 7 LBO) zulssig.
Der Mindestabstand der Einfahrtsseite bis zur Strafenbegrenzungslinie (Stauraum)
muss mindestens 5,50 m betragen. Dieser Stauraum darf nicht eingeftiedigt werden.
Bei Anordnung der Garagen mit der Seiten- oder Riickwand zur StraBenbegrenzung
muss der Mindestabstand 0,50 m betragen.

Je Wohneinheit ist 1 Stellplatz als Garage oder (iberdachter Stellplatz erforderlich. Die
weiter erforderlichen Stellplatze nach den Richtzahlen des & 39 LBO k&nnen ober-
irdisch als offene Stellplitze angeordnet werden.

Steliplatze und Zufahrten sollten aus Griinden der Grundwasseranreicherung und
Grundwassersicherung nicht total versiegelt werden, Sie sind mit einer wassergebun-
denen Decke oder Rasengittersteinen oder Natur- bzw. Verbundsteinen, mit Sand
verfugt, durchidssig anzulegen.
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10.

9.1

9.2

10-

Gebaudegestaltung
Dachneigung

Die Dachneigung darf 22 - 26° bzw. 22 - 36° betragen. Die Eintrége in den Nutzungs-
schablonen sind mafRgeblich.

Pachform

Als Dachform sind Satteldécher festgesetzt. Abwalmungen sind zuldssig. Dachgaupen
und Dachelnschnitte werden zugelassen. Ihre Lénge darf jedoch héchstens 1/3 der
Lange des Hauptdaches betragen. Die Farbe der Dacheindeckung wird in allen Rot-
und Brauntsnen, bel anderen Farben in gedeckter Abténung, zugelassen. Die Ober-
flache darf nicht gldnzend sein.

Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind auf der Halfte der jewel-
ligen Dachflache, farblich abgestimmt, zuldssig.

Garagendacher soliten in Dachneigung und Dachdeckung dem Dach des Hauptge-
baudes angepasst sein. Es sind hier jedoch auch flache oder flach geneigte Décher zu-
gelassen. Flache Garagendicher mit Neigungen von 0 - 15° sind méglichst zu
begrinen.

Sonstige Festsetzungen

10.1 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Einfahrten Ist bindend gemaB den Bebauungsplaneintragungen.

10.2 Fliachen mit Leitungsrecht

11,

Die Fléchen sind im Plan festgesetzt.

Die Eigentiimer von Grundstiicken mit Eintrag von Leitungsrechten sind verpflichtet,
die Verlegung von Leitungen sowie die Hersteliung und Unterhaltung der dazu not-
wendigen Einrichtungen zu dulden. Im Bereich der Leitungsrechte diirfen keine Bauten
erstellt und keine hochwachsenden Baume gepflanzt werden.

Flachen zur Bepflanzung, Gelandegestaltung

11.1 Festsetzungen zur Bepflanzung

Je 300 m2 Grundstiicksfliche ist, wenn die nachbarrechtlichen Grenzabstdnde dies
zulassen, mindestens ein mittel- bis groBkroniger Baum entsprechend der beiliegenden
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Anbauempfehlung bzw. Pflanzenliste der Beratungsstelle flr Landespflege, Obst- und
Gartenbau, Stockach, vom 24.04.1989, zu pflanzen. Die Bauverwaltung (berpriift nach
Abschluss der Bauarbeiten dieses Gebot. Die Gemeinde kann den Grundstiicks-
eigentimer durch Bescheid dazu verpfiichten, das Pflanzgebot innerhalb einer ange-
messenen Frist zu erfiillen.

11.2 Einfriedigungen

Zulassig sind Hecken, einfache Holzzdune und Drahtziune bei gleichzeltiger Hinter-
pflanzung. Die Hohe der Einfriedigung zu den Nachbargrundstiicken richtet sich nach
dem Nachbarrecht.

Zur Strafe hin darf die Gesamthéhe der Einfriedigung dass Maf3 von 0,80 m nicht
ubersteigen. Bel Zsunen kann ein Sockel aus Beton oder Mauerwerk bis 0,30 m {iber
die Fahrbahnhthe ausgefiihrt werden.

11.3 Auffiillungen und Abgrabungen

12.

13.

Auffiillungen und Abgrabungen diirfen den naturgegebenen Geldndeverlauf nicht
wesentlich beeintrachtigen.

Die Gelandegegebenhelten der Nachbargrundstiicke sind zu berlicksichtigen.

Bodenfunde

Zutage kommende Funde von vor- und frithgeschichtlichen Siedlungsresten, Grabern
und dergleichen, sind umgehend tiber die Gemeindeverwaltung dem Kreisarchdologen
zu melden,

Ausnahmen und Befreiungen

Hierfur gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB.
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14. Ordnungswidrigkeiten
Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB. Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO
handelt auch, wer den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 73 LBO zuwider
handelt,

Hilzingen, den 25. September 2001

Blirgermeisteramt Hilzingen

- Orishauamt -
78247 Hilzingen

4
Fechtig, Bauamtsleiter -Moser; Birgermeister
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