GEMEINDE HILZINGEN
Landkreis Konstanz

2. Anderung des Bebauungsplanes
"Vor dem Hirdtle",

Gemarkung Duchtlingen

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis der Planfinderung

Das Grundstick Fist.Nr. 13814 soll einer Wohnbebauung zugefiihrt werden, Das Grundstiick liegt
im Geltungsbereich des seit 08.03,1973 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Vor dem Hardile"
und ist dort als "bestehendes Okonomiegebiude" bzw. als "nicht {iberbaubare Grundstiicksflache"
festgesetzt. Das Vorhaben widerspricht damit den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Voraus-
setzungen fir die Erteilung ciner Befreiung (§ 31 BauGB) liegen nicht vor. Mit den Festsetzungen
der Bebauungsplanéinderung soll gewiahrleistet werden, daf sich das vorgenannte Bauvorhaben
vertriiglich in die stidtebauliche Ordnung cinfiigt.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll sich nicht nur auf das Grundstiick Fist.Nr. 13814, sondern
auf cinen weiteren Teilbereich erstrecken.

GemiB § 1 Abs. 5 BauGB, letzter Absatz, soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden.

Das heildt u.a. auch, daB zunichst im Innenbereich eine Verdichtung der Bebauung anzustreben ist,
bevor neue Baugebiete in der freien Landschaft ausgewiesen werden.

Der urspriingliche Bebauungsplan "Vor dem Hérdtle" stamumnt aus dem Jahre 1973, Seit damals
haben sich dic Grundlagen - insbesondere hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung, sprich

Bebauungsdichte - gravierend gesindert, Das hier in der 2. Anderung des Bebauungsplanes
festgesetzte Mab der baulichen Nutzung entspricht voll und ganz den heutigen Kriterien.

2, Ziele und Zwecke der Planiinderung
o Anderung der Art der baulichen Nutzung auf Grundstiick Fist.Nr. 13814,
o Anderung des MaBes der baulichen Nutzung im Planbereich,

3. Inhalt der Planiinderung

3.1 Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemih § 4 BauNVO.
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3.2 MabB der baulichen Nutzung;
Grundflichenzahl (GRZ): 0,4
Zahl der Vollgeschosse (Z):  1+U
max. Firsthéhe (HF): 6,50 m

3.3 Verkehrsplanung

Die von der Planung betroffenen Grundstiicke werden durch die bereits vorhandene
Oberdorfstrafie (Flst. Nrn. 13811 u. 13812) erschlossen.

4. Riiumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet umfabt die Grundstiicke Flst, N, 13813 (Teil), 13814 und 13815,
Es hat eine Fliche von ca. 0,4931 ha.

5. Ver- und Entsorgung
Das Planungsgebiet wird vom Kraftwerk Laufenburg mit Strom versorgt.

Die Versorgung mit Wasser oblicgt der Gemeinde Hilzingen und ist gesichert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber die Ortskanalisation und den Sammler der Gemeinde
Hilzingen. Sémtliche hiusliche Abwisser werden der Sammelkldranlage zugefithrt,

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Miillabfuhr-Zweckverband mit Sitz in
Riclasingen-Worblingen.

Hilzingen, den 18.02.1997

Biirgermeisteramt Hilzingen
- Ortsbauamt -
78247 Hilzingen
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