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Bebauungsplan Miihlbergreben, Hilzingen/Duchtlingen

Festsetzungen und Hinweise

Planung

Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand
der Gemeinde Hilzingen-Duchtlingen, Orts-
teil Duchtlingen, im Gewann "Miihlbergreben".
Dieses ist z.Zt. landwirtschaftlich bzw.
gdrtnerisch genutzt. Ein Teil der Grundstiicke
liegt seit langer Zeit brach.

Das Plangebiet umfaBt innerhaldb der Grenzen
des rdumlichen Geltungsbereiches eine Fliche
von ca. 4,20 ha.

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hilzingen
ist dieses Gebiet als Wohngebiet (WA) ausge-
wiesen, Hangseitig wird die Fldche gegeniiber
dem Fldchennutzungsplan geringfiigig iiber-
schritten. ’

Im Westen schliel3t die Dorfrandbebauung mit
in der Regel 2-geschossigen Wohn- und Okono-
miegebduden an. Landwirtschaft wird aller-
dings nur noch auf dem als MD-Gebiet ausge-
wiesenen Grundstiick 12 345 und 12 347 be-
‘trieben.

Gliederung des Baugebietes

Der Bebauungsplan weist allgemeines Wohn-
gebiet (WA)aus. Es sollen Einfamilien- _
Wohnhduser bzw. Wohngebiude mit max. 2 Woh-
nungen gemdlB Eintragungen in den Pldnen er-
richtet werden. Mit der Schaffung von Wohn-
raum kommt die Gemeinde Hilzingen einem
dringenden, Sffentlichen Bediirfnis nach.

Im Slidwesten schlieBt ein MD-Gebiet (Dorf-
gebiet) im Bereich der bestehenden land-
wirtschaftlichen Betriebe an.
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Stadtebauliche Gestaltung

Als Zielvorstellung gilt eine der angrenzen-
den vorhandenen Bebauung im MaBstab, Art und
MaB der Nutzung und Geschossigkeit entspre-
chende bzw, angepaBte neue Bebauung zu reali-
sieren. Durch die Dachneigung und die Stellung
der Gebdude wird eine dem Ortsbild und der
Topographie entsprechende Gestaltung erziehlt.
Auf die bestehende Bepflanzung wird weitgehend
Riicksicht genommen, so daB der optische
Charakter des jetzigen Griingilirtels im Prinzip
erhalten bleibt.

Verkehr

tiberdrtlicher Verkehr - HuBere Verkehrser-
schliefBung

Das Plangebiet ist iiber die K 6125 an den
liberdrtlichen Verkehr angeschlossen.

Innere VerkehrserschlieBlung

Anschliefiend an die K 6125 und an die Hegau-
straBe wird das Plangebiet durch eine Er-
schliefBungsschleife, die mitten durch das
Baugebiet fiihrt, erschlossen. Von den
Punkten ! bis B/ ist die ErschlieBungsstrafie
als SpielstraBle (verkehrsberuhigte Zone) aus-
gewiesen. Zusdtzlich zur ErschlieBungsschlei-
fe verlauft mit den HOhenlinien des Hanges

der vorhandene Flurweg als Sffentlicher Fufi-
weg in Lingsrichtung zum Baugebiet. Von diesem
Weg abzweigend gehen stichfSrmig angelegte
Fullwege~Verbindungen zu den jeweiligen Offent-
lichen StraBlen. Die HOhenspriinge im Gelinde
werden durch Treppenwege ausgeglichen.

An den Einmlindungen der Fufigidngerwege bzw.
der WohnstraBe in das Baugebiet sowie auch
teilweise innerhalb des Gebietes sind die
StraBlen bzw. Fullwege platzartig ausgeweitet.
Hierdurch soll erreicht werden, daB zum
einen eine Torwirkung beim Eintritt in das
Baugebiet auf die besondere Situation hin-
weist und zum anderen einem Sffentlichen
Bediirfnis nach Ruhe~ und Erholungspl&tzen
Rechnung getragen wird.
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1.04.3 Straflenguerschnitte
Wohnstrafle H - B 6,70 m breit
{Gesamtbreite einschl.Parktaschen, :
Fuflweg B / F ca. 4,00 m breit
(vorhanden) :
Hegaustrafle 5,00 m breit
+ Fullweg 1,50 m breit

Stichwege/Treppenwege 2,50 m breit

Aus Sicherheitsgriinden sind bei den Einmiin-
dungen in die KreisstrafBe bei den Punkten
A und H Sichtfl&chen freizuhalten,

1.04.4 Offentlicher StraBenverkehr

Eine Bushaltestelle befindet sich ca. 80 m
vom Punkt A entfernt in der Dorfmitte.

Zur Erreichung der Bushaltestelle muB3 die

K 6125 iiberquert werden. Es sind verkehrs-
lenkende MaBnahmen, z.B. Beschilderung und
Geschw;ndlgkeltsbeschrankung bzw.Fullgidnger~
liberweg notwendig.

Die Ortseinfahrtstafeln liegen nur ca.

60 - 70 m von den FuBgdngerguerungen ent-
fernt. Es ist deshalb bei der Durchfiithrung
des Bebauungsplanes zu Uberpriifen, ob die
Tafeln nicht weiter von den beiden Kreuzungs-
punkten weggelegt werden sollten.

1.05 Griinordnung

Das Plangebiet liegt voll im noch intakten
Baumgurtel der das Dorfchen Duchtlingen
in nordlicher Richtung in die Landschaft
einbindet. Es wird deshalb bei der Durch-
fiilhrung des Bebauungsplanes groBler Wert auf
die Grﬁneinbindung gelegt. Zu diesem Zweck
werden im Bebauungsplan Festsetzungen hin-
sichtlich der Gestaltung des Griinraumes
gem. Ziffer 15 § 9, Abs. 1 des Bundebau-
gesetzes festgesetzt. ' '

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfli-
chen oder den mit Pflanzgebot belegten
Fliachen ist der bestehende Baumbestand zu
erhalten. Zum Erhalt des Bestandes sind ge-
eignete SchutzmaBnahmen (Umwehrungen 0.4d.)
zu treffen und zu unterhalten.

Ist trotzdem der Ersatz iliberalteten Baumbe-

standes notwendig, so sind grof3kronige Biume

in gleicher Anzahl nachzupflanzen. Laubbdume
., missen iberwiegen.
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Uber die grilinordnerischen MaBnahmen ist mit
dem jeweiligen Baugesuch ein Bepflanzungsplan
vorzulegen,

Als Straucher, Baume und Heister sind zu
pflanzen:

Alle Sorten von Obstbiumen,

Nullbaum, :

Feldahorn,

Eberesche,

Esche,

Heimbuchen,

Hartriegel

Kornel-Xirsche,

gemeiner Schneeball

und sonstige bodenstdndige Gehblze, wie sie
jetzt auf dem Geldnde vorhanden sind (eine
entsprechende Liste ist beigefiigt).

D@e Mindestanzahl der zu pflanzenden Biume
richtet sich nach dem vorhandenen Baumbe-

- stand des unbebauten Grundstiickes, zurilick-

ge{echnet auf den Quadratmeter Grundstiicks-
fldche, bzw. die Eintragungen im Bebauungs-
plan.

Umweltschutz

Im Sinne des § 17 Naturschutzgesetz wird
festgelegt, dafll die Anwendung von Bioziden

{ sammelbegriff fiir alle Lebend-Gifte wie
Herbizide etc.: nur zuldssig sind, wenn sonst
erhebliche ScHiden zu beflirchten sind. Diese

Festsetzung betrifft auch die Straflenrénder,
BOschungen und Sffentlichen Griinfl&chen.

auf die anhidngende Informationsschrift wird
verwiesen. -

Ver- und Entsoraung

Ver- und Entsorgung kann durch entsprechende
Erweilterung des Srtlichen Kanalnetzes bzw.
des Netzes flir Strom und Wasser sicherge-
stellt werden.

Es ist vorgesehen, ein Niederspannungskabel-

netz zu errichten. Die fiir den Betriebs dieses
Netzes notwendigen Kabelverteilerkdsten k&nnen
auch auf den im Bebauungsplan als nicht iber-
baubar ausgewiesenen Flachen errichtet werden.

Filr die im Geltungsbereich geplanten Neu-
bauten ist ein Kabelanschluf3 vorzusehen.
Die vorhandenen Freileitungsanschlisse fir
bereits bestehende Gebdude innerhaldb des
Geltungsbereiches bleiben bestehen.

Flir die Stromversorgung ist die Verordnung
Uber Allgemeine Bedingungen fir Elektrizi-
tdtsversorgung von Tarifkunden (AVBELltV)
maBgebend.
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Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung wird durch die ortliche
Millentsorgung vorgenommen. Auf den Grund-
stiicken sind entsprechende Unterstellplatze .
flir Miilltonnen anzulegen. Der Standort ist
mit dem Baugesuch nachzuweisen.

Abwaéserbeseitiqunq

Die Gemeinde Hilzingen-Duchtlingen ist an
die Zentralkldranlage Hilzingen angeschlossen.
Das Kanalnetz wird entsprechend der Tiefbau-
planung des Fachingenieurs erweltert.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmelde-
einrichtungen ist vorgesehen. Die Bundes-
post, Fernmeldeamt Konstanz, behilt sich
jedoch vor, erforderlichenfalls vorerst
eine oberirdische Leitungsfiihrung anzule-
gen. Eine spdtere Verkabelung ist vorge-
sehen, : ,

Folgeeinrichtungen

Es sind keine zusdtzlichen Einrichtungen not-
wendig. Die vorhandenen Anlagen reichen aus.

Versorgung durch Geschidfte des ti3glichen
Bedarfs

In Dorfmitte befindet sich ein funktions-
fdhiger Laden mit allen Artikeln fiir den
tdglichen Bedarf sowie eine Gaststdtte.

Die vorhandenen Einrichtungen sind ausrei-
chend.,
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Stddtebauliche Daten

Bruttoflichen (einschl. Erschliefung)

ca. 41.825 m2

GrdfBe der Grundstiicke

(Fldche) siehe beiliegendes
. Giiterverzeichnis
Fldchengliederung
Brutto-Bauland - ca. 41.825 m2
Anteil Offentl, StraBen " 5.633 m2
Anteil Sffentl.Wege " 1.358 m?
Anteil 8ffentl.Pldtze " 2.440 m2
Fliche WA-Gebiet netto " 32.394 m2
Wohneinheiten

Im Bebauungsplangebiet kdnnen (im Bereich der

neu zu erstellenden Gebdude)

ca., 14 1-geschossige Wohngebdude (bergseitig
1-geschossig, talseitig 2-geschossig),
sowie '

1 Stilck 1-geschossiges Wohngebidude und

2 Stick 1-geschossige Reihenhduser

errichtet werden. Die Ddcher sind jeweils aus-

baubar. Je Gebiude werden max. 2 Wohnungen zu-

gelassen. Im Bereich des Altbestandes gilt die-

se Einschridnkung fir die Anzahl der Wohnein-

heiten nicht.

Im neuen Baugebiet k®&nnen ca. 60-65 Einwohner
untergebracht werden.
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Textliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet WA,:entspEechend _
§ 4 BauNVO:'(Neubauten)

Einrichtungen im Sinne des § 4 (3) BauNVO
sind nicht zugelassen.

Allgemeines Wohngebiet WA, entsprechend
§ 4 BauNVO (Altbestand)

Im gesamten Bereich des Altbestandes sind

Anlagen nach § 4, Abs. 3, Ziff. 1-6 mit

Ausnahme Ziff. 5 (Tankstellen) zugelassen.
Eine Beschrinkung fiir die Anzahl der Wohn-
einheiten je Geb&ude bestehi nicht.

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze nach-

zuweisen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind fiir die mit Pflanzgebot belegten
Fldchen nicht zul&dssig. Diese Regelung gilt
fiir Neubauten und den Altbestand.

Dorfgebiet MD, entsprechend § 5 BauNVO

Wegen des unmittelbar angrenzenden WA-Ge-
bietes sind groRere Tierhaltungen wegen
der zu erwartenden Emissionen und Immis-
sionen nicht méglich. Ggfs. sind entspre-
chende Schutzmafnahmen einzuleiten und zu
unterhalten., Auf § 15, Abs. 1 BaulNVO wird
Bezug genommen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BaulNVO

sind auBerhalb der mit Pflanzgebot belegten
Fi&chen =zulidssig.

Maf3 der baulichen Nutzung

Hier gelten die Eintragungen im Lageplan.

Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten

sind § 9 (1) 10 BBauG

- Die im Lageplan eingezeichneten Sichtdrei-

ecke miissen von jeder sichtbehindernden Be~
pflanzung freigehalten werden,

Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn
Umzdunungen, Bepflanzungen, Einfriedungen
und dergleichen nicht mehr als 0,80 m iliber
die Fahrbahnoberkante hinausragen.
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Fldchen fiir Parken von Fahrzeugen
§ 9 (1), 7iff. 1 BBauG

Die Parkierung erfolgt jeweils zugeordnet
den Wohngrundstlicken., Im Bereich der Spiel-
strafle werden 9 Stlick 6ffentliche Stell-
platze angelegt.

Im {ibrigen sind pro Wohneinheit 1,5 Stell-
pldatze auf dem Grundstiick mit dem Baugesuch
nachzuweisen, (siehe auch Ziffer 3.12.1)

Anpflanzungen von Bumen und Striuchern
§ 9 (1), 25., a) u. b) BBauG

Der im Lageplan kenntlich gemachte Baumbe-
stand ist zu erhalten bzw., wenn Biume ge-
fdllt werden miissen, durch gleichwertiges
GroBgriin zu ersetzen. Mit dem Baugesuch ist
jeweils ein Bepflanzungsplan vorzulegen.

Die zeichnerischen und textlichen Fest~
setzungen des Bebauungsplanes gelten als

Festsetzungen im Sinne des §92 (1), Ziff.25atb
des BBaugG,

Bei Neupflanzungen diirfen nur bodenstdndige
Bdume und Straucher gepflanzt werden. Die
Detailabstimmung hat im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erfolgen.

Offentliche und private Griinflichen

Gemdfl § 13 LBO sind die nicht liberbaubaren
Flichen der bebauten Grundstiicke mit Ausnahme
der Flachen flir Stellpldtze als Griinfldchen
oder gartnerisch anzulegen.

Die Anlage von Kinderspielpldtzen nach § 13
Abs. 2 LBO wird im Bereich der Spielstralle
als Offentliche MaBnahme vorgenommen.
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3.07 Einfriedungen

3.07.1 Einfriedungen sind bis zu einer HBhe von
0,80 m, gemessen von der OK StraRe aus,
zugelassen., Die Detailabstimmung hat im
Rahmen des Bepflanzungsplanes zu erfolgen:
Sofern Stiitzmauern notwendig sind, sind
diese mit Kletterpflanzen oder Hinge-
pflanzen zu begriinen (siehe Eintragungen
in den Pl&nen).

3.07.2 Stiitzmauern und Béschungen im Bereich der
: Erschliefungsanlagen (StraRen, Wege und
Pldtze):

Stiitzmauern und Béschungen, die zur Her-
stellung der ErschlieRfungsanlagen

(StraRe, Wege und Plitze) notwendig sind,
werden vom ErschlieBungstriger (Gemeinde)
gagfs. auf den privaten Grundstiicken herge-
stellt, Die Kosten hierfiir gehdren zu den
ErschlieBungskosten fiir das Baugebiet. Das
Anlegen der Zugidnge, Zufahrten und Abstell-
pldtze in diesen Bereichen ist 3Sache der
privaten Grundstiickseigentiimer. Die Lage

der Zugidnge und Zufahrten ist jeweils mit
dem Baugesuch darzustellen. Die Errichtung
der Stiitzmauern erfolgt jeweils im Zuge der
einzelnen Baumafnahmen, spdtestens jedoch beim end-
gliitigen Ausbau d.ErschlieBungsanlage durch die Gemeinde.
Das Nutzungsrecht der Grundstiickseigentiimer
wird fir den Bereich der Boschungen und
Stiitzmauern insofern eingeschridnkt, daR der
Gemeinde jederzeit flir Unterhaltungsarbeiten
an den Stlitzmauern Zutritt gewdhrt werden
mup., Die Bdschungen sind g&rtnerisch nach
Bebauungsplan anzulegen und privat zu un-
terhalten.

Die private Grundstiickseinfriedung ist bis
hinter die B&schung zuriickzunehmen. Sie
darf die Standfdhigkeit der B&schung oder
Stitzmauer nicht beeintridchtigen.

3.08 Bauweise

3.08.1 Als Bauweise wird die offene Bauweise fest-
gesetzt., :

3.08.2 Flir die Stellung und Firstrichtung der Ge-

bdude sowie fir die Dachformen sind die
Eintragungen im Bebauungsplan und den zu-
gehdrigen Schnitten mafligeblich.

3.08.3 Fiir die Geschof3zahlen sind die Eintragungén
im Bebauungsplan maBgeblich.
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3,08.4 Fiir die Stellung der Gebiude innerhalb der
iiberbaubaren Flichen sind die Baugrenzen
maBgeblich, . o

3.08,5 Fiir die Stellung der Garagen bzw. deren An-

ordnung am Hauptbaukdrper sowie der Dach-
ausbildung sind die Eintragungen im Be-
bauungsplan mafBgeblich. :

3.09 tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflachen
3.09.1 Die liberbaubare Grundstiicksfldche ergibt

sich unter Beachtung der seitlichen Grenz-
abstinde nach § 3.10 und der festgesetzten
Breite der iiberbaubaren Fldche im Bebauungs-

plan mit eingetragenen Baugrenzen.

Dabei darf das MaB der im Bebauungsplan an-
gegebenen baulichen Nutzung, bezogen auf das
Gesamtgrundstiick, nicht iliberschritten werden.

3.10 Grenz- und Gebidudeabstdnde

Bei der offenen Bauweise mufl die Summe der
seitlichen Grenzabstdnde des Hauptgebdudes

- auf dem gleichen Grundstiick gemessen -
mindestens betragen:

Bei talseitig 2-geschossigen Gebduden 14,00 m
bei l-geschossigen Gebduden 8,00 m,
Dabei darf eine max. Gebdudeldnge von 20,00 m
nicht iiberschritten werden. Dies gilt auch
fiir Baukorper mit angebauten Garagen. .

Der geringste Grenzabstand richtet sich nach
der Landesbauocrdnung bzw. den Festsetzungen
im Bebauungsplan. Der Baukdrper darf nicht

in die mit Pflanzgebot belegten Flachen
hineinragen.

Soweit im Bebauungsplan vermerkt, kann der
seitliche Grenzabstand flir Garagen oder an-
dere Nebengebiude wegfallen. Wenn die Garagen
am BaukOrper angebaut sind, gelten die im
Bebauungsplan festgesetzten Grenzabsténde.

3.11 Gestaltung der Bauten

3.11.1 Die in den Lagepldnen eingezeichneten Grund-
riBformen der Gebdude gelten als Hinweis
fiir mdgliche Bauformen. Eine freiere Ausfor-
mung der Baukdrper ist mdglich, wenn dadurch
eine ortstypische Bebauung erreicht wird.

Abweichungen in Grund- und Aufrif bediirfen
jedoch der Zustimmung der BaupolizeibehOrde.
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3.12.1

3.12.2

Fir die Dachneigung, die Trauf-und Sockel~ A
hoéhe sowie die Hbhe der Kniestdcke gelten

die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Als
Sockelhthe gilt die OK FuBlboden des Eingangs-
geschosses, bezogen auf die Meereshdhe bzw.
die HOhenangaben in den Systemschnitten zum
Bebauungsplan.

Die HZuBere Gestaltung der Bauten sollte

dem landlichen Charakter des Dorfes angepalit
sein. Fir den Bau sind bodenstdndige Ma-
terialien zu verwenden. Der Putz ist in
hallen Farbtdnen zu streichen bzw. grelle
Farben werden nicht. zugelassen. Kunststoff-
auBenverkleidungan sind nicht zugelassen.
Als Dachdeckungsmaterial sollen unglasierte
Tonziegel - moglichst in roter Farbe - ver-
wendet werden.

Die Nebengebdude haben sich dem Hauptbau-
kdrper eindeutig unterzuordnen. Beide miissen
eine architektonische Einheit bilden.

Flir den Ausbau der Dachridume gilt § 66, 67
und €8, Abs. 6, Satz 1 der LEO.

Dachgaupen sind zugelassen. Es sind jedoch
Einzelgaupen anstelle von zusammenhidngenden
Dachaufbauten anzuordnen - siehe Typenplan -.
Negativgaupen sind zugelassen.,

Das Auffiihren eines Kniestockes ist zuge-

lassen, und zwar bei einer

Dachnelgung von 28 © . 60 cm
von '38-° 80 cm.

Der Kniestock wird gemessen von der OK

Rohdecke bis OK Pfette, bezogen auf die

Aullenkante des Gebdudes.,

Garagen und sonstige Nebengebiude,
Flachen fiir Parken

Fiir die Form und Stellung der Garagen gelten
die Eintragungen im Bebauungsplan. Soweit
die Garagen angebaut sind, ist das Dach des
Hauptbaukorpers iiber die Garagen weiterzu-
filhren (siehe Bintragungen im Bebauungsplan).

Vor der Garage ist in Verbindung mit dem
StraBenraum eine befestigte, nicht einge-
friedete Einstellfl&dche je Wohnung fiir Pkw
anzulegen und zu unterhalten. Die Flache je
Wohneinheit soll betragen:

1,5 x 2,50 x 6,00 m (1,5 Stellpldtze je WE).

Ein Raum fiir Gartengerdte ist in Verbindung
mit den Garagen anzuordnen (oder im Haupt-
baukdrper unterzubringen).
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Nebengebidude und Garagen miissen eingeschossig
sein. Die Bauhbhe darf - sofern die Garagen
einzeln stehen - hochstens 2,50 m betragen,
im anderen Fall ergibt sich die Traufhoche
aus der Weiterfiihrung der Traufe des Haupt—
daches,

Bei der Ostlichen Hiuserzeile (Hangbebaugng)
sind die Garagen mit Flachdachern ausgufuhren,
wobei die Flachddcher zu bepflanzen sind.

Binfriedungen

Die Einfriedungen entlang der &ffentlichen

Straflen, Wege und Pldtze sind weitgehend

ortstypisch zu gestalten. Um dieses zu er-

reichen, bestimmt die Gemeinde die Art der

Ausfiihrung von Fall zu Fall. Als Material

sind zugelassen:

a) Hecken,

b) Einfache Holzziune, evtl. mit vor- oder
hintergepflanzten Hecken,

c¢) Naturstein,

d) Beton oder Sichtmauerwerk..

Die Abgrenzung zur StraBe soll durch Stein-
platten aus Naturstein oder Beton, HBhe

10 cm iiber StraBlen- bzw. Gehwegoberkante,
erfolgen., Auf der StrafBenseite chne Gehweqg .
ist die Einfriedung mind. 50 cm von der
Hinterkante des Bordsteines zurlickzusetzen.

Die GesamthShe der Einfriedung darf das
MaB3 von 0,80 m, gemessen von OK Gehwegq,
nicht uberschrelten. .

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Der natiirliche Geldndeverlauf darf durch
Aufschiittungen oder Abtragungen nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden, oder die
Aufschiittungen haben sich als Bestandteil
der Gesamtarchitektur (Verbindung von
BaukOrper zum Gelinde) darzustellen. Die
Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke
sind hierbei zu beriicksichtigen. Im Zweifels-
fall entscheidet der Biirgermeister im Ein-
vernehmen mit der Baurechtsbehdrde und dem
Landschaftspfleger Uber Eingriffe in den
vorhandenen Geladndeverlauf.

Vorgarten bzw. die nicht iiberbaubaren Grund-
stlicksfldchen sind unmittelbar nach Er-
stellen der Gebdude gdrtnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Flir Bepflanzungen mit
Strduchern und B3umen gelten die Eintra-
gungen im Bebauungsplan.,

Auf den bestehenden Baumbestand ist Riicksicht
zu nehmen. Das Anliegen der Gemeinde, die Be-
bauung durch GroBgriin in den jetzigen Griin-
glirtel des Dorfes wieder einzubinden, finden
ihren Niederschlag im Pflanzgebot des Bebau-
ungsplanes,
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Bestehende Bebauung

Die an das allgemeine Wohngebiet angrenzende,
bereits bestehende landwirtschaftliche Be-
bauung (MD~Gebiet) bleibt erhalten, Der Aus~-
bau bzw., die Erweiterung ist im Einvernehmen
mit ‘der Gemeinde zuldssig. Das gleiche gilt
fiir die bestehende Wohnbebauung, solange
nachbarliche Belange dadurch nicht wesentlich
beeintrachtigt werden bzw. die LBO eingehal-
ten wird.,

Entwidsserung

Das Baugebiet "Mihlbergreben'" wird iiber das
bestehende bzw. zZu erweiternde Kanalnetz an
die Zentralkldranlage Hilzingen angeschlos-
sen. Die im Zusammenhang mit dem Tiefbau-
projekt des Fachingenieurs auszuarbeitenden
Pldne und Berechnungen sind verbindlich.
Ebenfalls sind verbindlich die von der Ge-
meinde aufgestellten Satzungen.

Planvorlage

Neben den in der Planvorlage-Verordnung ge-
nannten Unterlagen fiir Baueingaben, kann die
Gemeinde oder die Baurechtsbehdrde die Dar-
stellung der anschlieBlenden Nachbarhiuser
und erforderlichenfalls weitere Erg&nzungen
durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle
verlangen, sofern dies zur Beurteilung eines
Bauvorhabens notwendig ist. Die Notwendigkeit
ist grundsatzlich dann gegeben, wenn von den
im Bebauungsplan festgesetzten Typen bzw.
Dachformen abgewichen wird.

Die Gemeinde und die Baurechtsbehbrde kOSnnen
ferner verlangen, dafl die UmrifBllinien der
Bauten in der Natur durch Latten, Stangen
oder sonstige geeignete Demonstrationsmittel
s0 dargestellt werden, dalBl eine einwandfreie
Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden
Gebdude im Geldnde fiir den Nah- und Fern-
Bereich moglich ist.

Mit den Baugesuchsunterlagen ist ein Be-
pflanzungsplan vorzulegen. Dieser wird Be-
standteil der Baugenehmigungsurkunde.
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Sonstige Hinweise

Bauen in Erdbebenzone O

Das Plangebiet befindet sich in der seismo-
graphischen Zone O. Besondere statische

Nachweise entfallen.

Geltende Richtlinien:

- Vorlaufige Richtlinien fiir das Bauen in
Erdbebengebieten des Landes Bad.-Wirttemberg
{Passung Nov. 1972, Nr. V 7115/107)

- Bekanntmachung des Innenministeriums iiber

die Einfiihrung bautechnischer Bestimmungen
vom 30, Nov. 1972.

Hinweise fir die Baurechtsbehdrde

Im WA-Gebiet sind 1,5 Pkw-Einstellplatze
je Wohneinheit zu errichten,

Sicherung ﬁon Bodenfunden gemafs § 10 u. 20
des Denkmalschutzgesetzes )

Da mit vor- und frithgeschichtlichen Funden
gerechnet werden mufl, ist der Kreiarchaologe
(Tel. 07731/61229) rechtzeitig vor Beginn der
ErschliefBungsarbeiten iiber den anstehenden
Baubeginn zu benachrichtigen. Zutage kommende
Funde sind zu bergen und umgehend zu melden.

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen nach § 31 Abs., 1 BBauG sind nur
zuldssig, soweit sie im Bebauungsplan vor-
gesehen sind.

Flir Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gilt § 31 BBRauG.

Antennen

antennen fir Rundfunk, Fernsehen und Funk

‘dirfen nur innerhald des Dachraumes angelegt

werden. Das Anbringen von Antennen auf dem
Dach wird nicht zugelassen.



AAS

Die CGemeinde empfiehlt die Aufstellung einer
Gemeinschafts-Antenne auf prlvatrechtllcher

Basis und stellt hierfiir eine entsprechende

Grundstiicksfliche (siehe Elntragung im Lage-~
plan) zur Verfiigung.

Einzelheiten hieriiber werden iilber die jewei-
ligen Grundstilicks-Kaufvertidge geregelt.

Bau- und Pflanzgebot nach § 39 b, abs. 1
Ziffer 1 u. 2 Bundesbaugesetz:

Die Gemeinde erldBt fiir das Bebauungsplan-
gebiet (Neubaugebiet) ein Bau- und Pflanz-
gebot nach § 39 b, Abs. 1, Ziff. 1 bzw. 2.

Ndhere Einzelheiten werden iiber die jewei-
ligen Grundstiicks-Kaufvertrige geregelt.

Hilzingen, den 24. Mai 1983 Gemeinde Hilzingen

Blirgermeister



Bebauungsplan Miihlbergreben,

Liste

Anlage zu Ziffer 1.05

1. Biume:

2. Strducher:

Sambucus nigra
Prunus spinosa
Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Fraxinus excelsior
Prunus mahaleb
Syringa chinensis

.iiber wvorhandenen Baum~ und Strauch-Bestand,

Apfelbiume
Birnbiaume

NuBbdume

Schwarzer Holunder
Schlehe

Gemeine Waldrebe
Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Esche
Weichselkirsche
Flieder

Hilzingen/Duchtlingen



