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A. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBLI S. 2141)
zuletzt gedndert am 23.07.2002 (BGBI. I S. 2852).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBSI,
1991 16. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO 1996) i.d.F. vom 08.08.1995
(GBI 1995 S. 617) zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74, Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1

1.2

1.3

Dachneigung

Die Dachneigung darf im Bereich des Gewerbegebietes (GE) 0 bis 25 Grad und im
Bereich des Mischgebietes (MI) 28 bis 45 Grad betragen.

Die Firsththenbegrenzung ist jedoch vorrangig und lasst bei groBen
Gebé&udetiefen die Ausnutzung der Héchstdachneigung nicht zu.

Dachform

Als Dachform sind Satteldacher festgesetzt. Im Bereich des Gewerbegebietes (GE)
sind auch Flachdacher zuldssig. Es wird empfohlen, Flachdédcher zu begriinen. Der
Grinordnungsplan  zum  Bebauungsplan  macht dazu  entsprechende
Ausfiihrungsvorschldge.

Die Oberflache der Dachhaut darf nicht glanzend sein.

Dachgauben, Wiederkehrbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig.

Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind auf den Dachfléchen
erwlinscht und zuldssig.

Gebaudesockel

Im Bereich des Gewerbegebietes darf der Gebaudesockel (Griindung oder Keller
unter der festgesetzten ErdgeschossfufSbodenhthe) maximal 20 ¢m tber das
Geldnde herausragen. Das anschlieBende Gelénde ist entsprechend durch
Anfillungen anzugleichen,
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2. Unbebaute Fidchen und Einfriedigungen
(§ 74, Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1

2.2

2.3

Im Mischgebiet sind als Einfriedigungen Hecken, einfache Holzziune und
Drahtzdune bei gleichzeitiger Hinterpflanzung =zuldssig. Die Hohe der
Einfriedigungen richtet sich nach dem Nachbarrecht., Zur Strasse hin und auf die
Tiefe von 5,50 m bei Grundstiickszufahrten darf die Gesamthohe der
Einfriedigung das Maf von 1,00 m nicht {ibersteigen. Bei Ziunen kann ein Sockel
aus Beton oder Mauerwerk bis 0,30 m Hohe liber die Gehweg- oder StraBenkante
ausgeflhrt werden.,

Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dirfen nicht eingezaunt werden,

Vor der Einfahrtsseite von PKW-Garagen Ist ein Stauraum von mind. 5,50 m Tiefe
anzulegen,

3. Bodenaushub
(§ 74, Abs. 3 Nr. 1 LBO)

3.1

3.2

3.3

Der natiirliche Geléndeverlauf darf im Bauland durch Aufschiittungen maximal bis
zur Hohe der festgesetzten ErdgeschossfuSbodenhthe verandert werden.

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten gemsB DIN
18915, Blatt 2 getrennt auszubauen, zu sichern, sachgerecht zu lagern und soweit
wie moglich nach Abschluss der Bauarbeiten wieder lagenweise direkt auf dem
Baugrundstlick aufzubringen.

Verdichtete Biden sind zu lockern, Materialreste des Bauvorganges zu beseitigen.

4,  Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

(§ 74, Abs. 3, Nr. 2)

4.1

Nicht oder nur leicht verunreinigte Oberflachenwésser (z.B. aus Dachfldchen) sind
der Retentionsaue am Westrand des Plangebietes zuzuleiten und diirfen nicht in
den offentlichen Kanal eingeleitet werden.

Die Ableitung der unbelasteten Wasser hat im Norden des Plangebietes iiber
Rohrleitungen durch den Bereich der Ausgleichsflache Al zu erfolgen.

Am Siidrand des Plangebietes sind die Wasser aus dem Mischgebiet und dem
stidlichen Teil des Gewerbegebietes durch die Ausgleichsflachen A2 und A3 Uber
ein Rohrieitungssystem der Retentionsaue zuzufiihren.
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4.2

4.3

4.4

Es ist nicht gestattet Sickerschachtanlagen zu installieren, welche
Oberflachenwasser direkt dem Grundwasser zuflihren. Versickerungen miissen
Uber belebte Bodenschichten erfolgen. Die Anlage von Regenriickhaltespeichern
(Zisternen) fiir die Bewasserung von Griinaniagen und zur Brauchwassernutzung
wird empfohlen.

Private  Hoffldchen, PKW-Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren und dirfen nicht total versiegelt
werden,

Bei privaten Verkehrsflachen ist — wenn technisch und nutzungsbedingt moglich -
ebenfalls auf eine Totalversiegelung zu  verzichten.  Unbelastetes
Oberflachenwasser ist in die angrenzenden Vegetationsflachen abzuleiten.

Es wird empfohlen, geeignete Dachflachen zur Regenwasserriickhaltung zu
begriinen. Die Begriinung wirkt sich auch positiv auf die Lufttemperatur,
Luftfeuchtigkeit, Strahlungsverhaltnisse, Staubkonzentration und
Waérmedammung aus. Entsprechende  Ausfiihrungshinweise macht  der
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan.

5. Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 56 LBO 1996.

6.  Ordnungswidrigkeiten
Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.
C. HINWEISE

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem réumlichen
Geltungsbereich des gleichnamigen Bebauungsplanes.

Bebauungsplan

Auf den Bebauungsplan ,Lachen® wird hingewiesen (Rechtsplan und Textliche
Festsetzungen)
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3. Grunordnungsplan

Auf den Griinordnungsplan vom Bliro Beate Schirmer, Freiraumplanung, Hilzingen mit
der Anlage ,Pflanzlisten® wird hingewiesen.

Hilzingen, den 06.04.2004 (Satzungsbeschluss)

Der Birgermelister : Die Planer :
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