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VORBEMERKUNGEN

In Duchtlingen sind bisher keine Gewerbeflichen vorhanden.

Das geplante Baugebiet ,Lachen"“ dient unter anderem der
Erweiterung der bestehenden Landesprodukthandlung Auer, die auf
Flst. Nr. 10016 als Unternehmen bereits seit dem Jahre 1976
ansdssig ist. Zur Zeit wird aus Platzmangel zus&tzlich Flst.
13601 als Lagerfl&che fur Heu, Stroh und Torfsicke genutzt.

Der Warentransport erfolgt mit groBen LKW-Zigen, die
durchschrnittlich 7 Mal am Tag an- bzw. abfahren.

Der Gemeinderat von Hilzingen beschloss in seiner Sitzung vom
15.07.2003, fir das geplante Baugebiet im Ortsteil Duchtlingen
einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Plan dient der
langfristigen Existenzsicherung der Fa. Auer.

Fir den Untersuchungsbereich liegen keine rechtsgililtigen Bebau-
ungspléne aus &dlteren Aufstellungsriumen vor.

Das aus den klassifizierten VerbindungsstraBen entstandene
Haupterschliefungssystem wird durch die vorliegende Planung im
Einmindungsbereich der ErschlieBungsstraBe in die Kreisstrafe
gering verdndert. Aufgrund der Verkehrssicherheit wird ein
ausreichend groBer Radius als Ausfahrt bemessen.

Wasserschutzgebiete sind von dem Bauvorhaben nicht betroffen.
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Vorgehensweise:

Die Ausgangsbasis bildet der Entwurf des Bebauungsplans mit
seinem Nutzungskonzept, der stddtebaulichen Entwurfsskizze und
der lokale Bestand im Planungsgebiet.

Basierend auf der gesetzlichen Vorgabe wird bei der Aufstellung
eines Grinordnungsplans vorab eine Bestandsaufnahme und
Bewertung durchgefiihrt. Dabei werden sowohl landschaftliche,
landschaftsdkologische, als auch kleinklimatische und
geologische Faktoren untersucht.

Aus dieser Bestandsaufnahme wird eine erste grobe Zielrichtung
entwickelt, auf der die Planungsidee basiert, die dann
umgesetzt und in einem griinordnerischen Entwurf dargestellt
wird. Eine vergleichende Gegeniiberstellung von Planung und
Bestand ergibt eine Bilanzierung mit Aussagen zu den
Folgewirkungen der Planung aus 6kologischer, gestalterischer
und funktionaler Sicht.
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GEPLANTE NUTZUNG, FLACHENBILANZ

Das Plangebiet ,Lachen™ wird als reines Gewerbegebiet
ausgewiesen. Den Ubergangsbereich in Richtung Ortsmitte bildet
ein kleines Mischgebiet. Westlich der Gewerbefliche kann sich
eine okologisch interessante Ausgleichsfliche entwickeln. Sie
bildet den Ubergang ins Landschaftsschutzgebiet Entlang der
stidlichen und ndrdlichen Bearbeitungsgrenze verbinden von
jeglicher Bebauung freizuhaltende Griinziige die freie Landschaft
mit der Siedlung.

Fldchenbilanz

Private Augleichsfl&chen ca. 0,717 ha
6ffentliche Verkehrsfliche ca. 0,108 ha
Mischgebietsfl&dche, GRZ 0,5 ca. 0,237 ha
Gewerbeflache, GRZ 0,5 ca. 1,260 ha
Gesamtfliche ca. 2,322 ha
PROBLEMSTELLUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

Anlass fir die Erstellung eines Grinordnungsplans ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Lachen® der Gemeinde
Hilzingen im Ortsteil Duchtlingen. Nach § 18 (1) BNatSchG
gelten Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen
als Eingriffe in Natur und Landschaft, wenn sie die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrichtigen k&énnen.

Gemdss § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen.

Sind sie, in diesem Fall im Rahmen der geplanten Bebauung nicht
vermeidbar, sind sie vorrangig auszugleichen. Ist kein
Ausgleich mdglich, sind weitergehende ErsatzmaBnahmen
vorzusehen. )

Gemdss § 20 (4) BNatSchG erfordert die Aufstellung eines
Bebauungsplans landschafts6kologische Untersuchungen tiber
Vermeidung, Ausgleich und Kompensation. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind in Text und Karte darzustellen.

In Baden-Wirttemberg erfordern diese PlanungsmaBnahmen die
Aufstellung eines Grinordnungsplans, da nach 9 Abs. 1 Ziff. 1
NatSchG Geblete des Planungsbereichs nachhaltigen
Landschaftsverdnderungen ausgesetzt sind.
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Grundsadtzlich gilt es, den ethischen, &sthetischen, funktionel-
len oder potentiellen wirtschaftlichen Wert des Naturhaushalts,
in seinen Funktionen und Leistungen langfristig zu erhalten.

Der Schutz und die Sicherung vorhandener Biotope nach
§ 24a NatSchG ist dartiber hinaus erforderlich.

Der Grinordnungsplan ist dem Bebauungsplan zugeordnet. Inhalte
des Grinordnungsplanes werden, soweit sie als Festsetzung in
den Bebauungsplan {ibernommen werden, mit diesem
rechtsverbindlich.

Mit der Festsetzung formal zulédssiger, stadtdkologischer
Belange soll erreicht werden, dass die Umweltverhdltnisse
verbessert werden, wobei Umweltschutz nicht nur allein an der
biologisch-technischen Durchsetzung zu messen ist, sondern
ebenso dsthetisch-optische Beziige besitzt.

Die Lebensqualit&t und die Identifikation der Bewohner mit dem
Gebiet wird stark von der Gestaltung der Umwelt mitgeprigt.

Nach § 1 BBodSchG sind die natiirlichen als auch die
Nutzungsfunktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In Verantwortung fiir kiinftige Generationen ist gemass

§ 7 BBodSchG gegen das Entstehen schéddlicher Bodenver&nderungen
Vorsorge erforderlich, um die nattirlichen Lebensgrundlagen und
damit die menschliche Lebensqualitit zu erhalten und zu
verbessern.

2. Vorgaben aus anderen Gutachten und Planungen

2.1 Flachennutzungsplan

Die Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde
Hilzingen wurde am 01.10.02 in Auftrag gegeben.

Das neu zu Uberplanende Gebiet wurde als Gewerbefliche
ausgewiesen.

2.2 Landschaftsplan

Die Neuaufstellung des Landschaftsplans erfolgt parallel zum
Flachennutzungsplan.
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2.3 Regionalplan ‘

Im Regionalplan 2000 Region Hochrhein-Bodensee ist das
Plangebiet nicht als Siedlungsflidche gekennzeichnet.

Im Zuge der Neuaufstellung des FNP sollte dies Uberarbeitet
werden

3. Lage und ErschlieBung des Planungsgebietes

Duchtlingen ist ein Ortsteil der Gemeinde Hilzingen und liegt
ndrdlich der Hauptgemeinde im Naturraum Hegau.

Das in der vorliegenden Planung dargestellte Gewerbegebiet mit
Mischgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Duchtlingen.

Die ErschlieBung erfolgt durch die an der slidlichen Grenze
verlaufende KreisstraBe K 6125. Im Westen wird das Baugebiet
von einem Wirtschaftsweg begrenzt, an den sich der Mithlebach
anschlieBt. Er entwidssert wvon Weiterdingen kommend den gesamten
Talraum. Die Grenze zum Landschaftsschutzgebiet verlauft
zwischen dem geplanten Mischgebiet und der Gewerbefliche.

Die freie Landschaft mit weiteren Ackerflichen und Wiesen
schlieft sich westlich, siidlich und n&rdlich an das
Planungsgebiet an.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch den Ausbau des
bestehenden Wirtschaftsweges als AnliegerstraBe. Von ihm aus
wird das Gewerbegebiet tiber eine StichstraBe mit Wendeschleife
erschlossen. Im Mischgebiet erfolgt die ErschlieBung iber
PrivatstraBen an die Anliegerstrafe.

Seite 7
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4. Stddtebauliche, historische und landschaftsorientierte
Bindungen und Beziige

Das heutige Dorf geht auf eine alemannische Siedlung zuritck und
wird 764 erstmals als Duhtarinca urkundlich erwidhnt. Der
Ortsname leitet sich wahrscheinlich von einem Personennamen
Duhtaro oder Duhtari ab. Die erste Geb&udez&hlung im Jahr
1759/61 dokumentierte 32 Wohngebiude. Erst nach dem Zweiten
Weltkrieg fand eine gréBere Ortserweiterung statt.

Bis auf einzelne Handwerksbetriebe und die Agrarhandlung sind
im Dorf keine industriellen Gewerbeansiedlungen vorhanden. Die
fruhere landwirtschaftliche Nutzung bestand tberwiegend aus
Getreideanbau aber auch Weinbau.

Duchtlingen ist ein typisches Haufendorf mit unregelmiBfigem
Siedlungsgrundrif. Den Ortskern bildet der Kirchbiihl, von dem
sich die alte Ortschaft in nérdlicher Richtung entlang der
Hegaustrasse und in &stlicher Richtung entlang der Singener
Strasse erstreckt. Uberwiegend traufstindige Eindachhdfe prédgen
das alte Ortsbild. Die landwirtschaftliche Bebauung erstreckt
sich im Stdwesten bis in den Talgrund des Miihlebachs, und an
das geplante Baugebiet. Die Neubaugebiete im Siidosten sind von
Ein- und Zweifamilienh&usern geprdgt. Auch Duchtlingen
entwickelt sich verstdrkt zu einer Wohnsiedlung der
benachbarten Industriezentren.
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BESTANDSAUFNAHME UND WERTUNG DER SCHUTZGUTER (Bestandsanalyse)

5. Erholungspotential / Landschaftsbild

Oberfl&dchenform, Atmosphire, Vegetation und Tiere sowie die
Bebauung sind die optisch wahrnehmbaren Elemente des
Landschaftsbildes.

Der Planungsbereich gehdért der naturrdumlichen Einheit des
Hegdus an. Duchtlingen liegt am ®stlichen HangfuR des
Mithlebachtals, in geschiitzter Lage zwischen Tuffhiigeln des
6stlichen Gemeindegebietes in einer H6he von 516 m i.NN. Sowohl
der doppelgipfelige Vulkanberg Hohenstoffeln als auch die Ruine
des Migdeberges bestimmen das leicht hiigelige Landschaftsbild.
Der Hohenstoffeln ist die héchste Erhebung des Gemeindegebiets
und mit seiner teilweise durch Basaltbriiche abgetragenen
Kraterfillung eine der bekannten Landmarken des Hegaus. Mit
einer Hohe von 844 m erhebt er sich deutlich aus dem
Terti&drhigelland um Duchtlingen und Weiterdingen. Ebenfalls
markant ist der Phonolitturm des Midgdebergs, dessen Burgruine
ebenfalls weit sichtbar ist. Aber auch zum 643 m hohen
Hohenkrdhen, der frither eher mit Mihlhausen verbunden war,
bestehen vielfache geografische und historische Zusammenhdnge.

Das charakteristische Landschaftsbild mit den ausgdehnten
Juranagelfluh- und Tuffdeckenhiigeln sowie den Vulkanruinen
entstand in der Tertidrzeit, durch beachtliche vulkanische
Aktivit&at. Vor allem Riss—- aber auch Wirmeiszeit tbernahmen
eine feinere Ausformung und Glattung der Landschaft.
Charakteristisch sind heute durch FlurbereinigungsmaBnahmen der
80—-er Jahre weitgehend iiberformte Gewannfluren, mit zahlreichen
Aussiedlerhéfen und mittels Drdnagen kiinstlich trocken gelegte
Talauen. Getreideanbau und Grinlandnutzung mit h&her gelegenen
Streuobstbestanden zeigen die aktuelle Landnutzung.

Aufgrund der gegensatzlichen Landschaftselemente, den
Ubergdngen von unbewaldeten Tallagen, kleinrdumigen Siedlungen
und den mit Burgruinen besetzten markanten Landmarken der
Vulkanreste, bietet die Region einen hohen Erlebniswert fiir die
Anwohner.

Wichtige Blickachsen bestehen von den durch Wirtschafts- und
Wanderwege gut erschlossenen Higeln auf Duchtlingen. Von den
Neubaugebieten aus, die Uberwiegend in Siid- und Westhanglage im
Norden und Westen von Duchtlingen entstanden sind, geht der
Blick ebenfalls tiber das Miihlebachtal zum gegeniliber gelegenen
Hohenstoffeln.

Die Einsehbarkeit in das geplante Baugebiet besteht sowohl von
den Hohen des Hohenstoffeln als auch dem Ostlich gelegenen
Médgdeberg. Es ist als Ackerfliche fir die Naherholung
unerschlossen.
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Auf der sinnlichen Wahrnehmung einer Landschaft basiert die
landschaftsédsthetische Erfahrung, die durch den Einsatz aller
Sinne entsteht. In diesem Sinne &sthetisch wirksame
Landschaftselemente sind z.B. Vielfalt, Abwechslung und
Kontrast, Uberraschung, Lesbarkeit, Harmonie, Rhythmik,
Struktur, nicht visuelle Einfliisse sind Ger&usch und Geruch,
Sichtbeziehungen.

Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
werden stark von der Oberfléchenform einer Landschaft geprigt.
Insbesondere solche Landschaften werden als schén empfunden,
mit denen positive Werte wie Gesundheit, Freiheit und Heimat
verbunden werden k&nnen. Dies gilt fir Landschaften, die sich
ihre Eigenart erhalten haben, naturnah wirken und &kologische
Funktionsfahigkeit erkennen lassen.

Fir Duchtlingen ist diese Beschreibung charakteristisch.
Unsere Kulturlandschaft ist das Ergebnis historischer
Bewirtschaftungsformen und Lebensweisen sowie der heutigen
Nutzungen der Landschaft. Die Unverwechselbarkeit der
Landschaft ist Voraussetzung fiir Identifikation und
Heimatgefihl. _

Das Landschaftsbild ist grundlegendes Kapital fiir naturbezogene
Erholung.

Das Firmengel&dnde ist zur KreisstraBe und gegeniiber der
benachbarten Bebauung nicht eingegriint. Lagerflichen und
GlUtertransport beeintrdchtigen das Ortsbild.

10
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6. Geologie / Relief / Boden

Das Planungsgebiet steigt von 515 m #.NN im Nordwesten auf ca.
520 m 4.NN im Westen an.
Der H6henunterschied im Gel&nde betr&gt knapp 5 m.

Das gesamte Gemeindegebiet war wdhrend der Risszeit mit
Ausnahme der Gipfelregion des Hohenstoffeln ganz mit Eis
bedeckt.

Die in jener Zeit entstandenen Bdden bestehen weitgehend aus
Juranagelfluh in mergeliger Ausbildung. Teilweise sind die
gelbbraunen Mergel mit Glimmersanden verzahnt, die ebenfalls
der Oberen Silifwassermolasse angehdren. Im Bearbeitungsgebiet
sind die Schichten gemiB Baggerschirf auch in toniger
Ausfiihrung erschlossen. .

Im Zuge der Flurbereinigung wurde in den frihen 80-er Jahren
die gesamte Niederung mit Dr&nagen durchzogen. Mit einem
Abstand von ca. 5 m zueinander und einer Tiefe von 80 bis 100
cm entwdssern sie die einst feuchte Wiese in den Mtithlebach.
Vorkommen von Torf konnten bei den Baggerschiirfen nicht
festgestellt werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass im
Zuge der Grabarbeiten fir die Dradnagen eine groRfldchige
Umschichtung des Bodens stattfand und die natiirliche Schichtung
nicht mehr vorhanden ist. Ein Lageplan aus jener Zeit zeigt
umseitig deren Verlauf im Gelinde.

Die Humusdecke ist ca. 30 cm stark.

Die Boden sind gemiB beiliegendem Bodengutachten als Standort
fur die natiirliche Vegetation sehr gering bedeutend
(Klassenwert 2).

Als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt werden sie ebenfalls als
bedeutend (Klassenwert 3) eingestuft.

Die Bewertung als Puffer und Filter fiir Schadstoffe weist sie
als bedeutend(Klassenwert 3), 38% der Bdden sogar als Standort
hoher Bedeutung (Klassenwert 4) aus. .

Das Kapitel Geologie und Boden wird entsprechend dem neuen
Leitfaden Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfihigkeit
separat bearbeitet.

6.1 Landwirtschaftliche Bewertung

Fir Kulturpflanzen ist der Untersuchungsbereich ein Standort
von Bedeutung (Klassenwert 3).

11
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7. Luft

Das Bearbeitungsgebiet ist durch das gemdRigte, feuchte Klima
von Mitteleuropa geprdgt. Die mittlere Jahrestemperatur betragt
6-7° C. Das Januarmittel der Lufttemperatur liegt beil -2° C. Das
Julimittel bei 16-17°C. Die mittlere Zahl der Eistage sind 20
bis 30 Tage.

Die vorwiegende Windrichtung ist Westen. Tal- und hangseitige
Wiesenflichen unterstiitzen die Kaltluftproduktion.

Klima und Wetter werden im Schutzgut Luft wirksam. Alle drei
Faktoren koénnen durch Bepflanzung positiv beeinflusst wexrden.

8. Wasser/Hydrologie

Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge belduft sich auf
800 mm, mit einem leichten Sommermaximum.

Feuchteste Monate sind Juni, Juli und August mit 300 mm. Der
Januar ist der trockenste Monat mit nur 30-40 mm. Die
Gesamthirte des Grundwassers belduft sich auf tber 18 ° dH.

Der Untersuchungsraum liegt weder in einer Wasserschutzzone
noch wird er von Oberflachenwdssern durchzogen.

8.1 Grundwasser

Versickertes Niederschlagswasser trdagt Uberwiegend zur
Grundwasserneubildung bei, entgegen Boden- oder Haftwasser, das
in den oberen Bodenschichten zurilickgehalten wird. Uber
wasserundurchldssigen Schichten gestautes Sickerwasser bildet
hier das Grundwasser.

Im Untersuchungsgebiet wurde bei Baggerschiirfgruben bis zu
einer Tiefe von ca. 1,30 m unter GOK kein Grundwasser
angetroffen. Laut Geologischer Karte (1 : 50.000) sind die sind
als Grundwasserleiter (Aquifer) anzusprechen.

12
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9. Vegetation und Biotoptypen

Die landwirtschaftliche Nutzung besteht ausschlieBlich aus
Ackerbau.

Die Umwandlung anorganischer Verbindungen in Biomasse und deren
Zersetzung wird von Pflanzen und Tieren vollzogen.

Dartber hinaus stehen Tiere und Pflanzen als Standort anderen
Organismen zur Verfiigung.

Die teilweise Verdnderung und Beseitigung des Lebensraums
betrifft trotz bestehender Intensivnutzung die
Lebensgemeinschaften von Pflanzen- und Tierarten.

9.1 Ackerfliche
1,59 ha der Bearbeitungsfliche wird als intensives Ackerland
bewirtschaftet.

MaBnahme:

Die Ackerfléche wird im Zuge der BaumaBnahme zu ca. 70% als
Bauland in Anspruch genommen und zu ca. 30% fir Flachen zum
Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
bereitgestellt.

9.2 Boschungsbepflanzung

Die bestehende B8schung zwischen jetziger Lagerfliche und dem

iefer gelegenen Maisacker ist mit Uberwiegend exotischen

Gehdlzen bepflanzt.

Baume : Salweide, Birke, WalnuB

Strducher: : Felsenbirne, Kornelkirsche, Weigelie,
Pfaffenhiitchen, Kriechkiefern

B&schungsbepflanzung

13
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10. Bewertung der EingriffsmaBnahme

10.1 Landschaftsbild

Trotz der bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
ist der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild gravierend.
Die bestehende Situation mit Lager- und Verkehrsflichen entlang
der KreisstraBe erfordert eine Verdnderung und Verbesserung.
Jedoch werden die groBvolumigen Lagerhallen der neuen Bebauung
im Westen von Weiterdingen das Siedlungsbild dominieren. Sie
sind von weither einsehbar und selbst eine starke Durchgriinung
mit StraBenbdumen, heimischen Geh&lzen und eine Fassadenbegri-
nung koénnen die Geb&dude nur bedingt einbinden.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird demzufolge
als hoch eingestuft.

10.2 Boden

Boden ist Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Flora
und Fauna und ihrer genetischen Vielfalt.

Nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG ist die Leistungsfadhigkeit des
Naturhaushalts zu erhalten und zu verbessern.

Das Schutzgut Boden wird durch Auffiillung, Verdichtung und
Versiegelung durch StraBen, Gebidude und Hofflichen nachhaltig
beeintradchtigt. Versiegelung und Uberbauung fiihrt zu einem
Totalverlust an Wurzelraum fiir Pflanzen und an Lebensraum fir
Bodentiere (Lebensraumfunktion). Seine Filter- und Puffer-
funktion zum Schutz des Grundwassers verdndert sich vor allem
in den schutzwiirdigen Bereichen in Qualitit und Quantitat. Der
Oberflédchenabfluss nimmt zu, wihrend der Abfluss von Wasser
Uber die oberflichennahen Schichten abnimmt. Die Regel- und
Speicherfunkticn in Bezug auf Wasser- und Nahrstoffkreislgufe
werden eingeschrankt. Als Grundlage fir die Produktion von
Biomasse steht der Bodenkdrper in geringerem Umfang zur Verfii-
gung. Der Boden als Bestandteil des Naturhaushaltes gibt mit
seinen spezifischen Standorteigenschaften entscheidende Bedin-
gungen fir die jeweiligen Legensgemeinschaften aus Pflanzen,
Tieren und Mikroorganismen vor. Seine Eigenschaft organische
Stoffe mikrobiell abzubauen (Humusbildung) wird beeintrdchtigt.
Der Standort Boden geht fiir die landwirtschaftliche Nutzung
vollstdndig verloren (Produktionsfunktion).

Gemass § 2 Abs. 2 Nr. 3b BBodSchG wird Boden auch unter Schutz
gestellt, um als Baugrund und Erholungsfliche zur Verfiigung zu
stehen.

Das Schutzgut Boden wird in all seinen Funktionen stark
gestort. Zwar kann im Bereich der Ackerfliche von einer
Belastung, hervorgerufen durch anthropogene Schwefel- und
Stickstoffeintrige ausgegangen werden, die Versiegelung
unterbindet aber jegliche Bodenfunktion.

(0,24 ha MI bei GRZ 0,5 x 0.70% + 50% = 0,13 ha) +

(1,26 ha GE bei GRZ 0,5 x 0.70® + 50% = 0,66 ha) +

0,03 ha Strassen = max. Versiegelung von 0,82 ha.

*) Tatssdchlich werden durchschnittlich selten mehr als 70% der
zur Verflgung stehenden Fl&che in Anspruch genommen

14
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10.3 Klima

Die zur Versiegelung bzw. fiir Beldge vorgesehene Fliche von
0,82 ha steht der Kaltluftproduktion nur begrenzt zur
Verfiigung.

Nach erfolgter Entwicklung der Gehdlze und der Wiesenvegetation
werden ca. 30% der Fliche dauerhaft mit standortgerechter
heimischer Vegetation bewachsen sein. Ackerflichen sind fiur die
Kaltluftentstehung nicht hoher Bedeutung.

Die klimatische Beeintridchtiqung ist als gering einzustufen.

10.4 Wasser

Auf einer Fl&iche von 0,82 ha wird die Wasserretention
unterbunden und ist fiir den Naturkreislauf nicht mehr
verfiigbar.

Das Dachwasser der Gebidudeflichen wird iiber Leitungen in die
angrenzende Retentionsaue geleitet, bevor es im Siidwesten tber
eine Rohrleitung zeitverzdgert dem Mihlebach zugefithrt wird.’
Die Wasserrtickhaltung findet groBflichig in flachen Mulden und
Wannen statt.

Auch unverschmutztes Oberflichenwasser gelangt auf diese Weise
wieder in den Naturkreislauf.

Zudem werden die im Gewerbegebiet vorhanden Dr&nagen am
westlichen Rand der ErschlieBungsstrafe gefasst und in die
Retentionsflédche eingeleitet. Auch das Wasser der ndérdlich
kreuzenden Drinagen wird der Aue zugefihrt.

Neben Gebdudefliche und der ErschlieBungsstraBe werden alle
weiteren Beldge, wo dies nutzungsbedingt méglich ist,
offenporig ausgebildet. Der Grad der Versiegelung wird somit
auf ein notwendiges Minimum reduziert. _

Die getroffenen MaBnahmen dienen dem Hochwasserschutz.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird durch die genannten
MaBnahmen als gering eingestuft.

10.5 Arten und Lebensgemeinschaften

Die intensive Nutzung der Anbauflache bietet nur wenigen Tier-
und Pflanzenarten Lebensraum. Selbst im Randbereich ist durch
Néhrstoffeintrag die Artenzahl gering und nur die Ansiedlung
von Ubiquisten méglich. Die vorhandene Gehdlzpflanzung besteht
bis auf Einzelexemplare Uberwiegend aus Exoten, die fir die.
heimische Tierwelt nur von geringer Bedeutung sind.

Im Zusammenhang mit der Umgebung ist jedoch zu bemerken, dass
die Uberwiegende Nutzungsart die Grinlandbewirtschaftung ist.
Getreidedcker bilden mit ihren .zeitweise offenen Bdden oder mit
ausgewachsenem Getreide ein Mosaik im Lebensraumverbund.

Eine Aufwertung ist im Bereich der Ausgleichsfl&chen und der
Retentionsaue gegeben. Da die Dranagen fast ganzjshrig Wasser
fuhren, kann eine &kologisch interessante Entwicklung erwartet
werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
wird als gering eingestuft.

15
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MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

11

11

Vermeidungs- und Minimierungsgebot

.1 Landschaftsbild

11

Im Plangebiet selbst befinden sich keine naturraumtypischen

Landschaftsbild-Bestandteile (Maisacker ohne Gehdlzbestand)

Anlagerung des Eingriffsvorhabens an einem unbegrinten Orts-
rand

Begrenzung der Hohenentwicklung deér Gebdude auf maximal zwei
Vollgeschosse

.2 Bodenschutz

Zur Baumassnahme abgeschobener Oberboden/Humus ist gemass

DIN 18915 Blatt 2 fachgerecht zu lagern und transportieren.
Getrennte Lagerung von humushaltigem Oberboden, sonst. kul-
turfdhigem Bodenmaterial und (nicht kulturfdhigem) Unterboden
Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden wihrend der Bau-
mafnahme ist durch entsprechende Kontrollen und MaBnahmen zu
verhindern (§§9-12 BBodSchV)

Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Be-
triebsstoffen usw.

Errichtung bodenschonender riickbaubarer Baustrassen und deren
tatsdchlicher Riickbau nach Bauabschluss

Zwischenlagerung von Bodenmaterial nach M&glichkeit auf be-
reits funktionsgestdrten Bdden

Befahrung der Bdden nur unter Nutzung von Maschinen mit ge-
ringem Bodendruck

Die Inanspruchnahme der Ausgleichsflichen durch den Baube-
trieb ist nicht gestattet

Reduzierung von Erdmassenbewegung, mdglichst »Gleichgewicht™
von Bodenabtrag und -auftrag

Einschrdnkung von Stoffeintrigen

Vermeidung des Einbaus standortfremden Bodens

Verzicht auf nicht standortgerechte »Bodenverbesserung™ (Z.B.
Torf, Diinger, bodenverbessernde Substrate)

Der natirliche Gelandeverlauf darf durch Aufschiittungen
maximal bis zur Héhe der festgesetzten EFH H&he verdndert
werden.

Der Gebdudesockel darf max. 20 cm iiber das Gelinde heraus-
ragen. Das anschliefBende Geldnde ist entsprechend anzulegen.

16
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11.3 Klima

- Bericksichtigung der Luftstromung
Aus klimatologischer Sicht haben bereits Baumgruppen, Baum-
reihen oder Einzelbiume giinstige Auswirkungen auf einen aus-
geglichenen Klimahaushalt. Der Austausch von unterschiedli-
chen Luftmassen kann sich rascher und ungehinderter vollzie-
hen, da groBes Grinvolumen mit betrdchtlichem AusmaB an ver-
dunstender Oberfliche vorhanden ist.

- Vermeidung lokalklimatischer Beeintrachtigungen durch Be-
pflanzung, Fassadenbegriinung, Anlage von Versickerungs-—
mulden fir Niederschlagswasser, Vermeidung von Bodenversie-
gelung

11.4 Wasser

- Minimierung der Oberflachenversiegelung
Neben den Bauflichen und der ErschlieBungsstrafle werden keine
wasserundurchldssigen Fldchen ausgewiesen. Alle Belagsflachen
sind, wo technisch und nutzungsbedingt mdglich, wasserdurch-
ldssig auszubilden, um die Abflussmenge zu reduzieren.

- Dach- und Fassadenbegriinung wirken sich giinstig auf das Me-
soklima aus.

- Wasserrickhaltung / Ableiten des Dachwassers
Das gesamte Dachwasser und die Sickerwdsser aus vorhandenen
Drdanagen werden iiber Rohrleitungen in die westlich angrenzen-
de Retentionsaue geleitet, die das Wasser zeitverzogert und
gefiltert dem Mithlebach zufiihrt.

11.5 Arten und Lebensgemeinschaften

- Reduzierung von Erdmassenbewegung, moéglichst ~»Gleichgewicht™
von Bodenabtrag und —auftrag

- Erhalt von 2 Laubb&dumen

Pflanzbindung (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
- PFB 1 Birke

- PFB 2 WalnuBbaum

17
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12 AusgleichsmaBnahmen

12.1 Ausgleichsfldchen(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1.1 Ausgleichsfliche Al
Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird in Ost-West~-Richtung
eine extensiv gepflegte Wiesenfl&che mit ca. 1.635 m?
ausgewiesen. Durch sie hindurch verliuft ein
Entwdsserungssystem, in dem das Dachwasser der Gebiude und das
Wasser der Drédnagen, die im Zuge der Flurbereinigung vor ca. 25
bis 30 Jahren verlegt wurden cberirdisch in die westlich
angrenzende Retentionsaue abgeleitet wird. Sammler und
Drdnagen, die aus den noérdlich angrenzenden Fl&chen
unterirdisch Wasser speisen werden ebenfalls gefasst und der
westlich angrenzenden Riickhaltefliche zugefiihrt.
Die Ausgestaltung erfolgt mit heimischen, standortgerechten
Gehtlzen, die als lockere Gehdlzinseln (PFG 4) und als
Einzelbdume (PFG3) die Kubatour der Gebiude mildern. Die
entstehende Bo&schung ist m6glichst flach auszubilden.

12.1.2 Ausgleichsfliche 22
Entlang der slidlichen Plangebietsgrenze verliuft ein weiterer
Grinzug mit ca. 1.578 m?, der wie unter 12.1.1 beschrieben,
ausgestattet und gepflegt wird. Aufgrund der Topografie kann
die Entwdsserung hier iiber geschlossene Rohre erfolgen. Eine
Baumreihe (PFG 1) aus heimischen standortgerechten Hochstimmen
erster Ordnung sdumen als Allee die KreisstraBe. Einzelne
Strauchgruppen (PFG 4) unterbrechen die Gebiudefluchten. Eine
Auswahl an geeigneten Gehdlzen ist der Pflanzenliste in der
Anlage zu entnehmen.

12.1.3 Ausgleichsfliche A3
Der Grinzug A2 setzt sich stidlich des Mischgebietes mit einer
Grole von ca. 493 m? fort. Die Pflege entspricht Ziffer 12.1.2.
Die Allee in Ausgleichsflédche A2 und A3 ist mdglichst auf eine
Geholzart zu begrenzen.

12.1.4 Grinfliche Gl
Das im Sidwesten des Plangebiets gelegene Mischgebiet wird
westlich von einer ca. 124 m? groRen Grinfl&che begrenzt. Sie
wird wie unter Ziffer 12.1.2 beschrieben als extensive
Griinflache gepflegt und ist mit einem Pflanzgebot fiir Straucher
(PFG 4) und Pflanzbindungen (PFB 1 und PFB 2) belegt. Der
Erhalt der vorhandenen Biume sowie die Ergdanzungspflanzung mit
heimischen Arten verbessert das Landschaftsbild im Hinblick auf
das nérdlich entstehende Neubaugebiet Zehentgarten.

18
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12.2 Pflanzgebote (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Gliederung des Plangebietes sowie zur Verbesserung des
Landschaftsbilds und des Siedlungsklimas sind an den
gekennzeichneten Stellen im Grinordnungsplan Biume zu pflanzen.

Eine geeignete Auswahl ist der Pflanzenliste im Anhang zu
entnehmen.

Bestehende Bdume, die erhalten werden, koénnen auf das
fléchenbezogene Pflanzgebot (PFG 5) angerechnet werden.

Im Kreuzungsbereich KreisstraBe/ErschlieBungsstraBe wird
aufgrund des einzuhaltenden Sichtdreiecks vorgeschlagen, die
beiden StraBenb&dume mit einem Kronenansatz von 4.50 m zu
pflanzen (vgl. Planeintrag). GrofRkronige Biume sind mit einem
Stammumfang von mind. 18-20cm, kleinkronige mit einem
Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen. Die Baumgruben sind
mind. 2 x 2 x 0,60 m auszuheben, die Sohle versickerungsfihig
aufzulockern und die Baumgrube mit Oberboden zu verfillen.

Zur Baumbewdsserung in Trockenperioden hat sich bei
Stralenbdumen das Einbringen eines Kunststoff-Dranagerohres mit
T-Sttck, Nennweite 100, mit einem Ringdurchmesser von 100 cm,
in ca. 30 cm Tiefe bewahrt.

Als Unterpflanzung unter die StraBenbiume kénnen geeignete
bodendeckende Stauden oder Kleingehtlze gepflanzt bzw. eine
artenreiche Krduterwiese angesit werden.

Extreme Temperaturschwankungen aufgrund von Aufheizungen der
Belage werden abgepuffert, Stdube durch die Laubschicht
zurtickgehalten, Windstroémungen begiinstigt.

12.2.1 PFG 1 StraBenbiume / KreisstraBe K6125
Grofkronige Bdume erster Ordnung werden als markante
StraBenbdume entlang der KreisstraBe festgesetzt.
10 standortgerechte heimische Hochstimme sind gemal Planeintrag
zu pflanzen. Sie sind nicht auf das fléchenbezogene Pflanzgebot
(PFG 5) anrechenbar. Eine Auswahl an geeigneten heimischen
standortgerechten Hochst&mmen ist der Pflanzenliste im Anhang
Zu entnehmen.

12.2.2 PFG 2 StraBenb&ume / ErschlieBungsstraBe
Klein- bis mittelkronige Biume zweiter Ordnung werden im
Nordosten des Plangebietes als StraBenbdume gepflanzt.
Hierflr wird eine Anzahl von 5 StraBenbiumen festgesetzt. Sie
sind nicht auf das flachenbezogene Pflanzgebot (PFG 5)
anrechenbar. Eine Auswahl an geeigneten heimischen
standortgerechten Hochst&dmmen ist der Pflanzenliste im Anhang
zu entnehmen.

12.2.3 PFG 3 Einzelbaum
In der Retentionsaue am westlichen Rand des Plangebietes sind
gemdB Planeintrag 15 Biume und in der Ausgleichsfliche Al
7 Einzelbdume zu pflanzen. Eine Auswahl an Geh&lzen ist der
Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.
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12.2.4 PFG 4 Strducher
Anpflanzung von kleinkronigen Bdumen und Str&duchern.
In der Ausgleichsfldche Al sind 10 Gruppen mit je 4-5 Geh®dlzen
anzupflanzen. In Ausgleichsfldche 2 werden 5 Gruppen
festgesetzt. In der Griinflache Gl sind 3 Gruppen zu pflanzen.
Ziergehodlze, die entfernt werden sind durch heimische
‘standortgerechte Arten zu ersetzen. Eine geeignete Auswahl ist
der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

12.2.5 PFG 5 Baumzone
Im Gewerbegebiet ist je 1.400 m2, im Mischgebiet je 400 m
Bauland mindestens ein standortgerechter heimischer klein- bis
mittelkroniger Hochstamm zu pflanzen, um zu einer Verbesserung
des Ortsbilds beizutragen und fiir Tier- und Pflanzenarten
Lebensbereiche zu schaffen
Hierfiir wird eine Anzahl von insgesamt 15 Einzelbiumen
festgesetzt. Die Baume sind innerhalb des Baulands anzuordnen.
Der Standort kann frei gewihlt werden.

12.2.6 PFG 6 Fassadenbegriinung
Entlang der Nordseite der Gebdude im Gewerbegebiet ist die
Fassade je 10 Meter flachenhaft mit 1 Kletterpflanze zu
begriinen.
Eine Auswahl ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

12.3 Fassadenbegriinung (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Aufgrund des Nachbarschaftsrechts kann der Grenzabstand bei der
Anpflanzung mit groBeren Biumen nicht eingehalten werden. Eine
Fassadenbegrinung tbernimmt hier die optische Einbindung.

Unter 14.2.3 ist das Thema Fassadenbegriinung niher erliutert.

12.4 Retentionsaue

Das gesamte Dachwasser des Gewerbe- und des Mischgebiets wird
in tberwiegend geschlossenen Rohrleitungen der Retentionsmulde
im Westen zugefiihrt. Die gesamte Flachendranage unter Flurstiick
13595 wird ebenfalls in diese Fliche abgeleitet.

Hierfir wird zwischen Milhlebach und Gewerbegebiet eine ca.
3.474 m* groRe Retentionsaue ausgewiesen.

In die mit leichten Mulden und Riefen versehene Wiesenfliche
wird am Nordrand der Entwdsserungsgrabe eingeleitet. Eine
Verndssung ist durch die Dr&dnagen gewidhrleistet, die fast
ganzjdhrig Wasser fiihren. Amphibien finden temporire
Laichgewdsser. Ein Uberlauf an der siidwestlichen Grundstiicks-
grenze verhindert ungewollte Uberschwemmungen. Rohrleitungen
unter StraBe und Wirtschaftsweg sind im Zusammenhang mit
offenen Grédben ausreichend zu dimensionieren und die Sohle 1/3
in den Boden einzulassen, um Amphibien und Reptilien ein
Durchwandern zu erméglichen (mind. DN 600).

Bei der Ausgestaltung der Mulden ist darauf zu achten, dass
Ruhebereiche der tempordren Wasserflichen entstehen und der
Bestand an Tieren und Pflanzen nicht bei jedem Regen aufgrund
starker Strémung in den Bach gespiilt wird (vgl. Planeintrag).
Der Grenzabstand der Mulden zum nérdlich gelegenen Flurstiick
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muss mindestens 30 m betragen.

Die Aue ist mit autochtonem Saatgut anzusden, um die heimische
Krduter—- und Gréservielfalt zu stédrken. Eine Auswahl an
geeigneten Arten ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.
Die Pflege erfolgt in extensiver Form, ohne Eintrag von Diinger.
Eine Mahd ist ein- maximal zweimal pro Jahr m&glichst im
September vorzusehen. Das Ausmdhen der Mulden sollte im Winter
erfolgen, wobei lediglich der Verbuschung entgegenzuwirken ist.
In einem zeitlichen Abstand von 3 bis 4 Jahren ist diese
Maffnahme durchzufihren. Das ausgerdumte Material ist am Rand
der Mulden einige Tage zu belassen, um darin lebenden Tieren
ein Zurilickwandern in die Mulden zu ermdglichen.

Die Bepflanzung der Aue erfolgt nur mit einzelnen Gehdlzen,
deren Arten der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen sind.

Technische Anforderungen, Gestaltung und dkologische Belange
sind detailliert im Wasserrechtsverfahren darzulegen.
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13. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Seite22,

Beschreibung des -
Eingriffs - .~ **

|Vorkehrungenzur . - -
_|Vermeidung/Minimierung - |

o Kompensationsmanahmen

Fazit- - - -

Schutzgut

Landschaftsbild.:
Bestand

- 384 m? Hausgar-
ten (Wertstufe 2)

- 20.510 m? Acker
{(Wertstufe 2)

- 1.906 m? gekieste
Hoffiache
(Wertstufe 3)

- 400 m? Feldweg
{(Wertstufe 3)

Planung

- erhebliche Veran-
derung des Land-
schaftsbilds durch
Lagerhallen und
Nebenanlagen auf
7.860 m?
in exponierter Lage
{(Wertstufe 3)

- Verbesserung des
Landschaftsbilds
auf einer Fische
von 3.696 m? (A1-A3)
(Wertstufe 1)

- Retentionsflache mit
einer Fl&che von
3.474 m?

(Wertstufe 1)

- 7.111 m? Grunflache
(Wertstufe 2)

- Begrenzung der H6hen--
entwicklung der Geb&ude
auf maximal zwei Voll-
geschosse

- Eingrinung und Durch-
griinung der Bauflachen
mit heimischen, standort-
gerechten Laubbdumen
als Hochstdmme

- Begrunung der nordsei-
tigen Gebaudefassade mit
heimischen Kletterpfianzen
als Pflanzgebot

- Eingriinung des Ortsrandes
und Durchgrinung des Bau-
gebietes zur Ausbildung
eines neuen landschafts-
gerechten Ortsrandes

- Erhdéhung der opt. Vielfalt
auf einer Flache von insge-
sammt 3.696 m? mit
Anpflanzung von Gehdlz-
inseln mit heimischen,
standortgerechten Arten

- Anpflanzen von 10 heimi-
schen standortgerechten
Baumen erster Ordnung
entlang der Kreisstrafie

- Anpflanzen von 5 heimi-
schen standortgerechten
Baumen zweiter Ordnung
entlang der Erschliessungs-
strafle

- Pflanzung von 6 heimischen
Hochstammen im Zuge der
Baumzone im Mischgebiet

- Pflanzung von 9 heimi-
schen Hochstammen im
Zuge der Baumzone im
Gewerbegebiet

- Pflanzung von 7 heimischen
Hochstdmmen auf Aus-
gleichsflache A1

fum den Eingriff in
{das Schutzgut Land-

schaftsbild vollstzn-

dig auszugleichen

wird auf

- FL.-St. Nr. 13628
Stumpenbohl ein
bestehendes Silo
abgebaut, das
Gel&nde der vor-
handenen Topo-
grafie angepafit

' und die Hangkante

mit einer heimi-

schen, standort-

gerechten Hecke

bepflanzt und auf

- F1.-St. Nr. 1550
im alten Stein-
bruch Britsch am
Sickenberg eine
Ausstockung des
Gehbdlzaufwuchses
vorgenommen.

Beide MaRnahmen
tragen zur Verbesse-
rung des LB bei
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Seschreibung des . [Vorkehrungen zur. - - KompensationsmaBnahmen[Fazit = -
Eingriffs .- 'Vennei'dunglMiﬁimiemgq;-' et R i B S [ ]
Schutzgut Boden:
Bestand
- 384 m? Hausgar-
ten (Weristufe 2)
-20.510 m2 stark
Uberpragterprégter | - Begrenzung der Boden- um den Eingriff in
Naturboden (Acker) versiegelung durch Ver- das Schutzgut Land-
(Wertstufe 2) wendung wasserdurch- schaftsbild vollstan-
lassiger Oberflachenbelage dig auszugleichen

- 1.906 m? befestigter
Boden (Hoffléche)
(Weristufe 3)

- 400 m? Feldweg
(Wertstufe 3)

Planung

- 3.696 m? Entwick-
lungsmaglichkeit zu
schwach Uberprag-
tem Naturboden
{Wertstufe 1)

- 7.111 m? stark lber-
prégter Naturboden
(Grinflachen)
(Wertstufe 2)

- 7.860 m? Boden-
versiegelung durch
Bebauung, Ver-
kehrserschlieung

- fachgerechtes Lagern von
Oberboden wihrend der
BaumaBnahme

unvermeidbare erhebliche
Beeintréchtigungen bleiben
bestehen (Kompensations-
mafnahme erforderlich)

- Ausweisung einer Aus-
gleichsflache auf F1.-St. Nr.
13595 mit 3.474 m? Real-
nutzung Acker und
weiterer extensiven Bewirt-
schaftung mit dem Ziel der
Entwicklung zur Wiesenaue
mit ein-zweijéhriger Mahd

- Fassung der vorhandenen
Dranagestrange entlang
der Westgrenze der Er-
schlieBungsstrae. Ab-
leitung des Wassers gem.
Planteil in oberirdischem

wird auf

- F1-St. Nr. 13628
Stumpenbohl ein
bestehendes Silo
abgebaut, das
Gelande der vor-
handenen Topo-
grafie angepafit
und die Hangkante
mit einer heimi-
schen, standort-
gerechten Hecke
bepflanzt und auf

- FL-St. Nr. 1550
im aiten Stein-
bruch Britsch am
Sickenberg eine
Ausstockung des
Geholzaufwuchses
vorgenommen.

Beide MaRnahmen

und Straf3en) Grabensystem tragen zur Verbesse-

Wertstufe 3) rung der Boden bei
Schutzgut Luft:

Bestand ,

- Klimabereich von - gleiche Ma3nahmen zur - vergl. Schutzgut Wasser - vermeidbare Be-
geringer Bedeutung, | Kompensation wie beim und Arten und Lebens- eintrachtigungen
wenig beeintrachtig- | Schutzgut "Wasser'(s.u.) gemeinschaften werden vermieden
ter Bereich - keine verblei-

bende erhebliche

Beeintréchtigung
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Beschrelbung des
Eingriffs .

- |Vorkehrungen zur .

Venneldungrlelmierng

Kompgm'saﬁdnsmal;nghmgn

Fazit -

Schutzgut Wasser
Bestand

- 384 m? gering
beeintrachtigter GW-
Bereich (Wertstufe 1)

-20.510 m? beein-
tréchtigte Grundwas-
sersituation (Acker)
(Wertstufe 2)

- 2.306 m? erheblich
beeintrachtigte GW-
Situation (Hofflache
und Feldweg)
(Wertstufe 3)

Planung

- 3.686 m* wenig be-
eintrachtigte GW-
Situation (Flachen
mit Pflanzgeboten)
(Wertstufe 1)

- 7.111 m? beeintrach-
tigte GW-Situation
{Grunflache)
(Wertstufe 2)

- 7.860 m? erheblich
beeintrachtige GW-
Situation (Versiege-
lung durch Geb#ude
und StraBen)
(Wertstufe 3)

- Reduzierung der Versiege-
lung durch Gebéude und

Nebenanlagen auf ein
Maximum von 7.860 m?

- Ableiten der Dachwasser
in das Retentionsbecken

(ber offene Graben

- Rackhaltung des gesam-
ten Niederschiagswassers

in Retentionsmuiden

- Anlegen von Pufferstreifen
A1-A3und G1 auf einer
Fléche von insgesamt
3.696 m* mit Anpflanzung
von Gehdlzinseln

- extensive Pflege der
Grianflachen

- vergl. Schutzgut Boden

- vermeidbare Be-
eintrachtigungen
werden vermieden

- keine verblei-
bende erhebliche
Beeintrachtigung
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Schutzgut Arten und

Bestand
- 384 m? Hausgar-
ten (Wertstufe 2)

- Verlust von intensiv
bewirtschafteter
Ackerflache
20.510 m?
(Wertstufe 3)

- Verlust von intensiv
genutzter Hoffldche
1.906 m?
(Wertstufe 3)

- 400 m? Feldweg
(Wertstufe 3)

Planung

- Pufferstreifen auf
einer Flache von
3.696 m*
(Wertstufe 1)

- Griznflache mit
7.111 m? Flache
(Wertstufe 2)

- versiegelte Flache

" mit 7.860 m?
(Wertstufe 3)

ohne Bedeutung fur
dieses Schutzgut

- Veriust von Bdumen
1 Strauchweide
2 Mirabellenstraucher

Lebensgemeinschaften:

- Erhalt von 2 B4dumen
unter Berlicksichtigung
der Richtlinie zum
zum Schutz von B&4umen

und Strauchern im Bereich
von Baustellen (RAS-LG 4)

bzw. DIN 18920;

unvermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen bleiben
bestehen (Kompensations-
maflnahme erforderlich)

~ Anlegen von Pufferstreifen
auf einer Flache von insge-
sammt 3.696 m? mit
Anpflanzung von Geholz-
inseln mit heimischen,
standortgerechten Arten

- extensive Pflege der
Grunflachen

- Anpflanzen von 10 heimi-
schen standortgerechten
Baumen erster Ordnung
entlang der KreisstraRe

- Anpflanzen von 5 heimi-
schen standortgerechten
Baumen zweiter Ordnung
entlang der Erschliessungs-
straflle

- Pflanzung von 6 heimischen
Hochstdmmen im Zuge der
Baumzone im Mischgebiet

- Pflanzung von 9 heimi-
schen Hochstammen im
Zuge der Baumzone im
Gewerbegebiet

- Pflanzung von 7 heimischen
Hochstdmmen auf Aus-

_gleichsflache A1

nach erfolgter Ent-
wicklung der Ge-
hélzflachen und der
extensivierten Wie-
sen besteht keine
erhebliche
Beeintrachtigung
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14. Grilinordnerische Vorschlige zur

14.1 Grinstruktur

14.1.1 Baumallee / Ortseingang
Eine Baumalle aus heimischen Hochstammen (Empfehlung: Linde)
gibt der westlichen Ortseinfahrt ein charakteristisches
Gesicht. Zu stattlichen Biumen herangewachsen verdecken sie die
grolvolumigen Lagerhallen im Hintergrund.
Es wird empfohlen auf der gegentiberliegenden StraBenseite einen
weiteren Hochstamm zu pflanzen, um durch ein Baumtor den
optisch Anreiz zur Geschwindigkeitsreduzierung zu geben.

14.2 Siedlungsstruktur

14.2.1 Flaichen fiir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)
Es ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren,
um die Beschleunigung der Oberflachenversickerung zu erreichen.
Die potentielle Gefidhrdung einer Grundwasserverunreinigung ist
zu hoch. Versickerung kann nur tber eine belebte Bodenschicht
erfolgen.

14.2.2 Einfriedung
Einfriedungen der Grundstiicke im Mischgebiet sind zur Erhaltung
der Einheit des StraBen- und Platzbildes mit Striuchern locker
einzupflanzen. Sie sind als einfache Holzziune und Drahtzdune
auszufihren. StraBenseitig und auf eine Tiefe von 5.50 m bei
Zufahrten in das Grundstiick ist die Hshe auf 1.00 m zu
begrenzen.
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dirfen nicht eingeziunt werden.

14.2.3 Fassadenbegriinung _
Die Begriinung von Fassaden bietet die Mdglichkeit den Anteil an
Vegetation in der Gemeinde zu erhthen, ohne dass dadurch
weitere Flachen zur Verfiigung gestellt werden missen.
Je nach Art der Fassade kodnnen geeignete Kletterhilfen, wie
Spanndrdhte, Gitter, Seile oder Stahlstibe verwendet werden.
Die Beschattung besonnter Gebdudeteile mit Pflanzenwuchs
verbessert zudem das Mikroklima. Durch das Luftpolster zwischen
Blattern und Gebidudewand wird eine Verbesserung der
Warmedammung erreicht. Aus klimatischen Griinden ist es
empfehlenswert, auf der Siidseite des Gebiudes Laubabwerfende
Kletterpflanzen einzusetzen, um auch im Winter eine Erwdrmung
der Gebdudewand zu erhalten. Gleiches gilt fiir Ostwinde. Nach
Westen exponierte Wande hingegen sollten mit immergrinen
Pflanzen gegen die Witterung geschiitzt werden. Nordwinde
sollten grunds&tzlich einen immergriinen Bewuchs erhalten.
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14.2.4 Wasserretention
Zur Verbesserung des Wasserhaushalts und der
Brauchwassernutzung ist es wiinschenswert auf den Grundstiicken
Zisternen einzubauen, deren Uberlauf in die neu angelegten
Grédben fuhrt.

Im Gewerbegebiet wird das gewonnene Dachwasser zusammen mit den
Dranagewdssern und unbelastetem Oberfléchenwasser in
Retentionsmulden geleitet. Auch das Mischgebiet entwissert sein
gesamtes Dach- und unbelastetes Oberflichenwasser in die
Retentionsaue. Hier kdnnen sich tempordr Flachwasserflichen
bilden, die bei stirkeren Regenmengen das Wasser zeitverzdgert
und gefiltert dem Mithlegraben zufihren und somit wieder in den
Naturkreislauf einspeisen. Die stattfindende Ruckhaltung und
Teilversickerung bewirkt eine Abflussminderung und —verzdgerung
und dient der Grundwasseranreicherung.

Tier- und Pflanzenarten finden neuen Lebensraum, der in freier
Natur sehr stark schwindet.

14.2.5 Dachbegriinung (Empfehlung)
Bereits diinne Erdschichten eignen sich fir die teilweise
Rlickgewinnung von dkologisch wirksamen Flichen. Durch die
Begrinung von Dachfldchen werden Lufttemperatur,
Luftfeuchtigkeit und Strahlungsverhdltnisse beeinflusst. Aber
auch auf Staubkonzentration, Regenwasserrtickhaltung und
Warmeddmmung wirkt sie sich positiv aus.

Beispiel

Ein 40 cm hoher Aufbau einer Dachbegriinung vermag ca. 150 1/m?
Niederschlag zu speichern. Durch die hdhere Verdunstung
begrinter Flachdachbauten wird auch die relative
Luftfeuchtigkeit beeinflusst. Das verwendete Substrat sollte
mind. in einer St&drke von 10 cm fir eine extensive Begriinung
aufgebracht werden.

Verwendung finden sollten moéglichst Pflanzengesellschaften
verwandter natitirlicher Standorte, z.B. Trockenrasen und
Felsbandgesellschaften.

14.3 Verkehr

14.3.1 ErschlieBung
Das Gewerbegebiet wird iiber eine 6,00 m breite StraBe
erschlossen, mit Einmindung in die Kreisstrale, um ein
gefahrloses Passieren der Lastwagen zu gewdhrleisten. Die
Strabe wird wie im Planteil farbig dargestellt in Bitumen
befestigt. Die H®8he der Fahrbahn zu Vegetationsflichen ist so
auszubilden, dass auch Kleinsduger, Reptilien und Insekten die
Straben passieren kénnen.
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14.3.2 Parkplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V. mit § 9 BAbs. 1 Nr. 20 BauGB)
Offentliche Parkplitze sind gemsB Planteil mit Bdumen zu
bepflanzen.
Private Parkfldchen sind, wo nutzungsbedingt mdglich, so
anzulegen, dass die Wasserdurchlissigkeit des Boden
gewdhrleistet bleibt. Beldge mit einer Einsaat aus Magerrasen
z.B. Schotterrasen und Rasen-Pflaster sind besonders geeignet.

14.3.3 Verkehrsflichen
Das Oberfldchenwasser der Belidge ist wo die technisch und
nutzungsbedingt moéglich ist, in die Vegetationsflichen
abzuleiten.
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15. ErsatzmaBnahme

Um das Defizit im Schutzgut Landschaftsbild und Boden
vollsténdig auszugleichen sind folgende MaBnahmen vorgesehen

15.1 Abbau von Silo

Flurstiicks~Nr. 13628 Gemarkung Duchtlingen
Der bestehende GroBspeicher am Stumpenbohl,

Abmessungen: ca. 20 x 3,50 m,
H8he der Betonmauern ca. 2 m - 3.50m
Bodenplatte aus Beton

wird einschlieBlich Zufahrt vollstdndig abgebaut, ordnungsgemi
entsorgt und das Gelinde unter Vorgabe der vorhandenen
Hangtopografie humusiert. Im unteren Bereich der Hangkante wird
eine Gebtischpflanzung die weiter westlich verlaufende Hecke als
B&schungsbewuchs fortsetzen.

Eine Auswahl der geeigneten Arten ist der Pflanzenliste im
Anhang zu entnehmen. Die Hecke sollte als Initialpflanzung die
Anzahl von 10 Stiick nicht tiberscheiten.

Es ist vorgesehen die MaBnahme im Winter 2003/2004
durchzufiihren.

Das Silo am Stumpenbohl liegt in leichter Sudhanglage sehr
exponiert und ist weit einsehbar. Fir Tageserholung,
Kurzspaziergdnge und kleinere Wanderungen beinhaltet das
charakteristische Landschaftsbild ein wichtiges
Erholungspotential.

Die Beseitigung der Anlage kommt durch Entsiegelung dem
Schutzgut Boden zu gute und stellt in diesem Bereich das
urspritingliche Landschaftsbild wieder her.
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Silc am Stumpenbohl, Betonmauern mit Betonboden
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15.2 Ausstockung von Gehdlzaufwuchs in ehem. Kiesgrube

Flurstiicks-Nr. 1550 Gemarkung Weiterdingen

Die ehemalige Kiesgrube Britsch am Sickerberg ist ein nach
§ 24a NatScheG geschilitztes Biotop.

Biotopnummer: 8118-335-1013
Die offenen Felsbildungen unterliegen stark der natiirlichen

Sukzession durch aufwachsende Gehdlze.
Ziel der MaBnahme ist eine gezielte Entbuschung der Grube,

unter Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehsdrde Konstanz.

Eine Besonnung der Steilwand soll erreicht und die Ausdehnung
des vorhandenen Magerrasens gefordert werden.

Hierbei handelt es sich um eine einmalige PflegemaBnahme, die
voraussichtlich im Winter 2003/2004 durchgefiihrt wird.
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16. Begriindung

Das Bauvorhaben greift stark in die Schutzgiiter Landschaftsbild
und Boden ein. BaumaBnahmen dieser Dimension sind im landlichen
Raum als kritisch zu betrachten. Aufgrund umfangreicher
MaBnahmen wird der Eingriff minimiert, ausgewiesene Flichen mit
Schutzstatus verbessern teilweise die vorhandene Situation.

Ein vollst&ndiger Ausgleich kann jedoch erst mit den beiden
ErsatzmaBnahmen erreicht werden.

Durch die geplanten Baum- und Gehdlzpflanzungen erhilt das
Baugebiet aber auch Duchtlingen selbst eine landschaftsgerechte
Einbindung.

Um die EingriffsmaBnahmen auszugleichen, die Artenvielfalt der
vorhandenen Flora und Fauna zu verbessern und den
hydrologischen wie auch klimatologischen Erfordernissen
nachzukommen, ist es wichtig, die Grinflachen- und Biotoppflege
in extensiver Form, ohne Eintrag von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln durchzufithren. Die Ausgleichsflachen Al,
A2 und A3 sind als 2-3-schiirige extensiv genutzte Wiesen zu
pflegen, mit Entfernen des Mihguts.

Die PflegemaBnahmen im Bereich der Retentionsaue sind genau zu
beachten.

Die Artenvielfalt kann durch die Bepflanzung heimischer
standortgerechter Arten geférdert werden.

Baumkronen und Gebiische {ibernehmen einen Teil des Grinvolumens,
der durch die Versiegelung verloren geht.

Die Freihaltung von nicht iiberbaubaren Landschaftsteilen dient
der Sicherung des Naturhaushaltes und einer angemessenen
Qualitadt der Umwelt.

Ein Baumtor im Bereich der Ortseinfahrt ist mit dem Ziel der
Temporeduzierung winschenswert und kénnte im Zuge des
Planfeststellungsverfahrens fiir den Geh- und Radweg realisiert
werden. '

Um die Aufrechterhaltung der Funktionen der Retentionsaue und
der Ausgleichsflachen auf Dauer zu gewihrleisten, ist eine
vertragliche Vereinbarung vorzusehen.

FRETRAUMPLANUNG

Dipl.-Ing. (FH)
PETER-THUMB-STR. 6
78247 HILZINGEN
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Anlage Pflanzenliste
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Auswahl im Siedlungsbereich geeigneter Arten:

a)

Hauptsortiment
Betula. verrucosa
Alnus glutinosa
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur

weitere geeignete Arten
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

b) StraRenbdume
Hauptsortiment
Acer campestre
Carpinus betulus

weitere geeignete Arten
Sorbus aria
Sorbus torminalis

Retentionsaue

Hauptsortiment
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Euonymus europaeus
Prunus avium
Salix alba

Salix purpurea
Salix rubens

weitere geeignete Arten
Alnus incana
Frangula alnus
Prunus padus
Salix caprea
Salix cinerea
Salix triandra
Salix wviminalis
Sambucus racemosa
Ulmus glabra
Viburnum opulus

NN NN

NN NS

/
/

T L NN

NN N U N N NI NN NN

Strabenbdume (grobwiichsige Arten erster Ordnung)

Hiénge-Birke
Gewdhnliche Esche
Zitterpappel
Traubeneiche
Stieleiche

Bergahorn
Spitzahorn
Winter-Linde

(kleinwiichsige Arten zweiter Ordnung)

Feldahorn
Hainbuche

Echte Mehlbeers
Elsbeere

Schwarz-Erle
Hange-Birke

Hainbuche

Gewothnl. Pfaffenhiitchen
Vogelkirsche
Silberweide
Purpur-Weide

Fahl-Weide

Grau-Erle

Faulbaum

Gewdhnl. Traubenkirsche
Sal-Weide

Grau-Weide
Mandel-Weide

Korb-Weide
Trauben-Holunder
Berg-Ulme

Gewthnl. Schneeball
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Hecken und Feldgehdélze

Hauptsortiment
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum lantana

weitere geeignete Arten
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Fassadenbegriinung
Selbstklimmer:
Hedera helix

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii™

NN NN NN NN N

NN NN N
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Roter Hartriegel
Haselnuf
Pfaffenhiitchen
Liguster

Schlehe

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Rote Heckenkirsche

Kreuzdorn

Wein-Rose

Schwarzer Holunder

Gewdhnl. Schneeball

/ Efeu
/ Wilder Wein

Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii“/ Wilder Wein

bendtigen Rankhilfe:
Clematis wvitalba
Humulus lupulus
Lonicera caprifolium
Rosa-Hybriden
Vitis—-Hybriden

Dachbegriinung

Sedum album

Sedum acre

Sedum sexangulare
Festuca ovina

Allium schoenoprasum
Potentilla argentea
Carex ornitopoda

Carex flacca

Hieracium pilosella
Potentilla vermna
Thymus in Sorten
Genista tinctoria
Salix rosmarinifolia
Sanguisorba minor
Chrysanthemum leucanthemum
Alchemilla millefolium
Prunella wvulgaris

N e

Gemeine Waldrebe
Hopfen
Jeldngerjelieber
Kletterrosen
Echter Wein

N T

WeiBer Mauerpfeffer
Scharfer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Schafschwingel
Schnittlauch
Silber-Fingerkraut
Vogelfub-Segge
Blaugriine Segge
Kleines Habichtskraut
Frihlings-Fingerkraut
Thymian
Farber-Ginster
Rosmarin-Weide
Kleiner Wiesenknopf
Margerite
Frauenmantel

Kleine Prunelle
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