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Zweckbestimmung des Baugebiets.

In dem Baugebiet diirfen - abgesehen von kleinen Nebengebauden
(vel. §£§) - nur Gebdude’ erstellt werden, die ausschlieBlich zw
Wohnen besgtimmt sind. Im Sonderfall kbnnen landwirtschaftliche
Betriebe zugelassen werden, soweit diese sich mit dem Charakter

deé Wohngebiets vereinbaren lassen.

§ 2

Zuldssige Uberbauung.

&

Uberbasuung eines Grundstucks (§ 22 LBO) darf nicht mehr 113 30 ¢

Grundsticksfléche betragen.

§ 3

Bauweise, Grensz- und Gebiudeabstand.

In dem Baugebiet ist die offene Bauweise (Einzelhiduser oder Ge—
bdudegruvppen) nach MaBgabe des Gestaltungsplans vorgeschrieben.

 Gebdudegruppen (Doppelhiuser) diirfen nur errichtet werden, wenn
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sie gleichzeitig ausgefihrt und einheitlich gestaltet werden.

Fiir die zulédssige GeschoBzahl, die Stellung und die Firsitrichtun
der Gebiude sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

Bei der offenen Bauweise muf der seitliche Grenzabstand der
Hauptgebéude von den Nachbargrenzen mindestens 3,60 m betragen.
Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebauden darf das MaB wvon

7,20 m nicht unterschreitfen.

§ 4
Gestaltung der Bauten.

Pie Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebdudelingsseite bei elngeschossigen Ge-
biuden mit einer Dachneigung von 26 - %2° mindestens 12,00 m und
bei eingeschoséigen:Gebéuden mit einer Dachneigung{von A8 - 52
mindegtens 9,50 m betragen. Gebdudegruppen dilrfen nicht lénger
als 30, OO m selne '
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Die Hbhe der Gebidude darf von Straﬁenoberkante blS ZUr. Traufe

betragen' : =
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bel elngeschosslgen Gebduden mit einer Dachneigung
von 26 - 32 3,50 m

e TR e

bei einvesch0351gen Gebduden mit einer Dachneigung
von 48 ~ 52° 4,00 m

e 5 ‘“‘“‘ -

Die Sockelhohe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist
méglichst niedrig zu halten. Sie darf bei_eingeschosgigen Gebin-
den mit Dachneigung 26 = 34° nicht.mehr als. Q.45 m.und bei ein~

‘geschossigen Gebauagnqmlﬁmﬂgghga;ggggméﬁmmﬁ2mmLﬁﬁe11dach) nicht

mehr alg 0,80 betragen,

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nvr gestattet, wenn

einem angemessenen Groflenverhdltnis sum Hauptgebédude stehen und
sich architektonisch einfligen.

Penstertffriungen sind in ihrer GroBe und Verteiiung in der Wand-
flédche harmonisch zu gestalten.

Die Décher missen als Satteldécher ausgebildet werden. Walmd&che:
sind unzulissig! Die Daéhneigung mufi nach den Angaben im Ge-
staltungsplan ausgefilhrt werden. Bei Gebdudegruppen mulBl die Dact
neigung stets die gleiche sein. Piir die Dachdeckung sollen in
der Regel engobierte Tonziegel verwendet werden. *

Die Ausfilhrung eines Kniestockes ist bei eingeschossigen Gebdnude
mit Dachneigung 26 - 320 untersagt. Bel eingeschossigen Get {
mit Dachneigung 48 ~ 52° (Steildach) ist ein Kniestock bis zw.
einer HOhe von 0,60 m, gemessen zwischen Oberkante Erdgeschoﬁ-

decke und dem Schnittpunkt der AuBlenseite der Umfassungswand mi?

der Unterseite der Sparren zul#dssig, jedoch ist die unter § 5
Abs. 2 angefihrte TraufhChe einzuhalten.

Bel den eingeschossigen Hauptgebiuden mit Steildach 48 - 52°
diirfen im Dachraum Wohnungen und Wohnréume eingebaut werden. Bel
den eingeschossigen HauptgebBuden mit Dachneigung 26 - 329 ist
im DachgeschoB nur der Einbau von Eingzelwohnrdumen an den Giebe:
seiten gestattet.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steildacl
gestattet. Sie sind auf der Dachfliche so zu verteilen, daB eine
harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nichf

beeintrichtigt wird.
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In keinem Falle darf die Gesamtlinge der Dachgaupen mehr als

ein Drittel der jeweiligen Seitenlénge des Gebdudes betragen.

Die HBhe der Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dach
flédche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als 0.90 n
betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB
die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen
missen mindestens drei Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwanger
der Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der
Dachdeckung angepallt werden.

-

Schornsteine sollen in der Regel in der Pirstlinie oder deren
Nihe aus dem Dach geflhrt werden.

§ 5

Nebengebdude und Garagen.

Bei eingeschossigen Hauptgeblduden mit einer Dachneigung von
26 ~ 32% sing Nebengebdude untersagt.

Die erforderlichen Garagen sind gemidB dem Gestaltungsplan anzu-
ordnen.

Garagen und NebengebBude dﬁrfen‘nicht vor Errichtung des Haupi-
gebdudes erstellt werden. '

Nebengebdude missen eingeschossig erstellt werden. .Die Trauf-
héhe darf hbchstens 3,00 m betragen. ’

Mehrere Einzélgaragen dirfen auf einem Grundstiick nicht als Bin-
zelbaukOrper e%richtet'werden, sondern sind zu einer Garagengrup-
pe zZusammenzufassen. Im dbrigen gelien die Bestimmungen der Ver-—
ordnung liber Garagen und Einstellplitze (Reichsgaragenordnung

' -RGa0-) vom 17. Pebruar 1939 (RGB1l. I 8. 219).

§ 6
Verputz und Anstrich der Gebiude.

Die AuBlenselten der Haupt- und Nebengebidude sind spiiestens ein
Jahr nach Rohbauabnshme entsprechend den Baubescheidsbedingungen
zu behandeln (verputzen, abschlémmen, verschindeln und dergl. )
und in hellen Farben (Pastellfarben) zu Halten. Auffallend wir-
kende ?arben diirfen nicht verwendet werden. '

{2) Die Baupolizeibehtrde kann Farb- und Putgproben am Bau verlangen.



_5._

Bel Haupt- und Nebengebduden sowie bei CGebiudegruppen sind Putz-
art und Farbton aufeinander abzustimmen.
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§ 7
- Einfriedigungen.

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen und
Plétzen sind fir die einzelnen StraBensziige einheitlich zu ge-

stalten. Gestattet sind:

Sockel bis O 30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenpflan
Fungen aus bodenstéandigen Strauohern, oder

einfache Holzzdune (Lattenzaune) mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamthbhe der Einfriedigungen darf das MaB von 1,00 m nlChb
Uberschreiten.

(2) In bebauten StraBensziigen (Baullicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Yerwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-
stattet.

§ 8
Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten.

(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiok sind so qurehzu-

flihren, daB die gegebénen natirlichen Geldndeverhiiltnisse mog-

lichst wenig beeintréchtigt werden. Die Gelandeverhaltnlsse der
Naohbargrundstuoke sind dabei zu verticksichtigen.

(2) Vorgidrten sind nach Erstellung der Gebiude sls ZiergHdrten o. {
‘Rasenflédchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von
Bdumen und Strduchern sind bodensténdige GehBlze zu verwenden.

(3) Vorplétze missen planiert und befestigt werden.
§9
~ Entwasserung.

(1) Hdusliche Abwasser sind in Hauskl#raniagen zu leiten. und nach
‘Klarung in das Ortskanalnetz abzufiithren. Dle Hauskl&ranlagen mig~-
sen DIN 4261 entsprechen,

Fir die Entwdsserung von Bauten, die vor Fertigstellung dés Crig-
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kanaglnetzes errichtet werden, ist im Einzelfall ein wasserrecht-
liches Verfahren durchzufithren. Auch diese Bauten sind nach Fer-
tlgstellung des Ortskanslinetzes entSﬂhdd¢gungslo an diesges

Netz anzuschliecBen.
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§ 10
Planvorlage.

(1) Neben den iblichen Unterlagen fir Baueingaben kann die Baupolize

behfrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiuser und er—
forderlichenfalls weitere Ergéinzungen durch entsprechende Licht-
bilder oder Modelle‘verlangen,

Die Baupolizeibehtrde kann ferner verlangen, daB die UnriBlinien
der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten usw. so darge-
stellt werden, daB die Beurteilung der Wirkung der zu erstellen—
den Gebdude im Gelinde mbglich ist.

§ 11

SchluBbestimmungen

Die Ausfihrung der in § 123 4bs. 2 Buchstabe d, e, g und k IBO er-
wdhnten Bauarbeiten ist genehmigungspflichtig, '



