Ao

B

Sab- oA AZ. 4NN

j\(ﬂ ’?“C Jl

Bebauvungsgsvorschriften

—— e S it Y T

zum Bebauungsplan "Hinter der Zehntscheuer!
der Gemeinde B i nn in g e n, Landkrels Konstanz

Rechtsgrundlagen

1)

2)

3)

§¢ 1 und 2, 8 und 9 des Bundeshaugesetzes (BBaul) vom
2%, Juni 1960

8§ 1 - 2% der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bauliv0) vom

26, Wov, 1968

§ 1L der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durch-

filhrung deg BBauG vom 27. Juni 1961

§¢ 3 Abs. 1, 14 Abs. 1, 15, 111 und 112 der Landesbau-
ordnung (LBO)fiir Baden-Wirttemberg vom 6, April 1964

fegtgetzungen:

§ 1

Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

i

Fiir die Art und dag MaB der baulichen Nutzung sowie die
Bauwelse gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.

§ 2

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfliache

1) Die tiberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich unter
Beachtung des seitlichen Grenzabstandes aus den im
Bebauungsplan eingetiragenen Baugrenzen.

2) Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie das Orts— und StraBenbild nicht
storen,
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Rechiteck bildew., Dabei soll die “ehaudeTP'gqseiﬁa bel
L-geschossigen Gehi iden in dexr legel mindestens 10,0 m
und bel Z-geschossigen Gebiuden mindestens 1l,0 n be-=
tnagern,

2) Die Hohe der Gebiude darft vom fertipg planierten Gelinde
bis Unterkante Sparren - gemessen in der lHausfluchl-
petragen:

bel l-geschossgigen Gebiuden

talseits gemessen 3,50 m

bel Z2-geschoggigen Gebiuden

talgeits gemeossen 6,20 m
Auf die zusitzlichen Bedingungen des § 7 Abg. 1L der Be-
bavungsvorschyrift wird verviesen.

3) Die flr die Gebiude eingetragene Sockelhthe (Oberkante

ifugsboden Brdgeschoss) ist einzuhalten, Bei Gebiuden, fir

die eine Pockelhbhe nicht cingetragen ist, wir

deda ]

Linvernehmen zwischen Biirgermeisteramt und Kreis
Dew sichithare Sockel
4

nicht mehr > als 0,45 m betragen; das Gelinde isth
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aulzufullen oder auf der Bergseite abzutragen,

desclhmitve sind zu beachten

"bT?JGLné notwendig machen, ist eine sichtbare
bis Ls 0,75 m auf Talgeite ausnahnsvweise suldsgi 18,

1) Bei Geldndeverhiltnis 3sen, die eine grissere Auffi

shaumeister

der Gebiude ist niedrig zu halten., In

gegebenen

J

Belgefiigte

fa

e

v



PN

3
et

(O
S

7)

(%]
St

Mir die dm Binzelfall gulidssige Dachneigung sind die
Eintragungen im Debhavungsplan maBgebend,

Pel den Gebiuden Cstl. und nordl. der Strafe H - C - B ~ G ~ &
igt eine flachere Dachneigung bis 22° susnalmsweise -

léssig.

Pir die Dachdeckung sollen in der Regel e
ziegel oder engobefarbige Ziegel vervwendet werden.,
Dechgaupen und Dachaufbauten gind nur bei Gebiuden mit einex

Dachneigung Uber 45 zulisslig.

Der Hinbau von Aufenthaltsréfumen in Dachge%uhOSbPﬂ 18t

D
nur unter Beachtung der Bestimmungen der LBO zulissig.

Die Ausfiihrung eines Kniestocks ist

. \ o R R -
vel Gebiuden mit einexr Dachmneigung itiber 457 bis 0,80 m
Hohe zmulisgsigs -

bei Gebiuden mit Flachgeneigien Dichern big 0,%0 m
et S S

Hithe zulissig.
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Garagen und sonslige Nebengebiude

Garagen sollien nmiglichet im Wohngebiude oder in einer
guten baulichen Verbindung mit demselben untergebrachdy
werden, Garagen und Nebengebiude sind ouvr auf den Uber—

bﬁubaten C?und tuc eflacheﬂ zul;s ig. Die Eintragungen

von Garageng obﬁuopa im LeOWuung QWan dienen ais Anhali

und sind nicht zwingend.,

Die Garsgen kinnen in den Hang eingebaut wenden. iSie
sind nach Moglichkeit mit BErdreich zu iUberdecken und
gut in dag Gelidnde einzubinden, Bel den Garagenzufahrﬁ
ten sind Stiltzmauern hig 0,75 m Hohe ausnahmsvelse zu-
lHssig. Das Ubrige Gelinde ist flach angubdschen,

\.3"

Vor den Garagen ist in Verbindung mit dem Stralenraun
friedigte Winstellfldche von mindestens

o/ s
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Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptge-
bdude entsprechen., Ilachdécher sind zuldssig, wenn sie
sich in die Gestaltung des Gesambtbaukbrpers einfligen
und dag StraBenbild nicht stdren,

Mehrere benachbarte Garagen und Nebengebiude miissen zu
baulichen Einheiten zusammengefafBt werden. Dies ist auch
bel Bauten auf der Grenze bhenachbarter Gpundstiicke anzu-—
streben.

Garagen und Nebengehiude milssen l-geschossig erstellt

werden, Die Traufhthe darf hdchstens 2,40 m betragen,

S

§ 6

Tinfriedipoungen

Die Iinfriedigungen der Grundstiicke an 8ffentlichen
StraBen und Plitzen sind weitgehend einheitlich zu
gestalten, Die niheren Anweilsungen der Gemeinde sind
zu heachten,

Gestattet sind:

a) Hecken aus standortgerechten striauchern, ggf., mit
niedrigen Holzpfosten und Spanndrihten:

b) einfache Holzzdune, ggf, mit Strauch~ u., Hecken-
hinterpflanzung;

c) ausnahmsweise stitzmauern, wenn Geldndeanschnitte
entlang der StraBe entstehen, die nicht abgebbscht
werden konnen, Die Hohe der Stilitzmauvern ist dem
Geldnde anzupassen; gie darf jedoch nicht mehr als
0,80 m betragen.

Bei Binfriedigungen, die unmittelbar an die Fahrbhahn
angrenzen, kann verlangt werden, daB Strauch- oder
Heckenpflanzungen in ausgewachsenem Zustand von der
Fahrbahnkante einen Abstand von 0,50 m einhalten miis—
sen, Mauern, Holzziune, Pfosten von Gartentiiren und
sonstige fweste Bestandteile von Einfriedigungen, Be-
leuchtungsanlagen usw, milssen mindestens 0,50 m Abstand

of
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vom Fahrbahnrand einhalten,

Die BuBere Begrenzung der Gehwege und der Fahrbahn
erfolegt durch Stellplatten bzw, Rendsteine, die im
Zuge des StraBenbaus versétzt werden, Die Kosten
werden zusgammen mit den BrschlieBungsbeitrigen auf
die Anlieger umgelegt,

Die Gesamthohe der LEinfriedigungen - einschl, Stiitz-
mavern - soll moglichst niedrig gehalten werden, sie
darf das MaB von 0,80 m ab Obherkante Gehweg oder Fahr-
bahn nicht liberschreiten.,

Die Verwendung von Stacheldraht alg Binfriedigung ist
nicht gestattet,
§ 7

Grundstiicksgestaltung und Vorirten

1)Anfillungen und Abbtragungen auf dem Grundstiick sind so

2)

durchzufliihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelidnde-
verh8ltnisse mbglichst wenig beeintrichtigt werden., Die
Gelindeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
zu berlicksichtigen,

Vorgirten sind nach Brstellung der Gebiude als Ziergir-
ten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Je
Baugrundstiick sollen mindestens 2 groBkronige oder hoch-
wachsende Biume erhalten oder gepflanzt werden, wobel
mindestens ein Baum in der N8he der StraBe anzuordnen
ist. Flir die Anpflanzung von Biumen und Striuchern sol-
len standortgerechte Gehtlze verwendet werden,

§ 8

Entwisserung

S8mtliche h8usliche Abwisgger sind in dag Ortskanalnetsz

abzuleiten,
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Planvorlage

Neben den [diblichen Unterlagen filir Baueingaben kOunnen die

Gemeinde und dag Landratsamt die Darstellung der an-—
schlieBenden Nachharhiuser und erforderlichenfalls wei-
tere BErginzungen durch entsprechende Lichtbilder oder
Modelle verlangen, '

Die Gemeinde und dag Landratsamt kOnnen ferner verlangen,
daB die UmriBlinien der Bauten in der Natur durch Stangen,
Latten usw. so dargestellt werden, daB die Beurteilung
der Wirkung der zu erstellenden Gebiude im Gelinde mﬁgm'
lich isgt.

§ 10

Ausnahmen und Befreiungen

Flir die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gelten § 31 BBauG und § 94 LBO,
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