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3ebauungsvorschriften
zum 32bauungsplan "Engelweg und Steinorsisen"
In der Gemeinde Hilzingen, Ortsteil Binningszn
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cchtsgrundlazen:

12 8§88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbauzesetzas (38Baud) vom
23. Juai 1950 (BGB1 8. 341)

2) §§ 1 - 23 der Verordnung liter die bauliche Nutzune der Grund-
sticke (Baunutzunisverordnung-3auNVd) vom 26. Nov. 1658
(3631 I 5.11)
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§ 1 - 3 der Verordnungz iber die Ausarbeitunz der Bzuleitpline
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sowle Uoer die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenver-
ordnung) vom 19. Januar 1965 (3G31 T S.21)

3 T

+) § 1 der 2. Verordnung dzr Landesregierung zur Durchfihrunz des
-B38ul vom 27. Juni 1951 (Ges3l. S.208)

5) §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und §§ 111 der Land esbauordnung fiir
Saden-Wirttemberg vom 20.6.1972 (Ges.31. 35.352)

3. Planungsrechtliche Festsetzunzen (§ 9 Abs.1 BBaud)

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1

Baugebiet

Siehe Eintragung im Bebauungsplan

n
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Ausnahmen
Scweit gem. § 4 Abs.3 Ziff. 1-3 BaullVO Anlagen ausnahmsweise
zugelassen werden kdnnen, sind diese allgemein Zuléssig, sofern
die Eigenart des 3augehietes gevahrt bhleidbt.
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Vor den Garagen ist ein nicht eingefriedigter Abstellplatz
von mindestiens 6.0 m anzuordnen.
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3¢l Garagen, 1in dsren Sereich das vornaindene uveldnde tiefer
&€,

zls dle Erscihrllessungsstrasse liegt, i1st die Ab»faartesrampe

gem, 3 3 Gav0 auszubilden, wodel Jewells die max. Helgungsn
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sugrunée zu legen sind. Dils Helmung sem. ¢ 3 Abs.l Gave

™

aary jedcca von 2C % aul 15 % ermEssigt werden.

§ 4

Webenanlagsn

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Ans. 1 B3auwi™WC sind auf Gen
als Uberhauvar ausgewlesenen Grundstlicksfidcnen zuliHssiz.

~

Tersorgungsanlagen i Sinne des y 14 Abs. 2 2audVC kOnren als

Ausnahmen zugsla

»ild nicit Heelntrichtigt wird.

Aul den nicnt lUberbaubaren Zruadsiucksflichien sind Nebeil-
aniagsn im Sines des § 18 3aulVC unzulicsiy. Auszenomnsi
hiervon sind Versorgungsleitunzgen, Binfriedigungen, iiiil-
poxen, Garagen und Stellplatae.

IT. Mass der haulichen Nutzungz
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zuldssiges Mass der baulichen Hutzung

Siehe Zintrag im Serauungsplan

IIT. Bauweise
§ 6

Bauweise

1) Siehe Eintrag im Bebauungsplan

2)

1)

2)

Fir die Stellung und die Firstrichtung der GebHude sind
dlie Eintragungen im Bebauungsplan osindend.

§ 7

Gestaltung der 3auten

23en werden, soweltv das Oris- und 3trassen-—

Die Lidnge der Gebdude muss in der Hauptfunittionsrichtunpg
mind. 11 m betragen

Dachaufbauten (Dachzaupen) sind nicht gestattet.
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§ 8

Nebengendude und Garagen

Nebengebdude sollen in einem angemessenen Grdssenverhiltnis
zum Hauptgebdude stehen und mdglichst mit diesem in bpau-
lichen Zusammenhang gebracht werden.

Nebengebidude sind eingeschossig zu erstellen. Die HBhe bis
zum Beginn des Dachraumes gem. § 2 Abs. 4 IBO darf h¥chstens
3,0 m betragen. Das Bedachungsmaterial soll dem des Haupt-
gebdudes entsprechen. Es dlirfen nur_Tonziegel oder dunkel
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eingefédrbte Materialien verwendet werdén.

Sowelt Garagen an der'Grundstﬁcksgrenze erstellt werden,

3ind sie mit einem Flachdach zu versehen. Zusammengefasste

BaukBrper zweler benachbarter Grundstiicke sind einheitlich
zu gestalten. Die Bestimmungen des § 7 Abs. 3 LBO bleiben
unberiihrt.

§9

Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 8ffentlichen Strassen

und Plitzen sind weitgehend einheitlich zu gestalten. Die

ndheren Anweisungen der Gemeinde sind zu beachten.

Gestattet sind:

a) Hecken aus standortgerechten Striduchern, ggfs. mit nied-
rigen Holzpfosten und Spanndri@hten;

b) einfache HolzzHune, ggfs. mit Strauch- und Heckenhinter-
pflanzung;

¢) ausnahmswelse Stiltzmauern, wenn Gelindeanschnitte entlang
der Strasse entstehen, die nicht abgebdscht werden kdnnen.
Dle Hthe der Stitzmauern ist dem Geldnde anzupassen;
sie darf jedoch nicht mehr als 0,80 m betragen.
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Bel Einfriedigunzen, die unmittelbar an die Fahrbahn angren-
zen, kann verlangt werden, dass Strauch- oder Heckenpflan-
zungen in ausgewachsenem Zustand von der Fahrbahnkante einen
Abstand von 0,50 einhalten miissen. Mauern, Holzz3une, Pfosten
von Gartentiiren und sonstige feste Bestandteile von Einfrie-
digungen, Beleuchtungsanlagen usw. miissen mindestens 0.50 m
Abstand vom Pahrbahnrand einhalten.

Die Hussere Begrenzung der Gehwege und der Fahrbahn erfolgt
durch Stellplatten bzw. Randsteine, die im Zuge des Strassen-
baues versetzt werden. Die Kosten werden zusammen mlt den
Erschllessungsbeitridgen auf die Anlieger umgelegt.

Die Gesamththe der Einfriedigungen - einschl. Stlitzmauern
soll mSglichst niedrig gehalten werden, sie darf das Mass
von 0,80 m ak Oberkante Gehweg oder Fahrbahn nicht iiber-
schreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

§ 10

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Vorgidrten sind nach Erstellung der Gebidude als Ziergirten
oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Zur besser:
Gestaltung der Vorgidrten ist auf Jje 300 qm nicht liberbauter
Grundstiicksfldche ein grosskroniger Baum zu pflanzen. Die er-
forderlichen Bidume kdnnen auch zu Baumgruppen zusammengefasst
werden. Es sind bodenstdndige Gehtlze zu verwenden.

Vorpldtze und Zufahrten zu den Stellpldtzen und Garagen
miissen planiert und befestigt werden.

§ 11

Die Summe der seitlichen Grenzabstinde der Gebiude muss
mind. 8,0 m betragen, wobeil der geringste seitliche Grenz-
abstand 3,0 m betragen darf.
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Weitergehende Vorschriften iiber Fenster-, Gebdude- und
Grenzabstand nach der L30 bleiben unberiihrt.

§ 12

Die Sockelhfhe der Geb#ude (Cberkante Erdgeschossfussboden)
ist mdglichst niedrig zu halten, sie darf nicht mehr als
0,60 m betragen. Sie ist ab OK AchshBhe der fertigen Strasse
bzw. bel im strassenfernen 3ereich erstellten Gebiuden ab
der natlirlichen Gebdudeoberfliche festzulegen. Sie wird in
der Mitte der GebHudelidngsseite an der Hauswand gemessen,
Siehe hierzu den beiliegenden Regelquerschnitt.

.Die HOne pbis zum Zeginn des Dachraumes gem. § 2 Abs. 4 L30

darf bergseits hdchstens 3,50 m betragen. Die HShe bis zum
Beginn des Dachraumes gem. § 2 Abs. 4 LBO darf talseits
bis zum Geldnde max. 5,50 m betragen. Messpunkt jeweils
wie in Abs. 1 Satz 3 beschrieben. Der Dachraum beginnt am
Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut.

Die in Abs. 1 und 2 festgelegten HBhen sind bei der Plan-
vorlage durch entsprechende Geldndeschnitte zu helegen.

IV, Sonstiges

§ 13

Planvorlage

Neben den liblichen Unterlagen flir Saueingaben kann die Gemeinde

und die Baurechtsbehdrde die Darstellung der anschliessenden

Nachbargebdude und erforderlichenfalls weitere Ergidnzungen durch

entsprechende Lichtbilder, Modelle oder Lattengeriiste verlangen.



§ 14

Ausnahmen und Befreiungen

1) Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 B3auG sind nur zulissig, soweit
sie im Bebauungsplan vorgesehen sind.

2) Fir 3efrelungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gitt § 31 Abs. 2 33aug.

3) Flir Befrelungen von den Festsetzungen gem. § 111 IBO giltc
§ 94 1L30.
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