GEMEINDE HILZINGEN
Landkreis Konstanz

BEBAUUNGSYORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Engelweg"
Gemarkung Binningen

1. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. 1 8. 2353), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI, I S. 3480).

- Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.01,1990 (BGBI. I §, 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22,04.1993 (BGBI. 1 S. 466).

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PianzV 90) vom 18.12,1990 (BGBI. 1991 I S. 58).

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. vom 28.11,1983

(GBI. S. 770, berichtigt GBI. 1984 8. 519), zuletzt geéindert durch Verordnung
voin 23.07,1993 (GBI. S, §33).

In Ergiinzung der Planzeichnung wird festgelegt:

2. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemil § 4 BauNVO,

Die Ausnahmen gemif § 4 Abs. 3 Zitf. { - 5 werden nicht zugelassen,

3. Maf der baulichen Nufzung
Festgesetzt sind im Plan:

- Grundflichenzahl (GRZ)

- Zahl der Vollgeschosse (Z)

- Hohe der baulichen Anlagen:
Wandh&he (HW)
max. Firsththe (HF)
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Die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den Nutzungsschablonen sind
malgeblich,
3.1 Grundflichenzahl
Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die Grundfidchen von
- Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvVO
- baulichen Anlagen unterhalb der Geléindeoberfliche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
mitzurechnen, Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflichen der vorgenannten
Anlagen bis zu 50 v.H. iiberschritten werden.
3.2 Zahl der Voligeschosse
Entsprechend dem Planeintrag ist eingeschossige Bebauung zugelassen,
Das Dachgeschof (+ D) wird als zusiitziiches VollgeschoB gemiif
§ 2 Abs. 5 LBO ausnahmsweise zugelassen.

3.3 Hohe baulicher Anlagen

Die fiir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erforderlichen Bezugspunkte
werden wie folgt festgetept:

- ErdgeschoBfuBbodenhhe (EFH): Die ErdgeschoBfuBbodenhhe wird jeweils
Ortlich festgelegt. Hierzu sind mit Einreichung des Bauantrages die erforderlichen
Gelédndeschnitte, auf NN-Hohe bezogen, vorzulegen. Die ErdgeschoBfuibodenhihe
sollte nicht mehr als max. 0,30 m {ber Strafienniveau liegen.

- Wandhohe (HW): max. 3,75 m, gemessen ab Erdgeschoffubbodenhihe bis
Schnittpunkt Aufienfliche Wand und Oberkante der Dachhaut.

- Firsthohe (HF): max. 8,35 m, gemessen ab Erdgeschoffufibodenhdhe bis Oberkante
First der Dachhaut.

Die Eintragung in der Nutzungsschablone ist maBgeblich.

4, Bauweise

Offene Bauweise gemiB § 22 Abs. 2 BauNVO. Zulissig sind Einzelhduser und Doppelhiuser.

5. Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung ist im Plan durch Planzeichen verbindlich festgelegt.
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Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die {iberbaubaren Grundstiicksfldichen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt,

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur im unmittelbaren Zusammenhang
mit Gebiuden zuliissig. Nebenanlagen kdnnen auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
flichen ausnahmsweise zugelassen werden. Auf den Flichen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, sind Nebenanlagen nicht zuléssig,

8. Stellpliitze und Garagen

Einzelgaragen und Stellplétze sind auch aut den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfiiichen,
ausgenommen auf Flichen mit Leitungsrecht, nach Mafgabe der LBO (Abstandsflfichen
§ 6 LBO und Abweichung von Abstandsfliichen § 7 LBO) zuliissig. Der Mindestabstand
der Einfahrtsseite bis zur Strafienbegrenzungslinie (Stauraum) mufl mindestens 5,50 m
betragen. Dieser Stauraum darf nicht eingetriedigt werden. Bei Anordnung der Garagen
mit der Seiten- oder Riickwand zur Strafienbegrenzung mufy der Mindestabstand 0,50 m
betragen.

Je Wohneinheit ist | Stellplatz als Garage oder {iberdachter Stellplatz erforderlich, Die
weiter erforderlichen Stellpliitze nach den Richtzahlen des § 39 LBO kénnen oberirdisch
als offene Stellplitze angeordnet werden,

Stellpldtze und Zufahrten sollten aus Griinden der Grundwasseranreicherung und Grund-
wassersicherung nicht total versiegelt werden, Sie sind mit einer wassergebundenen Decke
oder Rasengittersteinen oder Natur- bzw. Verbundsteinen, mit Sand verfugt, durchlissig
anzulegen,

Gebiiudegestaltung
9.1 Dachneigung

Die Dachneigung darf 30 - 45° betragen. Die Firsththenbeschriinkung ist jedoch
vorrangig und LiBt bei groBen Gebiiudetiefen die Ausnutzung der Hochstdachneigung
nicht zu,

9.2 Dachform

Als Dachform sind Satteldiicher festgesetzt. Abwalmungen sind zuliissig. Dach-
gaupen und Dacheinschnitte werden zugelassen. Thre Linge darf jedoch héchstens
173 der Lénge des Hauptdaches betragen. Die Farbe der Dacheindeckung wird in
allen Rot- und Brauntnen, bei anderen Farben in gedeckter Abténung, zugelassen,
Die Oberfléche darf nicht glinzend sein.

Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind auf der Hilfte der
jeweiligen Dachfliche, farblich abgestimmt, zulissig.
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Garagendécher sollten in Dachneigung und Dachdeckung dem Dach des Hauptgebiudes
angepabt sein, Es sind hier jedoch auch flache oder flach geneigte Décher zugelassen.
Flache Garagendicher mit Neigungen von 0 - 15° sind mdéglichst zu begriinen.

10. Sonstige Festsetzungen

10.1

10.2

10.3

Ein- / Ausfahrtverbot

Zum Engelweg (Fist.Nr. 3217) und zum Ostlich an das Baugebiet angrenzenden Weg
(Flst.Nr. 1023) besteht - entsprechend dem Planeintrag - ein Ein-/Ausfahrtsverbot,

Fliichen mit Leitungsrecht
Die Fléichen sind im Plan festgesetzt,

Hinweis:

Die Eigentiimer von Grundstlicken mit Eintrag von Leitungsrechten sind verpflichtet,
die Verlegung von Leitungen sowie die Herstellung und Unterhaitung der dazu not-
wendigen Einrichtungen zu dulden. Im Bereich der Leitungsrechte diirfen keine Bauten
erstellt und keine hochwachsenden Bdume gepflanzt werden,

Sichtfelder
Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,

Bepflanzung, Lagerung, Einfriedigung und dergleichen in einer Hohe {iber 0,80 m
tiber Fahrbahnniveau freizuhalten,

11, Griinfiiichen, Flichen zur Bepflanzung, Geliindegestaltung

Die Griinordnung ist im Gestaltungs- und Griinordnungsplan dargestellt und Bestandteil
des Bebauungsplanes.

11.1

11.2

Offentliche Griinfliichen

Im Bereich des Engelweges ist entsprechend der Einzeichnung im Plan eine
verkehrsbegleitende Griinfliiche mit einem Pflanzgebot fiir mittel- bis groSkronige
Biume angeordnet.

Festsetzungen zur Bepflanzung

Je 300 m? Grundstiicksfliiche ist, wenn die nachbarrechtlichen Grenzabstinde dies
zulassen, mindestens ein mittel- bis grofikroniger Baum entsprechend der beiliegenden
Anbauempfehlung bzw. Ptlanzenliste der Beratungsstelle fiir Landespflege, Obst- und
Gartenbau, Stockach, vom 24,04.1989, zu pflanzen. Die Bauverwaltung iiberpriift nach
Abschluf der Bauarbeiten dieses Gebot. Die Gemeinde kann den Grundstiickseigentiimer
durch Bescheid dazu verpflichten, das Pflanzgebot innerhalb einer angemessenen Frist
zu erfiillen,
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11.3 Einfriedigungen
Zulissig sind Hecken, einfache Holzzéiune und Drahtziune bei gleichzeitiger Hinter-
ptlanzung. Die Hohe der Einfriedigung zu den Nachbargrundstiicken richtet sich
nach dem Nachbarrecht.
Zur Strafie hin darf die Gesamthéhe der Einfriedigung daB MaB von 0,80 m nicht
libersteigen, Bei Z#unen kann ein Sockel aus Beton oder Mauerwerk bis 0,30 m
iiber die FahrbahnhShe ausgefiihrt werden,

11.4  Avuffiilungen und Abgrabungen

Auffiiflungen und Abgrabungen diirfen den naturgegebenen Gelindeverlauf nicht
wesentlich beeintrichtigen.,

Die Geldndegegebenheiten der Nachbargrundstiicke sind zu beriicksichtigen.

12, Bodenfunde
Zutage kommende Funde von vor- und friihgeschichtlichen Siedlungsresten, Gribern
und dergleichen, sind umgehend (iber die Gemeindeverwaltung dem Kreisarchiologen
zu melden.

13. Ausnahmen und Befreiungen

Hierfiir gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB.

14. Ordnungswidrigkeiten
Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB. Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO
handelt auch, wer den Festsetzungen dieses Bebauunsplanes nach § 73 LBO zuwider handelt.
Hilzingen, den 10,10.1993
Biirgermeisteramt Hilzingen

- Ortsbavamt -
78247 Hilzingen

ner; Biirgermeisteramt:
e
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Zimmermann, Ortsbaumeister Moser, Biirgermeister
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