GEMEINDE HILZINGEN
Landkreis Konstanz
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Engelweg",
Gemarkung Binningen

Riiumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Das zu iiberplancnde Gebiet liegt im Ortsteil Binningen im Gewann "Im Engelweg".
Das Baugebiet schiiefit im Nordosten an den bebauten Ortsrand an.

Das Plangebiet umfafit die Grundstiicke Fist.Nm. 3217 (Weg)/Teil und 1007/1.

Die GroBe des Plangebietes betriigt ca. 0,680 ha.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Gemeinderat hat beschlossen, fiir das vorgenannte Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen,
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO geschaffen werden.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, der stindigen Nachfrage nach bebaubaren Grundstiicken
Rechnung zu tragen und fiir die einheimische Bevélkerung baureife Flichen zur Verfiigung
zu stellen.

Bezug zum Fliichennufzungsplan

Der sich derzeit in Aufstellung bzw. Fortschreibung befindende Flichennutzungsplan weist fiir
das Gebiet "Engelweg" Wolnbauflichen aus.

Der Bebauungsplan wird gemih § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Flichennutzungsplan erstellt.

Bedarf

Aus folgenden Griinden ist es erforderlich, dafl die Gemeinde Hilzingen - vor Abschlul des
Flichennutzungsplanes - den Bebauungsplan aufstellt:

- Die Schaffung von Wohnbauflichen zur Deckung insbesondere des 6rtlichen Bedarfs
ist von groBem offentlichen Interesse. Nach Abwigen aller Belange erscheint das ge-
plante Baugebict besonders geeignet, den Bedarf an neuen Wohnungen bzw. Wohn-
gebiuden schnellstméglich zu decken.

~ Das Baugebiet dient zur Abdeckung der ortlichen Nachfrage. Es entstehen Einzel-
bzw. Doppelhiuser.
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- Die Grundstiicke des Planungsgebietes sind im Eigentum der Gemeinde, bzw. ist deren
Kauf durch Vorvertriige gesichert.
5. Bebauung
Art der baulichen Nutzung;
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 BauNVO.

Die Art der Nutzung bringt fiir den angrenzenden Bereich keine negativen Auswirkungen mit sich,
da dort selbst ein Gebietstyp dieser Art vorhanden ist.

Maf} der baulichen Nutzung:

- Grundflichenzahl (GRZ) 04
- Zahl der Vollgeschosse (Z) 1(+D)
- Hohe baulichen Anlagen:
max, Wandhéhe (HW) 3,75 m
max. Firsthéhe (HF) 8,35 m.

Die Hohenangaben (HW + HF) beziehen sich auf die Rohfullbodenhahe im Erdgeschof.

Insgesamt konnen im Baugebiet auf 9 Grundstiicken Einzel- und Doppelhiiuser errichtet werden.
Fiir simtliche Gebéude gilt 1-geschossige Bauweise. Bei Einhaltung der festgesetzien Hohenwerte
(HW und HF) wird das DachgeschoB als zusétzliches Vollgeschofl (+ D) gemih § 2 Abs. 5 LBO
ausnahmsweise zugelassen,

Im Bebauungsplan ist dic offenc Bamweise festgesetzt, Die Zahl der zuliissigen Wohneinheiten
ist nicht eingeschriinkt. Somit kann eine optimale Ausnutzung hinsichtlich der stédtebaulichen
Diclite erfolgen,

Die erforderlichen Stellplitze sollen grundséitzlich auf den Baugrundstiicken angelegt werden.

Je Wohneinheit ist | Stellplatz als Garage oder iiberdachter Stetiplatz erforderlich, Die weiteren
erforderlichen Stellplitze nach den Richtzahlen des § 39 LBO konnen als offene Steliplitze ange-
legt werden. Fiir die Forderung nach 1 Garage oder iberdachtem Steliplatz je WE sprechen 6f-
fentliche Belange und stéidtcbauliche Griinde, Ein weiterer Aspekt ist die geminderte Belistigung.
Von Garagen gehen in der Regel geringere Liirm- und Geruchsbelistigungen aus als von offenen
Stellpldtzen. Dies wirkt sich auf das Wohnen, dic Ruhe und Erholung in der Umgebung positiv
aus und rechtfertigt dic ggfs. hoheren Baukosten,

Vor Garagen ist grundsitzlich ein Stauraum von mindestens 5,50 m anzulegen.

Der Stauraum ist wegen der Sicherheit und Ordnung des Verkehrs erforderlich. Zudem ist somit
ein ordnungsgeméBes Ein- bzw. Ausfahren in die bzw. aus den Garagen gewshrleistet. Staurdume
vor den Garagen sollen auch deshalb geplant werden, dafl auf diesen Flichen Stellpliitze iiber das
erforderliche MaB hinaus (nicht notwendige Stellplatze) angelegt werden kénnen, Notwendige
Stellplatze sollen auf diesen Flichen nicht zulissig sein.



6.

Seite 3

Stidtebauliche Gestaltung
Aus dem Bebauungsplan ergeben sich stidtebauliche Festsetzungen beziiglich der iberbaubaren
und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen, Bauhdhen und Festsetzungen beziiglich der Bepflan-

zung.

Durch das Baugebict wird cine Abrundung der vorhandenen Bebauung erreicht,

Verkehr / ErschlieBung

Das Planungsgebicet wird durch cinen bereits vorhandenen, asphaltierten Landwirtschaftsweg er-
schlossen. Dieser Weg soli auf eine Fahrbahnbreite von 5,00 m entsprechend ausgebaut werden.
Griinordnung

Die Griinordnung ist im Gestalfungs- und Gritnordnungsplan dargestellt. Der Gestaltungs- und
Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Bereich des Engelweges ist entsprechend der Einzeichnung im Plan eine verkchrsbegleitende
Griinfliche mit einem Pflanzgebot fiir mittel- bis groBkronige Baume angeordnet.

Weitere Festsetzungen zur Bepflanzang der Baugrundstiicke beinhalten die textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan,

Flache Garagendicher mit Neigungen von 0 - 15° sind méglichst zu begriinen, Diese Empfehlung
steht im Zusammenhang mit der stiadtebautichen Ordnung und findet ihre Begriindung darin, daf
diese Décher wesentlich zur Durchgriimung des Baugebiets mit beitragen.

9. Ver- und Entsorgung

10.

Das Planungsgebiet wird vom Kraftwerk Laufenburg mit Strom versorgt.
Die Versorgung mit Wasser obliegt der Gemeinde Hilzingen und ist gesichert,

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber die Ortskanalisation und den Sammler der Gemeinde
Hilzingen, Samtliche hiuslichen Abwiisser werden der Sammelkliranlage zugefiihrt,

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Miillabfuhr-Zweckverband mit Sitz in
Rielasingen-Worblingen. Die Wendehéimmer am Ende der Stichstrafien reichen
nicht fiir ein Wenden des Miillfahrzeuges aus. Alle Miillgefife miissen daher am
Engelweg zur Abfuhr bereitgestellt werden.

Planungsstatistik / Fliichenbilanz

- Fliche des Plangebietes insgesamt 0,680 ha= 100,00 %
davon:

- Fliche des aligemeinen Wolingebictes 0515ha=  758%

- Verkehrsgriin 0,043 ha= 6,3 %

Verkehrsflichen 0,122 ha= 17,9 %



11. Wohneinheiten und Einwohner
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Nutzungsart Anzahl WE je WE Bewolmer ~ Bewohner
Einheit je WE

Einzelhiduser 6 1,5 9 3,0 27

Doppelhiuser 3 1,2 4 3,0 12

zu erwartender Zugang an Einwohnern: 39

12, Kosten

Die Kosten der ErschiicBung werden wic folgt geschiitzt:

- Straffenbau, Verkehrsgriin

- Kanalisation

- Wasserversorgung

- StraBenbeleuchtung
Nebenkosten, Vermessungskosten

Hilzingen, den 10.10,1995

Biirgermeistcramt Hilzingen
- Ortsbavamt -
78247 Hilzingen

P B

Zimmermann, Orisbaumeister

115.000,00 DM
270.000,00 DM
200.000,00 DM
34.000,00 DM
15.000,00 DM

Biirgermeisteramt:




