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AnlaB

Die Gemeinde Hilzingen beabsichtigf, den Nachfragen nach Baugrundstiicken
nachzukommen und weist das Bebauungsgebiet ,Zwischen Wegen I aus. Das
Planungsgebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand nordlich der HohentwielstraRe und
reicht geringfiigig Gber die Staufenstralle hinaus bis an den Mihlebach. Im Westen
schlielit es an das Wohngebiet ,Zwischen Wegen® und im Siden an das Wohnge-
biet ,Auf Biihl* an. '

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hat die Gemeinde Hilzingen das Biiro fiir
Entwicklungs- und Freiraumplanung, Eberhard + Partner, mit der Erstellung des
Griinordnungsplanes beauftragt.

Grundlagen
Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bilden

- das Baugesetzbuch 1998

§ 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet den Trager der Bauleitplanung, die Belange des

Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des

Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner

Rohstoffvorkommen, sowie das Klima bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu

berlicksichtigen. Diese Regelungen werden durch den § 1a BauGB ergénzt und

konkrefisiert.

Wesentliche Vorschriften bilden

® der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden sowie die Begren-
zung der Bodenversiegelung (§ 1a Abs.1 BauGB),

® die Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz und der Ergebnisse einer Umweltvertréglichkeits-
priifung in der bauleitplanerischen Abwagung (§ 1a Abs.2 Nr. 2 + 3).

- das Bundesnaturschutzgesetz

§ 8a BNatSchG schreibt die Anwendung der naturschutzrechtiichen Eingriffs-
regelung nach § 8 BNatSchG in der Bauleitplanung vor. Die Eingriffshestimmung
erfolgt dabei nach den naturschutzrechtlichen Regelungen, wahrend die Rechts-
folgen eines Eingriffes und die Umsetzung von Kompensationsmaltnahmen in der
Bauleitplanung unmittelbar durch die Vorschriften des BauGB geregelt werden.
Danach wird die Eingriffsregelung der Abwagung gemaf § 1 Abs.6 BauGB unter-
stelit. § 1a Abs. 2 bestimmt, daB in der Abwégung auch die ,Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz)* zu berlicksichtigen sind. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist die abschliefende Bewéltigung der Eingriffsfolgen
zu leisten und zu dokumentieren.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan (Ausschnitt aus der Topographischen Karte M 1:25.000, B!. 8218 Gottmadingen)



2.2

Dem Bebauungsplan und seiner Begriindung mul zu entnehmen sein, wie
die Eingriffsfolgen in der Abwégung beriicksichtigt wurden und wie sie bewaltigt
werden sollen. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind deshalb als Mindestinhalte zu
benennen :

° Art, Umfang und Schwere der durch den Eingriff verursachten erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen,

° Artund Umfang der MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beein-
trachtigungen (inkl. Begriindung der Standortwahi fiir das Bauvorhaben),

* die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, d.h. Ziel der MaRnahme,
Art der MaRnahme, rdumliche Lage und Umfang der MaBnahme, Hinweise zu
den Herstellungsmafinahmen sowie Entwickiung und Unterhaltungspflege, Hin-
weise zum Ausfiihrungsbeginn und zum Zeithorizont, wann die Manahme ihre
volle Wirksamkeit erreicht,

* konkrete Gegeniiberstellung der Beeintréchtigungen und der entsprechenden
Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen (Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung),

* Erlduterung, inwieweit Voll- oder nur Teilkompensation erreicht wird und Be-
griindung, weshalb Vollkompensation angestrebt wird bzw. nur Teilkompensation
fir realisierbar gehalten wird.

Daneben sind die einschlégigen fachspezifischen Grundlagen und Vorgaben' zur
Methodik und zum Volizug der Eingriffsregelung zu beachten.

Planerische Grundlagen

Als Grundlagen fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung stehen folgende planeri-
schen Unterlagen zur Verfligung :

- Entwurf von Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
- Regionalplan 2000, Region Hochrhein-Bodensee

! Arbeitsgruppe Eingriffsregelung der Landesanstalten/-dmter fiir Naturschutz und des Bundesamtes fir
Naturschutz (1995):
Empfehlungen zum Vollzug der Eingriffsregelung Teil Hi: Inhaltlich-methodische Anforderungen an Erfassun-
gen und Bewertungen. Bonn.

LANA - Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspfiege und Erholung (1996):
Methodik der Eingriffsregelung Teil IIl: Vorschtage zur bundeseinheitichen Anwendung der Eingriffsregelung
nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz. Stuttgart.

Landesanstalt fiir Unweltschutz Baden-Wilrttemberg (2000):
Die naturschutzrechtiiche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. - In: Fachdienst Naturschutz Naturschutz-
Praxis Eingriffsregelung 3. Karisruhe.

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Untere Naturschutzbehdrde (1996):
§ 8a BNatSchG in def Bauleitplanung. Villingen-Schwenningen.




3.

Zu erfassende
Schutzgiiter

Bewertung

Ergebnisse

Ubersicht 1:

Bestandsbeschreibung (aktuelle Situation)

Gegenstand der Bestandsaufnahme und Bewertung sind die Schutzgiiter geméaf
§ 1 BNatSchG sowie § 1 NatSchG :

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt,

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

Sie werden anhand der folgenden Schutzgiiter (Wert- und Funkfionselemente) be-
schrieben :

- Boden, Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen,

- Landschaft und Landschaftsbild.

Ihre Ausprégung im Untersuchungsraum wird erfalt und bewertet nach

- Wert- und Funktionselementen mit aligemeiner Bedeutung fiir die nachhaltige
Sicherung des Naturhaushaltes und fiir das Landschaftsbild (sie werdenin § 2
BNatSchG sowie § 2 NatSchG genannt) sowie nach

- Wert- und Funktionselementen mit besonderer Bedeutung, die nattirlich oder na-
turnah, selten, gefahrdet und/oder nicht wiederherstellbar, also besonders
schutzwiirdig sind.

Die Ergebnisse von Bestandsaufnahme und fachlicher Beurteilung der Schutzgiter
(Schutzgutfunktionen) werden in der nachfolgenden Ubersicht zusammengefasst.

Bestandsaufnahme und fachliche Beurteilung der Schutzgiiter

1. Beschreibung des
Gebietes
1.1 Lage

1.2 Realnutzung

2. Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes
2.1 Geologie/Boden

Relativ ebenes Gelande mit geringem Gefalle in West- bzw. Siidwestrichtung. Hangkante am
stidwestlichen Rand der Fiurstiicke 8193 und 8194. Das Flurstiick 8162 nérdlich der Staufen-
straRe fallt Richtung Nordwesten zum Miihlebach hin ab.

Vorwiegend intensive ackerbauliche Nutzung (auf ca. 3,1 ha), auch Griinland-(auf Flurstiick
8162) und Streuobstwiesen-Nutzung (auf den Flurstlicken 8193 und 8194)

Vorwiegend pleistozine Ablagerungen aus Kies-Sand-Gemischen und Kiesen der Fulachter-
rasse des Bietinger Standes. Im nérdiichen Bereich (Flurstiick 8162) holozéne junge An-
schwemmungen meist aus Auelehm, zT. humos.

Laut Heft 31 der Reihe Luft, Boden und Abfall von 1995 des Umweltministeriums Baden-

Wiirttemberg (,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit”) werden die Boden in Bezug

auf ihre Bodenfunktionen folgendermalfien bewertet:

- Bedeutung als Standort fiir die natiifliche Vegetation: auf der Ackerfldche mittel bis schlecht
(Bewertungskiasse 2), auf der Griinland- und Obstwiesenflache schlecht (Bewertungsklasse
1)

- nat(rliche Ertragsfahigkeit (Standort fir Kulturpflanzen); mittlerer Standort (Bewertungsklasse
3) auf der Ackerflache, im Griinland- und Streuobstwiesenbereich guter Standort (Bewer-
tungsklasse 4), nach Flurbilanz (jaut Landschaftsplan-Entwurf) jedoch gilt die Ackerfi&che als
Vorrangflache, die Grilnland- und Obstwiesenfléche als Untergrenz-/ Grenzflur

- _Regelungsfunktion im Stoffhaushalt (Filter- und Puffer filr Schadstoffe):




2.2 Grundwasser /
Oberflachenwasser

2.3 Lokalklima

2.4 Tiere und Pflanzen

3. Landschaftsbild
3.1 Erholung

3.2 Landschaftsbild

4. Sonstiges

Das Filter- und Puffervermdgen der Baden gegeniber Stoffeintrégen ist im Plangebiet {iber-
wiegend hoch (Bewertungskiasse 3) auf Griinland-, Streucbst- und Ackerfiche, lediglich im
siidlichen Ackerbereich mittel (Bewertungsklasse 3)

- Regelungsfunktion im Wasserhaushalt (Ausgleichskérper im Wasserkreislauf):
Das Wasseraufnahme- und Speichervermdgen der Biden ist im Plangebiet auf Griinland als
hoch (Bewertungdklasse 4), auf der Streucbstwisse als sehr hoch (Bewertungsklasse 5) zu
bezeichnen, auf der Ackerflédche als mittel (Bewertungkiasse 3), jedoch gelten die oberen an-
stehenden Schichten der Ackerflache (kiesige Schiuffe und sandige Tone in einer Dicke von
ca. 2 m) laut Baugrunduntersuchung als wenig durchléssig

- Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte:
Hinweise auf eine etwaige besondere Bedeutung liegen nicht vor.

direkt westfich vom Flurstlick 8162 bzw. dem nérdlichen Geltungsbereich fliet der Mithiebach
Kein lokalklimatisch bedeutsamer Bereich

Bei den folgenden Flachen und Strukturen besteht eine Bedeutung fir die Belange des Arten-

und Biotopschutzes:

- Schiehen-Feldhecke oberhalb der Ackerfléche an siidexponierter Baschung (§24a-Biotop Nr.
161) mit dkologischer Ausgleichsfunkfion

- Streuobstwiesen und Hecken beiderseits der Staufenstrale (Teil vom geschiitzten Griinbe-
stand (NatSchG §25) Nr. 159 laut Landschaftsplan-Entwurf: die grundsatzliche Schutzwiir-
digkeit ist festgestellt worden, eine detaillierte Abgrenzung ist jedoch nicht verfiigbar)

Schutzgebiete und -objekte (NSG, LSG, ND) sowie Belange von NATURA 2000 werden vom

geplanten Bebauungsgebiet (nach geplanter LSG-Abgrenzungsénderung) nicht betroffen sein.

Landschaftsbereich mit groBteils geringer, teils hoher Bedeutung fiir die landschaftsbezogens
Erholungsnutzung

Landschaftsbild mit zum groRen Teil geringer, zum Teil hoher Erebniswirksamkeit
Kulturgliter : nicht befroffen

Rohstoffe:  kein Rohstoffsicherungsbereich vorhanden
Vorbelastungen : keine

4.

Vorbemerkung

Projektwirkungen

Konfliktanalyse
(Ermittlung von Beeintrachtigungen und Einschétzung der Erheblichkeit)

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Plangebiet ,Zwischen Wegen II* 148t erhebliche Be-
eintréichtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erwarten,
die im Sinne des § 8 BNatSchG als Eingriff in Natur und Landschaft zu bewerten sind. Sind aufgrund
der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, so verpflichtet § 8a Abs. 1 Nr.1 BNatSchG die Gemsinde bzw. den Trager der
Bauleitplanung, vermeidbare Besintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unteriassen bzw. so
gering wie mglich zu halten (Vermeidungs- bzw. Minderungsgebot). Emmittlung und Entscheidung
missen den Anforderungen des planungsrechtlichen Abwagungsgebotes entsprechen.

Ein effektiver Vollzug der Eingriffsvermeidung ist von groBer Bedeutung und kann zu Enflastungen
des Bebauungsplanverfahrens beitragen, da der Aufwand far Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
entsprechend reduziert wird.

Die mdglichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur und Landschaft
werden in Ubersicht 2 erfait.




Ubersicht 2:

Konfliktanalyse

Art der Wirkungen

Beschreibung

AustnaR der Wirkungen

1. Anlagebedingte Effekte

1.1 Flachenentzug
Oberbauung, Versiege-
lung und Veranderung
der Nutzung von Grund-
flachen

1.2 Stérung funktionaler
Zusammenhange
(Barriereeffekte)

Der Fiachenentzug stellt einen wichtigen
Wirkfaktor dar. Er umfasst
- Flachen, die CUberbaut sowie versiegelt
werden (Gebaude, Verkehrsflachen), so-
wie
- Flachen, die zwar nicht versiegelt werden,
bei denen aber durch Auf- und Ablrag,
Vermischung u.d. eine Uberpragung der
urspriinglichen  Standortverhéltnisse  er-
folgt.
Der Fléchenentzug ist bei allen untersuchten
Funktionszusammenhaéngen des Natur-
haushaltes von Bedeutung und bewirkt i.d.R.
erhebliche und nachhaltige Beeintréch-
tigungen.

Zerschneidungseffekte werden in verschie-

dener Weise wirksam

- als Unterbrechung vothandener Wege-
beziehungen bzw. als Erschwerung der
Zugénglichkeit der Landschaft, z.B. fir Er-
holungssuchende (funktionaler Barriere-
effekt),

- als Barriere in vommals unzerschnittenen
Lebensrdumen, die von wandemden Tier-
arten nicht mehr zu (berwinden ist, oder
als Einengung von Lebensrdumen (Skolo-
gischer Barriereeffekt),

- durch Verdolung, Umleitung und Ver-
Anderungen des Wasserabflusses Dbei
FlieRgewdssem,

-durch Verinderung des Bodenwasser- '

Zu erwartende Beeintrachtigungen

- GroRe des Planungsgebietes :
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfalt ca. 3,61 ha, der des Griinord
nungsplanes ca. 4,18 ha

- Art der baulichen Nutzung :

Wohngebiet

- MaB der baulichen Nutzung :
Grundfléchenzahl (GRZ) : 0,3 bzw. 0,4

- Bodenversiegelung :
auf ca. 0,89 ha Bauflache und ca. 0,58 ha
ErschlisBung

Einschétzung der Erheblichkeit

Die beabsichtigte Bodenversiegelung und

Nutzungsanderung bedingen ~ erhebliche

Beeintrdchtigungen.

Auf den betroffenen Flachen ergibt sich vor

allem

fur das Schutzgut Boden :

- ein weitgehender Verlust aller Boden-
funktionen (Lebensraumfunktion fiir Tiere
und Pflanzen, Verlust der natlrichen Er-
tragsfahigkeit, Verlust der Regelungsfunk-
tionen im Stoff- und Wasserhaushalt

- eine Erhdhung und Beschleunigung des
Abflusses von Niederschlagswasser und

flr das Schutzqut Tiere und Pfianzen :

- Verlust des Lebensbereichs Streuobstwie-
se; Verlust von gesamt 13 Obstb&umen,
von denen 8 im erhaltenswerten/bedingt
erhaltenswerten Zustand sind (darunter 2
herausragende Bimb&ume)

- Funktionsbeeintrachtigung des Lebensbe-
reichs Feldhecke (§24a-Biotop Nr. 161)
durch nahe BaumaRnahmen

Auf das Schufzgut Kiima/ uft sind keine er-

heblichen Besintréchtigungen zu erwarten.

Zu erwartende Beeintréichtigungen und Ein-

schétzung der Erheblichkeit

Durch die geplante Bebauung ergeben sich

keine erheblichen Barrierceffekte

° fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen,

*fir das Schutzgut Landschaftsbezogene
Erholung (keine Unterbrechung von Wan-
derwegbeziehungen),

°fir das Schutzgut Klima (aufgrund der re-
lativ kleinflachigen Ausdehnung).

haushaltes gnd der Standortverhdltnisse




noch Ubersicht 2: Konfliktanalyse
Art der Wirkungen Beschreibung Ausmab der Wirkungen
mit Auswirkungen auf die Lebensraum-
komplexe,
- als Behinderung des Luftaustausches

1.3 Visuelle Storungen

2. Baubedingte Effekte

3. Betriebsbedingte Aus-
wirkungen

- sowie durch Veranderung der Strémungs-
verhéltnisse im Grundwasser infolge bauli-
cher Eingriffe.

| zu Auswirkungen auf das Landschaftsbild

kénnen vor allem der Verust erlebnis-
wirksamer Landschaftselemente (z.B. land-
schaftsbildpragende Streucbstwiesen), die
Verdnderung der vorhandenen Geléndege-
stalt (z.B. durch Auf- und Abtrag) sowie die
geplanten Gebédude und ErschlieRungsfia-
chen filhren.

Durch den Baubetrieb sind erhebliche Aus-
wirkungen auf die Landschaftspotenziale
und Schutzgiter maglich:

- Flacheninanspruchnahme fiir die Baustel-
leneinrichtung und fiir den Arbeitsraum,

- Abtrag des Oberbodens, Verdichtung des
Untergrundes,

- Ableitung von Grundwasser aus dem
Baufeld, Entwasserung, Grundwasserhal-
tung,

- Belastungen durch den Baustellenverkehr
(L&m, Schadstoffeintrage in Boden und
Wasser),

- Flacheninanspruchnahme  fiir die Zwi-
schenlagerung von Oberboden.

Mogliche betriebsbedingte Effekte eines
Wohngebietes, die sich nachteilig auf Natur
und Landschaft auswirken kénnen, bilden
allgemein

-Lam- und Schadstoffemissionen (z.B.
durch Fahrverkehr) sowie

- Emissionen grundwassergefahrdender
Stoffe (z.B. durch Pflanzenschutzmittel).

Zu erwartende Besintrichtigungen und Ein-

schétzung der Erheblichkeit
- durch die geplante Bebauung ergeben sich

erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Landschaftsbild und die Erebniswirksam-
keit der Landschaft aufgrund von Verlust
einer landschaftsbildprégenden Streuobst-
wiese {ca. 0,2 ha) mit ua zwei grofen,
herausragenden Bimb&umen, Verust ein-
zelstehender Obstbaume und durch bauli-
che Uberformung.

Zu enwartende Beeinfréchtigungen und Ein-
schétzung der Erheblichkeit

Die baubedingten Auswirkungen sind i.d.R.
sehr heterogen und auf der Ebene des Be-
bauungsplanes nur schwer prognostizierbar.
Im gegebenen Fall kann allerdings aufgrund
von Art und GréRe der geplanten Wohnbe-
bauung davon ausgegangen werden, dass
keine baubedingten Beeintrachtigungen ein-
treten, die sich auf den Naturhaushalt bzw.
das Landschaftsbild langerfrisig und gar
dauerhaft auswirken kdnnen. Voraussetzung |
ist allerdings, daR die zu erhaltenden Ge-
héizstrukturen (Feldhecke §24a-Biotop Nr.
161 und Straucher am nérdlichen Rand von
Flurstiick 8194) fachgerecht gegeniber
mdglichen baubedingten Belastungen ge-
schitzt werden (vgl. Kap.5).

Zu erwartende Besintrachfigungen und Ein-

schétzung der Erheblichksit
Durch die geplante Bebauung sind keine

erheblichen, befrichsbedingten Beein-
trachtigungen zu erwarten,
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Wie die Analyse zeigt, verursacht das geplante Wohngebiet die folgenden erheb-
lichen bzw. nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie des Land-
schattsbildes:

- Flacheninanspruchnahme und Versiegelung von Boden im Umfang von rd. 1,47
ha,

- Funktionsgefahrdung eines lokal bedeutsamen Biotopkomplexes (§24a-Biotop Nr.
161) auf rd. 125 gm,

- Verlust des Lebensraums Streuobstwiese auf rd. 0,2 ha (Teil des geschitzten
Griinbestandes Nr. 159 laut Landschaftsplan-Entwurf: ,Streuobstwiesen und Hek-
ken®; die grundsatzliche Schutzwiirdigkeit ist fe stgestellt worden, eine detaillierte
Abgrenzung ist jedoch nicht verfiigbar)

- negative Veranderung des Landschaftsbildes und der landschaftsbezogenen Er-
holungswirksamkeit (Verlust von Streuobstwiese, bauliche Uberformung).

Ermittlung und Darstellung der vermeidbaren und verminderbaren
Beeintrachtigungen

Die naturschutzrechtlichen Regelungen verpflichten den Vorhabenfrager als Verursacher
- vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen (,Vermeidungsgebot) und
- unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen so gering wie mglich zu halten (,Minimie-

rungsgebot”).
Vermeidung von Beeintrachtigungen hat vor Minderung, Minimierung vor Ausgleich von Be-

eintrachtigungen zu erfolgen.

MaBnahmen zur Vermeidung von erheblichen Beeintréchfigungen sind geméat § 1a
Abs.2 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen. Aufgrund der Analyse ergeben
sich die folgenden naturschutzfachlichen Hinweise auf Vorkehrungen und Mainah-
men zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréachtigungen:

O Ausformung und Gliederung des geplanten Baugebietes

- Erhalt der Schlehen-Feldhecke (§24a-Biotop Nr. 161) mit ausreichender Puf-
ferzone incl. eines darin wachsenden Apfelbaumes und Erhalt der Stréucher
am nordiichen Rand von Flurstiick 8194, Schutz der Bereiche gegentiber
bau- und betriebsbedingten Beeinfrachtigungen (Absperrung gegeniiber Bau-
stellenbetrieb; keine Lagerung von Arbeitsmaterialien 0.4., keine Ableitung
von verschmutztem Oberflachenwasser in diese Bereiche)

- Erhalt der zwei herausragenden, weit ausladenden Birnb4ume ist auf den
knapp bemessenen Baugrundstiicken aus Erfahrung nicht realisierbar, daher
wird in der Bilanzierung von dem Wegfall beider Bimb&ume ausgegangen;
dem Minimierungsgebot folgend wurde jedoch darauf geachtet, Baufenster
und Erschliefung so zu gestalten, daR der im nérdlichen Teil stehende Birn-
baum auf Flurstiick 8194 bei minimaler Ausnutzung des Baufensters erhalten
werden kann, sofern der Bauhen sich dafiir entscheidet.

O ErschlieBung und Bebauung
- Minimierung der Fl&chenversiegelung durch Begrenzung der Erschlie-
Bungsfiachen auf das mogliche Mindestmal sowie durch die Verwendung
offenporiger (wasserdurchlassiger) Beldge bei Wegen und Stellplatzen, durch
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(empfohlene) extensive Dachbegriinung, dezentrale Versickerung auf den
Baugrundstiicken bzw. Verwendung desselben als Brauchwasser,

- Retention von unbelastetem Oberfiachenwasser (Niederschlagswasser von
Déchem und ErschlieBungsfidchen) im nahen Regenversickerungsbecken,
das dadurch dem Bodenwasserhaushalt wieder zugefiihrt wird,

- Sicherung einer bodenschonenden Gestaitung und Mindestbegriinung bei
nicht iberbauten Grundstiicksfidchen zum Erhalt bzw. zur Regeneration der
Bodenfunktionen,

- Beriicksichtigung landschaftstypischer Bauformen und Baumaterialien.

MaBnahmenkonzept zur Kompensation unvermeidbarer erheb-
licher Beeintrachtigungen

Fur unvermeidbare erhebliche Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes sind gemé® § 1a Abs.2 BauGB (Beriicksichtigung der Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) KompensationsmaRnahmen zu entwickeln. Der erforderliche Aus-
gleich ist emeicht, wenn alls erheblichen Beeintrichtigungen auf ein unerhebliches MaR reduziert
werden und die zuriickbleibenden Beeintréchtigungen nicht nachhaltig wirken kénnen. Hinsichtlich
des Landschaftsbildes ist als Ausgleich neben der landschaftsgerechten Wiederherstellung auch eine
landschaftsgerechte Neugestaltung zulassig.

Bei der Einschatzung der Ausgleichbarkeit sind die Maglichkeiten zur Wiederhersteliung be-
eintrachtigter Wert- und Funktionselemente im betroffenen Funktionsraum unter Berlicksichtigung der
Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege zu prifen. At und Umfang erforderlicher Aus-
gleichsmafinahmen leiten sich damit aus der Art und Umfang erheblicher oder nachhaltiger Besin-
tréchtigungen ab, d.h. als AusgleichsmaBnahmen sind gleiche Funktionspragungen mindestens in
gleichem Umfang und in gleicher Qualitét wieder herzustellen.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB kdnnen - soweit dies mit siner geordneten stédtebaulichen Entwicklung und
den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist -
MaBnahmen oder Festsetzungen zum Ausgleich auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs, d.h.
auBerhaib des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, erfolgen.

Nach § 200a BauGB umfaBt der Ausgleich auch ausdriicklich die landesrechtlichen ErsatzmaBnah-
men, die eine gleichwertige Wiederherstellung der verloren gegangenen Funktionen und Werte er-
fordem,

Erst nach Berlicksichtigung von MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung sind
MaRnahmen zum Ausgleich von erheblichen Beeintréchtigungen zu erfassen. Im
Plangebiet von Bebauungsplan und Griinordnungsplan ergeben sich folgende MaR-
nahmen zum Ausgleich erheblicher Beeintréchtigungen der Schutzgiter ,Tiere und
Pflanzen® und ,Landschaftsbild /Ortsbild und Landschaftsbezogene Erholung®, die
v.a. durch die Uberbauung einer Streuobstwiese entstehen:

O Ausformung und Gliederung des Griinordnungsplangebietes
- standortgerechte Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Baugebietes
zur Strukturierung entlang der ErschiieBungsflachen und zur Durchgriinung
der offentlichen Griin- und privaten Freifischen (ca. 30 Straucher und 41
Baume mit Unterpflanzung auf éffentiichen Flichen, dazu noch Baum- und
Strauchpflanzungen auf privaten Flachen per Pflanzgebot),
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- Schaffung eines neuen Ortsrandes am {stlichen Plangebietsrand durch
Pflanzung freiwachsender, standortgerechter Hecken und hochstdmmiger
Obstbaume (ca. 10 Baume und ca. 120m freiwachsende Hecken),

- standorigerechte Strauchpflanzung um das Regenversickerungsbecken {(ca
270 Stréucher),

- Liickig bestandene Streuobsiwiese auf Flurstiick 8191/1 wird durch hoch-
stdmmige Obstbaumpflanzung komplettiert, dazu erganzende hochstémmige
Obstbaumpflanzung auf Flurstiick 8162 (gesamt Pflanzung von 10 Obsthau-
men), auBerdem dauerhafter Erhalt und Pflege der vorhandenen, Ersatz-
pflanzung bei abgéngigen Obstbdumen, extensive Pflege der Griinlandfiéche
(keine bzw. maBvolle Diingung, kein Pestizideintrag, maximal zweimalige
Mahd im Jahr mit fachgerechter Entsorgung des Schnittgutes) und extensive
Pflege und dauerhafter Schutz (maximal eine Mahd im Jahr, Schnittgut fach-
gerecht entfernen, ansonsten keine Nufzung, kein Stoffeintrag) der Vernas-
sungsflache der Sickerquelle (§24a-Biotop Nr.157).
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Hinweise auf umweltbezogene und griinordnerische Festsetzungen
im Bebauungsgebiet

Zum Ausgleich der unvermeidbaren erheblichen Beeintréchtigungen werden folgen-
de Malinahmen und Regelungen aus dem Entwurf des Griinordnungsplanes zur
Ubernahme in den Bebauungsplan vorgeschlagen :

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nebenanlagen und Stellplétze §9 (1) 4 BauGB

Von der Bebauung mit Nebenanlagen, Stellplétzen und Einrichtungen ausgenom-
men sind die ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern
mit Standortfestiegung und die Pufferfldchen, die eigens durch entsprechendes
Planzeichen im Plan von jeder Art von Bebauung freizuhalten sind.

Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB)

= Oberfldchengestattung von Verkehrsfidchen: Bei der Befestigung der Gehwege
und Pkw-Parkplétze entlang der StraRen sowie sonstiger Gehwege sind vor-
zugsweise offenporige Beldge oder groRfugiges Pflaster zu verwenden.

= Begleitende Baumpflanzungen entlang der Straen: Zur Sicherstellung der:inne-
ren Durchgriinung sind entiang der Straen auf den dafiir vorgesehenen Baum-

pflanzinseln Laubb&ume (mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm) -
entsprechend Pflanzgebot PG1 - zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die
Baumpflanzinseln sind offenzuhalten und mit Rasen, Stauden oder niedrig-
wachsenden Strauchern zu begriinen.

Griinflachen §9 (1) 15 BauGB

n Offentliche Griinflachen: Die laut Planeintrag 6ffentiichen Griinfidchen sind mit
Laubbaumen (mit einem Stammumfang von mindestens 16 ¢cm) - entsprechend
Pflanzgebot PG2 - zu bepflanzen und auf Dauver zu erhalten. Die offentlichen
Grinflachen sind offenzuhalten und mit Rasen, Stauden oder niedrigwachsen-
den Strduchern zu begriinen.

= Spielplatz: Im Zentrum des Baugebietes wird sin 6ffentlicher Spielplatz nach ge-
sonderten Pléinen angelegt und unterhalten. Er erhéilt eine Spielfiache von ca.
400 gm und ist von &ffenflichem Grlin umgeben, welches mit Baumen (mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 16 cm) und Strauchern nach den Pflanzge-
boten PG2 und PG7 und Planeintrag zu bepflanzen ist.

= Vorgérten: Die Vorgarten sind als gértnerisch gestaltete und genutzte Griinfla-
chen anzulegen und zu unterhalten. Die Versiegelung ist gemaR den Festset-
zungen unter 7.1.4 ,Schutz des Oberbodens” zu minimieren.
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Malnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches §9 (1) 20 BauGB

Im Plangebiet sind verschiedene Fldchen und MaZnahmen festgelegt

Biotop Nr. 161 nach §24a Naturschutzgesetz {NatSchG): Dauerhafter Erhalt der
nach §24a NatSchG geschiitzten Feldhecke.

Schutz des Oberbodens: Beeintrachtigungen des Bodens sind zu vermeiden bzw.
zu minimieren. Die Versiegelung ist auf das technisch unabdingbare MaR zu be-
grenzen. Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dall nur soviel Oberboden
abgeschoben wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig
ist.

Fir Erdarbeiten ist der Oberboden sorgféltig vom Unterboden zu trennen, fachge-
recht abzuschieben, zwischenzulagern und wieder zu verwenden oder fachge-
recht zu entsorgen. Ein Uberschuf an Oberboden soll nicht zur Krumenerh$hung
auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig
zu verwenden (Griinanliagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wie-
derverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischen-
zulagern,

Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflok-
kerungen bis an die wasserdurchléssige Schicht zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fiir die Bepfianzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist.

Verwendung von Erdaushub: Eventuell anfallende ErdiiberschuBmassen sind
vom Eigentiimer landschaftsgerecht zu verwerten bzw. zu entsorgen. Ein ent-
sprechender Nachweis ist im Baugesuch zu erbringen. Bei Gelandemodellierung
darf Oberboden nicht {iberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir
eventuelle Auffilllung ist ausschlieBlich Unterboden zu verwenden. Anfallender
Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht mit Unterboden ver-
mischt oder als An- bzw. Auffiillmaterial benutzt werden.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB

Erhalt von Baumen und Stréuchem: Die gemaR Planeinfrag gekennzeichneten,
vorhandenen Bdume und Gehdlzpfianzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu
pflegen. In jeder Phase der Baudurchfiihrung, besonders bei Auf- und Abfra-
gungsarbeiten im Wurzelbereich, sind die Gehdlze vor schidigenden Einflissen
zu bewahren und durch entsprechende Schutzmanahmen Vorsorge zu treffen
(siehe DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfis-
chen bei BaumaBnahmen®). Bei natiirlichem Abgang der B&ume/Straucher ist ei-
ne Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Erhalt von Béumen oder Ersatzpflanzung: Die gemaR Planeinfrag gekennzeich-
neten, vorhandenen Baume (PG8) sind entweder zu erhalten oder durch eine
Neupflanzung eines Obstbaum-Hochstammes (siehe Streuobst-Sortenempfeh-
lungen Ende Kapitel 7.5) auf dem Baugrundsttick zu ersetzen.
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= Bindung fir Pianzungen von B&umen: An den gem&R Planeintrag dargesteliten

Standorten (bei Baumpflanzgebot mit Standortiestiegung) bzw. auf den geman
Planeintrag festgelegten Baugrundstiicken (bei Baumpflanzgebot ohne Standort-
festiegung) sind aus griinordnerischen und stidtebaulichen Griinden innerhalb
des Plangebietes laut Pflanzgebot PG3 Baume zu pflanzen und zu unterhalten.
Zur Eingriinung des neuen Ortsrandes (am dstichen Plangebietsrand) sind aus
landschaftsgestalterischen Griinden Baume mit Standortfestiegung nach Pflanz-
gebot PG4 zu pflanzen und zu unterhalten.
Da die Absténde zwischen Haus und Grundstiicksgrenze z.T. sehr gering
ausfallen kdnnen und die in beiliegender Pflanzliste empfohlenen Baume laut
Nachbarrecht in Baden-Wiirttemberg einen Abstand von bereits meist 4m
oder mehr erfordern wiirden, kann fiir das Pflanzgebot PG4 am neuen Orts-
rand von §27 des Nachbarrechts Gebrauch gemacht werden, demnach die
vorgeschriebenen Absténde insoweit nicht eingehalten werden miissen, als
es die Verwirklichung der planerischen Festsetzungen erfordert. Ein Abstand
von 2 m ist bei diesen Baumpflanzungen (bezieht sich nur auf das Pflanzge-
bot PG4!) gegeniiber angrenzenden Privatgrundstiicken einzuhalten. Gegen-
tber den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken findet §27 des Nachbar-
rechts keine Anwendung, d.h. dort sind die Abstande aus dem Nachbarrecht
einzuhalten.

Bindung fiir Pflanzungen von Stréuchern ohne Standortfestiequng: aus griinord-
nerischen und stadtebaulichen Griinden sind auf jedem Baugrundstiick- pro an-
gefangene 100 qm GrundstlicksgroRe mindestens 5 Straucher nach Pflanzgebot
PG5 zu pflanzen und zu unterhalten. Auf die Einhaltung der im Nachbarrecht Ba-
den-Wirttemberg angegebenen Absténde ist zu achten.

Bindung fiir Pflanzungen von Stréuchern am neuen Ortsrand: Auf den am ostli-

chen Plangebietsrand gelegenen Baugrundstiicken sind zur Eingriinung des neu-
en Ortsrandes an der dstiichen Grundstlicksgrenze freiwachsende Hecken laut
Pflanzgebot PG6 zu pflanzen und zu unterhalten. Es ist jeweils mindestens die
Hélfte der Ostiichen Grundstiicksgrenzlinge mit Striuchem zu bepflanzen, eine
Pflanze pro Meter. Die Darstellung im Plan ist schematisch, die Lage der Hek-
kenpflanzung entlang der Grenze ist variabel. Auf die Einhaltung der im Nachbar-
recht Baden-Wirttemberg angegebenen Abstinde ist zu achten.

Die Gemeindeverwaltung iiberprilft nach Abschlu der Bauarbeiten diese Pflanz-
und Erhaltungsgebote. Die Gemeide kann den Grundstiickseigentiiner durch Be-
scheid dazu verpflichten, das Planzgebot innerhalb angemessener Frist zu erfiillen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Unbebaute Flachen und Einfriedungen § 74 (1) 3LBO
= Zur StraBe hin darf die Gesamththe der Einfriedung das Mal von 0,80 m nicht

Ubersehreiten. Als Einfriedung sind Hecken {jedoch keine Nadelgeh6izhecken),
Holzlattenz&éune und Drahtzdune bei gleichzeitiger Hinterpflanzung zulassig.
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Massive blickdichte Einfriedungen sind zur Strae hin unzuldssig (z.B. Sicht-
schutzzdune, Sichtschutz- oder Stiitzmauerm).

Die im Plan eingezeichneten Sichtdreieck e sind von jeglicher sichtbehindemder
Bebauung, Bepflanzung und Einfriedung in einer Héhe tiber 0,60 m {iber Fahr-
bahnniveau freizuhalten.

Vor Garagen und Grundstiickseinfahrten ist ein Stauraum von mindestens 5,50
m Tiefe einzuhalten, dieser Stauraum darf zur Strale hin nicht eingefriedet wer-
den.

Wege, Stellplatze und Garagenzufahrten auf privaten Flachen sind mit durch-
Iassigen Belagen (wie z.B. aus Rasengittersteinen, grofifugigem oder versicke-
rungsfahigem Pflaster, Schotterrasen oder wassergebundener Decke) zu ver-
sehen.

Bodenaushub §74 (3) 1 LBO

Der natlirliche Geléndeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen
nicht wesentlich beeintréchtigt oder verandert werden.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§74(3)2LBO

Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder (iberdachten Grundflichen
anfallende Niederschiagswasser soll auf den Baugrundstlicken in geeigneter
Weise versickern und zuriickgehalten werden: durch begriinte Dachfiichen
(Retention), durch mdglichst geringe Versiegelung (Minimierung der Versiege-
lung des Bodens), durch Zisternen (Regenwassernutzung fiir Griinfiichen). Der
Uberlauf der Versickerungsanlage ist an den Regenwasserkanal anzuschiieRen.

Weitergehende Empfehlungen

Verwendung recyclingféhiger Baustoffe: Bei der Baustoffauswahl ist darauf zu
achten, dafl umweltvertrégliche, recyclingfahige Baustoffe verwendet werden.

Umweltschutz: Die nicht iiberbauten Grundstiicksfiichen sind gértnerisch zu
gestalten und zu pflegen. Gestaltung und Pflege der gértnerischen Fléchen sol-
len unter dem Gesichtspunkt des maBvollen und umweltgerechten Einsatzes
von Diinger, Bodenverbesserungsstoffen und Chemieeinsatz erfolgen. Auf die
Verwendung von Torf und torfhaltigen Produkten ist aus Griinden des Umwelt-
schutzes zu verzichten (Erhaltung von Moorfidchen).

Abpflanzungen zur freien Landschaft: Fiir Abpflanzungen zur freien Landschaft
(6stlicher Plangebietsrand) sollen nur standortgerechte Pflanzen verwendet
werden (siehe Pflanzgebote PG4 und PG6).
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m Fassadenbegriinung: Bei den AuBenwandfiachen der Geb&ude und Garagen
wird eine Begriinung mit kletternden und rankenden Pflanzen empfohlen (siehe
Empfehlungen filr Kletterpflanzen).

= Nutzung regenerativer Energiequellen: Die Mglichkeiten zur passiven oder ak-
tiven Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) sind zu beriick-
sichtigen.

MaBnahmen innerhalb des Griinordnungsplangebietes
(auBerhalb vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

Streuobstwiesenflache auf Flurstiick 8191/1: Langfristiger Erhalt und extensive Pfle-
ge der bestehenden Obstwiese. Die liickig bestandene Obstwiese ist durch Nach-
pflanzung von hochstémmigen Obstbdumen gemaR Pflanzgebot PG10 (Streuobst
Sortenempfehlung Hochstdmme) und Planeintrag zu ergénzen, bestehende abgan-
gige Obstbdume sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Griinlandfiche auf Flurstiick 8162: Dauerhafter Erhait und extensive Pflege der
Griinlandfldche (maximal zweimalige Mahd pro Jahr, Schnittgut fachgerecht entfer-
nen, keine bzw. maRvolle Diingung, kein Pestizideinsatz) und der §24a-Biotopflache
(maximal eine Mahd im Jahr, Schnittgut fachgerecht entfernen, ansonsten keine
Nutzung, kein Stoffeinfrag). Ergé&nzende Obstb&ume sind gem&R PG10 (Streuobst
Sortenempfehiung Hochstdmme) und Planeintrag zu pflanzen und zu unterhalten,
bestehende abgangige Obstbdume durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Flachen fir Versickerung von Niederschlagswasser: Das Regenversickerungs-
becken ist mit standortgerechten, .T. stacheligen Striuchem - entsprechend
Pflanzgebot PG11 - derart einzugriinen und auf Dauer zu unterhalten, da Besucher
/ Kinder abgehalten werden.

Empfehlungslisten fiir PflanzmaRnahmen

Vorbemerkung: Aus landschaftstkologischen und -gestalterischen Griinden ist es
Ziel der Vorschlagsliste, vorwiegend heimische Pflanzenarten zu verwenden, soweit
dies die zu erwartenden Standortbedingungen innerhalb des Baugebietes zulassen.
Bei der Pflanzenwahl auflerdem ber(icksichtigt wurde die Resistenz / Unbedenklich-
keit gegeniiber Feuerbrand wegen der unmittelbaren Nahe zu bestehenden Obst-
wiesen.

Baumpflanzinseln entiang der Straen (PG1):

Im Bereich der Verkehrsgriinfidchen sind vorzugsweise den zu erwartenden Stand-
ortbedingungen entsprechende Baumarten zu verwenden, die auch StraBenbela-
stungen im gewissen Umfang ertragen kdnnen. Aus gestalterischen Griinden ist
darauf zu achten, daB (zumindest pro StraBenzug) durchgéngig nur eine einzige
Baumart verwendet wird.
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Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus calleryana ,Chanticleer Wild-Birne
Tilia cordata Winter-Linde

mit einer Unterpflanzung aus Rasen oder folgenden bodendeckenden Stau-
den/Strauchern:

Hedera helix in Sorten Efeu

Geranium macrorrhizum in Sorten  Immergriiner Storchschnabel
Lamiastrum galeobdolon Goldnessel

Ligustrum vulgare ,Lodense’ Zwerg-Liguster

Salix repens rosmarinifolia Rosmarinblattrige Weide
Vinca minor immergriin

Baumpflanzungen auf den dffenflichen Grilnfidchen/Spielplatz (PG2).

Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia WalnuB

Pyrus calleryana ,Chanticleer” Wild-Birne
Prunus avium Vogel-Kirsche
Tilia cordata Winter-Linde

mit einer Unterpflanzung aus Rasen oder oben genannten (PG1) bodendeckenden
Stauden/Strauchern

Baumpflanzungen im privaten Bereich, jedoch nicht am Ortsrand (PG3):

Die in anschlieBender Liste (siche Ende von Kapite! 7.5) aufgefiihrten, dem Boden-
seeklima angepaBten Obstsorten als Hoch-/Halbstémme oder

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Corylus colurna Baum-Hasel
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus calleryana ,Chanticleer” Wild-Birme

Tilia cordata Winter-Linde

Baumpflanzungen im privaten Bereich am neuen Ortsrand (PG4):

Aus landschaftsgestalterischen Griinden und in Anlehnung an .die umgebenden
Streuobstwiesen kommen fiir die Gehélzpflanzungen im Ortsrandbereich nur die in
anschlieBender Liste (siehe Ende von Kapitel 7.5) aufgefiihrten, dem Bodenseekli-
ma angepafiten Obstsorten als Hochstdmme in Frage.
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Strauchpflanzungen im privaten Bereich ohne Standortfestiegung (PG5):

Bei Strauchpflanzungen wird zusatzlich zu den géngigen, jedoch meist fremdléndi-
schen Arten eine stérkere Verwendung heimischer Geholze angeregt, z.B.

Buxus sempervirens Buchsbaum

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Daphne mezereum Seidelbast
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel

Ribes alpinum Alpenbeere

Rosa glauca Rotbléttrige Rose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Gewdhnliche Eibe
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Strauchpflanzungen im privaten Bereich am neuen Ortsrand (PG6):

Aus landschaftsgestalterischen Griinden kommen fiir die Strauchpflanzungen, die
einen neuen Ortsrand bilden solien, nur die oben genannten Straucher (siche PG5)
in freiwachsender Form in Frage; keine fremdl&ndischen Gehélze, keine Zierformen.

Strauchpflanzungen im Spielplatzbereich (PG7):

Es werden die oben genannten Straucharten (siehe PG5) mit Ausnahme der giftigen
() empfohien.

Ersatzpflanzungen filr Obstb&ume ohne ausschlieBliches Erhaltungsgebot (PG8):

Entscheidet ein Grundstiicksbesitzer sich zur Ersatzpfianzung anstelle zum Erhalt
eines vorhandenen, aber (laut Planeintrag) nicht unbedingt zu erhaltenden Obst-
baumes, ist in Anlehnung an den urspriinglichen Bestand ein Obstbaum aus an-
schlieBender Liste (siehe Ende von Kapitel 7.5, Empfehiungen von dem Bodensee
angepabten Streuobstsorten) als Hochstamm zu pflanzen.




20

Kletter- bzw. Rankpflanzen zur Fassadenbegriin ung:

Zur Fassadenbegriinung bieten sich vor allem folgende Arten an:

Clematis in Arten Waldrebe (bendtigt Rankhilfe)

Hedera helix Efeu (selbstklimmend)

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie (selbstklimmend)
Parthenocissus in Arten Wilder Wein (selbstklimmend)

Wisteria in Arten Blauregen, Glyzinie (benttigt Rankhilfe)

Obstbaum-Erganzungspflanzungen auf den Flursticken 8162 und 8191/1 (PG10):

Fiir die Erganzungspflanzungen sind die in anschlieBender Liste (sieche Ende von
Kapite! 7.5) aufgefiihrten, dem Bodenseeklima angepafiten Obstsorten als Hoch-
stdmme vorgesehen.

Strauchpflanzungen um das Regenversickerung sbecken (PG11):

Es werden die oben genannten Straucharten (siehe PG5) empfohlen in enger Kom-
bination mit folgenden stacheligen Strauchern;

Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
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QObsthaume (PG3/PG4/PG10):

Es sollen in Anlehnung an die umliegenden Obstwiesen bevorzugt hochstimmige
Obstbdume verwendet werden, auBerdem solche Sorten, die sich filr eine extensive
Nutzung eignen. Hierfir besonders zu empfehlen sind folgende, dem Bodenseekli-
ma angepalte Lokalsorten:

Streuobst Sortenempfehlung Hochstimme

ol |5
E|5|e|2|B| |2
L HHEE

Apfel é é 2|5|3 § L% Bemerkungen
Ananas Renette ule |O + geschmacklich sehr gut
Berlepsch uie | S ++ geschmacklich sehr gut
Blauacher Wadenswil g s ++ guter Mostapfel
Bohnapfel glee|O - ++ sehr guter Mostapfel
Boskoop rot oder griin U[ees|O - +++ Koch- u. Backapfel, wertvoller Mostapfel
Florina Ufee |O|+ + gute Lagerfahigkeit
Gewirzluiken Ujse|O +++ alte Streuobstsorte
Glockenapfel ufe |O - +++ Most- und Tafelobst
Goldrenette v. Blenheim Ujfeee |Of - | - +++ groBkronige Baume, alte Sorte
Graue Herbstrenette gl |O C] Synonym; Lederapfel
Gravensteiner Uleee]S| - +++ anfallig gegentiber Krankheiten
Jakob Fischer gi=|S - {+++ Kochapfel, Stammbildner
Jakob Lebel gl |S +++ guter Kochapfel
Kaiser Wilhelm g leee| O +++ alte groBkornige Streuobstsorte
Kardinal Bea gle|O ++ besonders fir Héhenlagen
Ontario ule |O - - |+++ Blatenfrostempfindlich, Wintertafelsorte
Ribstons Pepping uj=1|$S ++ druckunempfindlich, far Haus- Liebhabergarten
Sauergrauech glee |O ++ guter Mostapfel
Transparent gie|S ++ gute Winterfrostharte
Trierer Weinapfel dle~ |O ++ sehr guter Mostapfel
Welschisner gl O ++ ~ Mostapfel, regelméaRiger Ertrag
Wiltshire gle O ++ sehr guter Kochapfel
Winter-Rambour gleee| O +++ schéner Streuobstbaum
Zuccelmaglio ule (O ++ sehr aromatische Friichte

Birnen
Gelbmastler die|O ++ anpassungsfahig, ertragreich,
Gellerts Butterbirne Ufeee[ S|+ +++ beliebte Tafelfrucht, gentigend transportfest
Schweizer Wasserbirne g e |O + sehr saftig, robust, wenig anfzllig
Silibirne gle |O + sehr gute Mostbirne
Stuttgarter Geil3hirtle gl |S + | bescheidene Anspriche, krankheitenunempfindlich
Gute Graue gl=|S ++ unkomplizierter robuster Wuchs, Frostharte
Palmisch Birne gieee|S|-|-1-| + gute Most- u. Brennsorte, reichtragend
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NS
o E P
= =
E |5lo EEE
A HEREEEE
5 15|E  |5|Z|8|%
Zwetschgen 2 2|8 SIgIZ|E Bemerkungen
Bohler Frihzwetschge W [eeel aA [+ ++ selbstbefruchtend, hoher Ertrag
Deutsche Hauszwetschge g |- eS - ++ beliebtes Tafelobst, verschiedene Typen
Fellenberg U fee} @A |+ ++ guter Pollenspender, fir sehr gute Lagen
Mirabellen Nancy u | |mA-aS|+ + fur Erwerbs- u. Selbstversorger empfohlen
Althanns Reneklode u [ |MA-MSj + +++ selbstbefruchtend
Kirschen siUB
Gr. Schwarze Knorpelkirsche | u [eo | 4-5Kw +| -]+ feinsauerlich, gute Befruchtersorte
Hedelfinger Riesenkirsche g [* | 4-5Kw +| - | ++ sehr transportfest, Standortsorte
Schneiders spate Knorpel u jeve | 5-6Kw +| - | ++ sehr gute geschmackliche Eigenschaften
Unteriander u [* | 4-5Kw + | - | ++ | Standort sehr bedeutend, reicher Blitenstand
Schauenburger g [ | 7-8BKw + |+ | robuste Eigenschaften, platzfest
Sauerkirschen
Schattenmorellen g (> |5-TKw - -] hohe Ertrage
Morellenfeuer o | 5-6Kw + |+ ]+ einseitiger Geschmack, sehr transportfest
Walnisse
unveredelt g - O ++ spéht bitthend, stark variierend
veredelt Nr. 26 u jes| a0 ++ Krankheiten unempfindlich
veredelt Nr. 139 u e eS ++ Kern fullt Schale vollkommen
Weinsberg 1 u | a0 ++4+ kieinkronig, gtnstiger PH 5,5 - 6,5
Erlauterung:
Wuchskiima: g = geeignet fir ungtinstiges Wuchskl.;
u =ungeeignet fir ungiinstiges Wuchsklima.
Wuchsstérke: «  =schwach; « « = stark;
* o » sehr stark
Baumreife: A = August; S = September; O = Oktober; N = November;
a = Anfang; m = Mitte;
e = Ende
Schorfresistenz: + = besonders stark anféallig; - = besonders wenig anféllig
Feuerbrand: + = besonders stark anféllig; - = besonders wenig anfallig
Platzfestigkeit: + = platzfest;
- = platzempfindlich
Moniliaanfélligkeit: + = weniger anfallig;
- = anféllig
Kirschenwoche: Kw
Fruchtgré3e: + =+Klein ++grofl
+++ sehr grof
Holzfrost: - = Holzfrost- Quelle: Amt fur Landwirtschaft, Landschafts-

empfindlich und Bodenkultur, Stockach, Stand: Sept 2000
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Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich
(Eingriffs-/Ausgleichsbilanz)

Die Gegeniiberstellung von Beeintréchtigungen und MaRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung bzw. zum Ausgleich erheblicher und nachhaltlger Beeintréchti-
gungen zeigt die folgende Ubersicht.

Beeintrachtigung /
erhebliche Beelntrichtigung

Vermeidung /
Minimierung

Kompensations-
maBnahmen

Fazit

11

Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes

Boden
- Bodenversiegelung im Umfang

- Minimierung der Fla-

Die Bodenversiegelung ist im

von ca. 1,47 ha bel GRZ von 0,3| chenversiegelung Gebiet nicht ausgleichbar.
bzw. 0,4 durch  Begrenzung Deshalb werden externe

- ethebliche Beeintrchtigung im| der ErschlieRungsfla- Kompensationsmafinah-
Bereich der versiegeltsn Flachen| chen auf das tech- men erforderlich, die au-
durch den weitgehenden Verlust| nisch vertretbare Min- Berhalb des Plangebietes die
aller Bodenfunkfionen (Verlustder | destmaR sowie durch Bodenfunktionen verbessem
Lebensraumfunktionen filr Tiere| die Verwendung of- sollen. Der tachlich erforder-
und Pflanzen, der natiiichen Er-| fenporiger (wasser- liche Umfang dieser Kom-

tragsfahigkeit sowie der Rege-
lungsfunktionen im Stoff- und

durchlassiger) Belédge
bei Wegen und Stell-

pensationsmaBnahme liegt
bei ca. 1,2 ha.

Wasserhaushalt) plazen im privaten Nebsn Mafinahmen zur Ent-
Bereich, siegelung bestehender Ver-
Minimierung des Ver- - siegelungsfiéchen sind auch
siegelungseffektes OptimierungsmaRnahmen
auf 58% der Héche von Biotopen geeignet, die
durch  Versickerung auch der Aufwertung und

- zumindest tempordr erhebliche
Storung der Bodenfunktionen bei
den Flachen, die baubedingt
(wahrend der Bauzeit) verdndert
werden (z.B. durch Auf- und Ab-
frag, Zwischenlagerung)

des  Niederschlag-

Stabilisierung von Boden-

wassers im nahen funktionen dienen, z.B. Gber
Regenversickerungs- MaBnahmen zur Extensivie-
becken, d.h. von den rung der Nutzung oder Re-
gesamt 1,47 ha Ver- naturierungsmafnahmen

siegelung  kommen
ca. 0,85 ha zur Ver-
sickerung, die mit ei-
nem Faktor von 1.0,7
in der Bilanzierung
berticksichtigt werden
kénnen

Sicherung einer bo-|

denschonenden Ge-
staltung und Mindest-
begriinung bei nicht
iberbaubaren Grund-
stiicksflichen  zum
Erhalt bzw. zur Rege-
neration von Boden-

- funktionen.
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Fortsetzung Ubersicht 3: Eingriffs-fAusgleichsbilanz

Beeintrachtigung / Vermeidung / Kompensations - Fazit
erhebliche Beeintrichtigung Minimierung maRnahmen
1.2 Grundwasser
- ethebliche  Beeintrichtigungen | - Minimierung der Be- - keine verbleibende erheb-

durch die Erdhung und Be-| eintrichtigung durch liche Beeintrachtigungen

schleunigung des Abflusses von| dezentrale Einleitung zu erwarten; da Uber die

Niederschlagswasser im Bereich{ von ca. 0,85 ha der Versiegelung ein umittelba-

der versiegelten Flachen Versiegelungsfldchen rer Bezug zur Regelungs-

- Minimierung  durch funktion des Bodens im

(empfohlene) extensi- Wasserhaushalt besteht,
ve Dachbegriinung, kann - wenn erforderiich - die
dezentrale Versicke- Kompensation eines verblei-
rung von unbelaste- benden Funktionsdefizites in
tem Oberflachenwas- Verbindung mit der externen
ser aul den Bau- MaRnahme fiir das Schutz-
grundstiicken  bzw. gut ,.Boden" erfolgen (vgl.
Verwendung  des- Punkt 1.1).
selben als Brauchwas-
Ser.

1.3 Luftund Klima
keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten

1.4 Tiere und Pflanzen

- erhebliche Beeintréchtigung
durch Verlust der Streuobstwiese
(auf ca. 0,2 ha) und Verlust ein-
zelstehender Obstbdume infolge
von anlage- und baubedingten
Effekten (gesamt Entfernung von
13 Obstbaumen, von densn 8 im
erhaltenswerten / bedingt erhal-
tenswerten Zustand sind)

- erhebliche Besintréchtigung
durch Funktionsgefahrdung des
Lebensbereichs Feldhecke (§24a-
Biotop Nr. 161) bei Bau in unmit-
telbarer Nahe

Erhalt der Stréucher
(ca 50 gm) am ndrdii-
chen Rand von Flur-
stick 8194, Schutz-
mafnahmen gegen-
tber Baustellenbe-
fieb  (Absperrung,
keine Lagerung wvon
Aushub, Arbeitsmate-
rialien ué&.; keine
Einleitung von ver-
schmutztem  Ober-
flachenwasser)
Minimierung der Be-
eintrachtigungen
durch Bildung eines
Pufferstreifens  von
4m um die Biotopfla-
che (d.h. Aussparen
aus den Baufenstern),
Schutzmafnahmen
gegeniber Baustel-
lenbetrieb  (Absper-
rung, keine Lagerung
von Aushub, Ar-
beitsmaterialien u.a.;
keine Ableitung von
verschmutztem Ober-
flachenwasser  {ber
diese Flachen).

innerthalb des Bauge-
bietes Pflanzung stand-
ortgerechter Baume und
Strducher auf Baum-
pflanzinseln/cffentlichen
Grinflachen und dem
Spielplatz (41 Baume
und ca. 30 Stréucher),
dazé noch mindestens
54 Béume per Pflanzge-
bot auf den Baugrund-
stiicken. Innerhalb des
GOP-Plangebietes  wird
die liickig bestandene
Streuobstwiese auf Flur-
stiick 8191/1 durch Obst-
baumpflanzung komplet-
tiert, ergénzende Obst-
baumpflanzung auf Flur-
stiick 8162 (gesamt 10
Obstbaume), Erhalt und
Pfiege der vorhandenen
Obstbéume, Ersatzpflan-
zung far abgéngige
Obstbéume, Erhalt und
extensive Pflege der
Grinlandflache mitsamt
der Sickerquelle,
Strauchpflanzungen (ca.
270 Straucher) um das
Regenversickerungs-
becken

Bei Erhalt der Straucher,
nach Kompensation am ost-
lichen Plangebietsrand und
innerhalb des Baugebietes
sowie im nordlichen GOP-
Plangebietsbereich und bei
Minimierung von Funktions-
beeintrachtigungen am
§24a-Biotop Nr. 161 blelben
keine erheblichen Beein-
trachtigungen fir Tiere und
Pflanzen.
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Fortsetzung Ubersicht 3; Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Uberbauung erhebliche Besin-
tréchtigungen durch Verénderung
des bisher landich und kulturge-
schichlich geprigten Land-
schaftsbildes auf ca. 0,2 ha

- erhebliche Beeintrachtigung der
Ortsrandsituation bei Funktions-
geféhrdung der Feldhecke (§24a-
Biotop Nr. 161) im &stlichen Plan-
gebietsbereich

- erhebliche Besintrichtigung auf
dem gesamten Gebiet durch bau-
liche Uberformung.

15 Obstbdumen in-
nerhalb des GOP-
Plangebietes

- Erhalt der Feldhecke,
Minimierung der Be-
einfrachtigungen
durch Bildung eines
Puffers von 4m um
die Biotopflache (d.h.
Aussparen aus den
Baufenstem), Schutz-
maBnahmen gegen-
Uber  Baustellenbe-
trieb (vgl. Punkt 1.4).

- Verwendung land-
schaftsgemafer Bau-
formen und Baumate-
rialien.

Beeintréchtigung / Vermeidung / Kompensations- Fazit
erhebliche Beeintrachtigung Minimierung maRnahmen
2. Landschaft
2.1 Landschafts-fOrtsbild und
2.2 Landschaftsbezogene Erholung
- im Bereich der Streuobstwiesen- |- Erhalt und Pflege von | Landschaftstypische Ge- | Der Eingriff in Landschafts-

holzpflanzung zur Bil-
dung eines neuen Orts-
randes am Ostlichen
Plangebietsrand, Durch-
griinung des Baugebie-
tes mit standortgerech-
ten Gehdlzen. Ergéan-
zungspflanzurgen  mit
Obstbéumen im GOP-
Plangebiet auf den Flur-
stlicken 81911 und
8162,

bild und landschaftsbezoge-
ne Erholung kann nach Mi-
nimierung und Kompensati-
on als volistandig im Gebiet
ausgeglichen  angesehen
werden. Es bieiben keine
erhebliche  Beeintrachti-
gungen, daher sind exteme
Kompensationsmafinahmen
auBerhalb des Plangebietes
im Sinne von § 1a BauGB
nicht notwendig.
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Fazit

Das geplante Bebauungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Hilzingen auf
iUberwiegend ebenem Gelédnde. Die Flache wurde bisher zum groften Teil acker-
baulich intensiv genutzt, im ndrdlichen Bereich sind reiativ kleinrdumig eine liickige
Streuobstwiese mit Schiehdornhecke (§24a-Biotop Nr. 161) und eine Griinlandfis-
che im Geltungsbereich des Bebauungsplan integriert. Im GOP-Plangebiet befinden
sich eine weitere llickige Streuobstwiese und eine Griinlandfliche mit einer Sicker-
quelle (§24a-Biotop Nr. 157).

Konfliktschwerpunkte bilden:

m die Funktionsverluste des Bodens durch Versiegelung und weitreichende Ver-
dnderungen der urspriinglichen Standortverh&ltnisse,

w der Verlust von Streuobstwiese (Teil des geschitzten Griinbestandes Nr. 159
laut Landschaftsplan-Entwurf) mit Bedeutung fiir die Belange des Arten- und
Biotopschutzes,

= die Funktionsgeféhrdung der Feldhecke (§24a-Biotop Nr. 161) bei Bau in un-
mittelbarer Nahe sowie

m die Veranderung und Stdrung des Landschaftsbildes und der landschaftsbezo-
genen Erholung durch die Beseitigung einer gestalterisch bedeutsamen Streu-
obstwiese.

Bei Realisierung des Bebauungsgebietes sind erhebliche Beeintréchtigungen insbe-

sondere der Schutzgiter

= Boden® (Versiegelung von Boden im Umfang von rd. 1,47 ha)

= ,Tiere und Pflanzen® (Verlust von 8 Obstbdumen im erhaltenswerten/bedingt er-
haltenswerten Zustand, Funktionsgeféhrdung des §24a-Biotops auf rd. 125 qm)

= landschaftsbild® und landschaftsbezogene Erholung” (Verdnderung durch
Verlust der Streuobstwiese und durch bauliche Uberformung des Landschafts-
bildes)

zu erwarten.

Zur Minimierung sowie zum Ausgleich dieser Beeintrachtigungen kommt es inner-

halb des Geltungsbereichs des Griinordnungsplanes zu folgenden MaRnahmen:

m die Bodenversiegelung wird auf ein technisch vertretbares MindestmaB redu-
ziert (es verbleiben 1,47 ha)

= nicht Uiberbaubare Grundstiicksfidichen werden dauerhaft begriint zum Erhalt
bzw. zur Regeneration von Bodenfunktionen

= das AbfluBwasser von versiegelten Flachen wird zu 58% innerhalb des Plange-
bietes (Regenversickerungsbecken) versickert (42% kénnen nicht zur Versicke-
rung gebracht werden, d.h. es verbleibt eine Erhdhung des AbfluRwassers auf
ca. 0,62 ha versiegelter Flache)

= jm Bebauungsplan dkologisch besonders empfindlicher Bereich wird von einer
Uberbauung ausgenommen (§24a-Biotop Feldhecke incl. Pufferflache) und
dauerhaft erhalten (wird Eigentum der Gemeinde)

m Strducher am ndrdlichen Rand von Flurstiick 8194 und ein Apfelbaum innerhalb
der Feldhecke (§24a-Biotop Nr. 161) werden dauerhaft erhalten
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Verbleibende
Beeintrachtigungen
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m das Baugebiet wird durch eine &uBere, landschaftsgerechte Eingriinung (am
ostlichen Plangebietsrand) und innere Durchgriinung in die Umgebung einge-
bunden

m die geplante Bebauung wird landschaftsvertréglich gestaltet, landschaftstypi-
sche Bauformen und -materialien verwendet,

= erganzende Obstgehdlze werden im nérdlichen Plangebietsbereich auf liickiger
Streuobstwiese und auf angrenzender Griinlandfiiche gepflanzt und

= die Griinlandflache im nérdlichen Plangebietsbereich wird mitsamt der Sicker-
quelle dauerhaft erhalten und extensiv gepflegt (wird Eigentum der Gemeinde).

MaBnahmen auBerhalb des Griinordnungsplangebietes

Wie die Analyse zeigt, kénnen mit den in Kapitel 6.1 dargelegten Manahmen nicht
alle erheblichen und nachhaligen Beeinfréchtigungen ausgeglichen werden, die
vom geplanten Bebauungsgebiet voraussichtiich ausgehen werden.

Im Geltungsbereich nicht oder nur teilweise ausgleichbare erhebliche Beeintréchti-
gungen ergeben sich aus dem Uberhang bei der Bodenversiegelung.

Zur Kompensation dieses Defizites ist naturschutzfachlich ein Ausgleich an anderer
Stelle (d.h. auBerhalb des Griinordnungsplangebietes) im Sinne von § 1a Abs. 3
BauGB erfordertich.

Art und Umfang der planexternen Kompensation ergeben sich aus der Verpflich-
tung, gleiche bzw. mdglichst ahnliche Funktionen und Werte wiederherzustellen. Die
MaRnahme(n) solite(n) deshalb vorrangig der Wiederherstellung bzw. Optimierung
gestdrter Bodenfunktionen (z.B. durch die Entsiegelung und Rekultivierung befe-
stigter Fléchen) dienen. Der erforderliche Flachenumfang der externen Kompensati-
onsmafnahme(n) wird anhand der FlachengroRe der gestdrten Funktionen! sowie
unter Berticksichtigung von Vorwert und Aufwertungsmaglichkeiten der gewshiten
Kompensationsfiéche(n) emittelt. im gegebenen Fall sollte sich der fliachenmaRige
Umfang der externen Kompensation bei ca. 1,2 ha bewegen.

Unter 10.1 und 10.2 folgen Beschreibungen zweier Manahmen zur planexternen
Kompensation; Fotos und Planwerke zu diesen MaBnahmen auferhalb des
Griinordnungsplangebietes sind in Kapitel 13 zu finden.

1 Nach den einschlagigen fachspezifischen Vorgaben und Arbeitshilfen (z.B. LANA 1996) soll Versiegelung grundsétzlich durch Ent-
siegelung im Flachenverhéitnis von mindestens 1:1 ausgeglichen werden. Sofem Entsiegelung nicht geleistet werden kann, sind
fiir den verblelbenden Flachenumfang Mafnahmen zur Verbesserung von Bodenfunktionen ebenfalls im Verhaltnis von minde-
stens 1:1 durchzufilhren. Dabei ist zu priffen, ob auf den entsiegelten bzw. aufgewerteten Flachen auch weiters Kompensations-
leistungen fir andere besintréchtigte Funktionen erbracht werden kénnen (im Sinne von Mehifachfunktionen).
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Die Gemeinde Hilzingen beabsichfigt, folgende M anahmen als externe Kompensa-
tionsmaRnahmen geltend zu machen:

Renaturierung des Riederbaches

Der Riederbach (=Rohrbach) flieft bei km 3+200 aus der Gemarkung Hilzingen in
die Gemarkung Goftmadingen. Bereits gerade auf der Gemarkung Gottmadingen
befand sich ein 1,60m hoher Absturz im Riederbach, der die Durchgangigkeit des
Baches unterbrach. Die Gemeinde Gottmadingen beschlo den Umbau des Abstur-
zes in eine rauhe Rampe. Dieser Umbau war jedoch aus Griinden der Topografie
nicht realisierbar.

Die Umplanung sah dann vor, anstatt einer rauhen Rampe ein langeres Teilstlick
des Riederbaches umzubauen und zu renaturieren. Dieses war jedoch nur méglich,
wenn die neue Gewésserstrecke bereits auf Hilzinger Gemarkung begonnen werden
konnte. Ohne den Umbau des Absturzes ware die Gesamtmafinahme ,Renaturie-
rung Riederbach®, die eine Gewdsserlaufstrecke von gesamt 720 m umfaft, nicht
moglich gewesen. Nach Riicksprache beteiligte sich die Gemeinde Hilzingen kurz-
entschlossen am Umbau des Riederbaches auf ihrer Gemarkung.

Der Bach konnte nun komplett umgebaut, die Eigendynamik geférdert und die
Durchgangigkeit des Gewassers wiederhergestelit werden. Die Wiederherstellung
der Durchgéngigkeit von Gewassern hat aus der Sicht der Gewéasserentwickiung
duBerste Prioritét, die positiven Auswirkungen dieser UmbaumaBnahmen auf die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes reichen weit {iber den eigentiichen Umbau-
bereich hinaus.

Im Bereich des Absturzes umfalte der Umbau folgende Ma3nahmen: Stauwehr
aufbrechen, Bachbett verlegen, damit Waldrand erhalten werden kann, groRtmagli-
chen Teil des alten Laufabschnittes als Altarm belassen, neues Bachbett naturnah
ausformen mit Bdschungsneigungen von 1:2 (Gleitufer) bzw. 1:1,5 (Prallufer). Der
neue Bachabschnitt wurde in geschwungenem Lauf und mit variierenden Breiten
ausgeformt, um eine groRtmadgliche Strdmungsdiversitdt bieten zu konnen, das
Bachbett strukturreich gestaitet mit Storsteinen, Fischgumpen, Wurzelsticken und
ingenieurbiologischen Ufersicherungen zur Unterstiitzung der eigendynamischen
Entwicklung des Gewdssers.

Aufgrund der Verlegung des Bachbettes entstand neben dem Altarm ein Bereich im
Siden des neuen Bachlaufes, der zwischen steilem Waldhang, Altarm und Bachiauf
aus jeglicher Nutzung fallt und sich ohne fortdauernde anthropogene Einfliisse auf
Dauer in einen Auwald entwickeln kann. Initialpflanzungen mit standortgerechten
Gehdlzen sind vorgenommen worden. Diese Form der Extensivierung wirkt auch auf
die Bodenfunktionen stabilisierend.

Dem nérdlichen Bachufer vorgelagert ist ein 10m breiter Gewésserrandstreifen aus
extensivem Griinland.

Auf Hilzinger Grund veraufen nun rund 50m naturnah gestalteter neuer Bachlauf
(auf Gottmadinger Grund sind es knapp 40m neuer Bachlauf), die Umbauarbeiten
umfassen auf Hilzinger Grund gbsamt rund 1500 qm Bach, Ufer- und Aubereich und
Gewasserrandstreifen.
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Die Ausfiihrung dieser externen Kompensationsmainahme ist bereits abgeschlos-
sen, die Gewasserdurchgéngigkeit wiederhergestellt, d.h. das erste Ziel der MaR-
nahme bereits erreicht. Bis zur vollen Wirksamkeit der gesamten Renaturierungs-
malnahme wird es naturgemaR noch andauern, bis sich der Lebensbereich natur-
naher Bachlauf mit Aue vollkommen entwickelt haben. (Fotos und Planwerk siche
Kapite! 13.)

Umgestaltung des Schwimmbadparkplatzes

Am westlichen Ortsrand von Hilzingen befindet sich parallel zur Riedheimer Stralie
gegenilber des Schwimmbades (Freibad) der Schwimmbadparkplatz, ein groBer,
vierreihiger Parkplatz mit Asphaltdecke und mittiger Baumreihe.

In einem ca. 3m breiten Griinstreifen flieRt der Steppbachgraben im geradiinigen
Lauf zwischen StrafRe und einem dem Parkplatz vorgelagerten Fuweg (wasserge-
bundene Decke) auf einer Strecke von ca. 120m, bevor er in eine Verdolung unter
der Bushaltestelle ortseinwérts miindet.

Kleinrdumig wurde bereits mit verfugtem Naturstein eine Ufersicherung zur Strale
hin vorgenommen.

Die Planung sieht nun vor, die Asphaltdecke der &uBeren, zur StraRe/zum. Stepp-
bachgraben ausgerichteten Parkplatzreine zu entfernen (ca. 800 gm) und durch
Parkplatze auf Schotterrasen mit Anfahrbord zu ersetzen (d.h. Parkplatzlange ver-
kiirzt sich von 5m auf 4,50m). Die 100%ige Versiegelung wird dadurch aufgehoben,
das Oberflachenwasser kann im Schotterrasen zum groRen Teil zur Versickerung
gebracht, der Boden unter der Schotterrasenflache zur Refention genutzt und der
Niederschlag dem Bodenwasserhaushalt wieder zur Verfiigung gestellt werden. Da-
durch wird der Steppbachgraben als Vorfluter enflastet.

Da ein Freibadparkplatz nur wenige Monate im Jahr intensiv genutzt wird, ist davon
auszugehen, dal sich der Schotterrasen nicht nur positiv auf das Schutzgut Boden
auswirkt, sondern sich ebenso zum Vorteil der Schutzgiter ,Pflanze und Tier* und
»Landschaftsbild/Ortsbild" entwickelt. Die meiste Zeit wird dieser Schotterrasenpark-
platz wie eine Rasenflache wirken.

Ferner sieht die Planung vor, den Bachlauf etwas von der Strafie abzuriicken, die
Uferb&schungen abzuflachen, neue Lichtmasten auferhalb der Uferbbschung zu in-
stallieren und den Gehweg von der Béschungsoberkante abzuriicken. Dem Stepp-
bachgraben wird mehr Raum zur Verfligung gestellt. Eine schmale Bepflanzung
zwischen neuen Lichtmasten und Fuweg ist vorgesehen.

Darber hinaus solite beachtet werden,

- fiir die Lichtmasten zum Schutz der Fauna Natriumdampf-Hochdruckiampen zu
verwenden (die im Gegensatz zu den herkdmmlichen kaum Insekten anziehen,
dazu sogar im Verbrauch giinstiger sind und seltener gereinigt werden miissen),

- zusétzlich zur vorgesehenen schmalen Bepflanzung eine Gehélzpflanzung mit
mindestens 9 standortgerechten, hochstdmmigen und groBkronigen Biumen
zwischen den Lichtmasten vorzunehmen (h&it zusétzlich Niederschlag zuriick
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zur Entlastung des Vorfluters Steppbachgrabben und bietet dem Schwimmbad-
gast einen Parkplatz im Schatten).

Diese externe Kompensationsmanahme ist mommentan in der Planungsphase. Die
Realisierung sollte zeitgleich mit den Eingriffen im Plangebiet ,Zwischen Wegen II*
vorgenommen werden. Die Wirksamkeit der Entsiegelung zur Verbesserung von
Bodenfunktionen (v.a. auf den Bodenwasserhaushalt) und zur Entlastung des
Steppbachgrabens als Vorfluter wird sich unmittelbar mit der Umsetzung der MaB-
nahme ergeben. Die Wirksamkeit der Baumpflanzungen zur Retention von Nieder-
schlagswasser wie auch zur Beschattung wird sich mit dem Wachstum bemerkbar
entwickeln. (Fotos und Planwerk siehe Kapitel 13.)




1.
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Kostenschatzung

Fiir die PflanzmaBnahmen der Gemeinde Hilzingen innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes mul mit folgenden Kosten gerechnet werden:

41 Baumpflanzungen incl. Unterpflanzung

(entlang der Straen und auf dffentiichem Griin) ca.12.300,--€
30 gm Strauchpflanzungen

(Regenversickerungsbecken und Spielplatz) ca. 240,--€
Gesamt ca. 12.540-€

Fir die PflanzmaBnahmen innerhalb des Griinordnungsplangebietes (aber auRer-
halb des Bebauungsplangebietes) mul mit folgenden Kosten gerechnet werden:

270 gm Strauchpflanzungen

(Regenversickerungsbecken und Spielplatz) ca. 2.160,—€
10 Obstbaumpflanzungen

(zur Streuobstwiesenergénzung) ca. 1.000—€
Gesamt a. 3.160-€

Es entstehen daraus fiir die PflanzmaBnahmen im Plangebiet ,Zwischen Wegen II
Gesamtkosten von ca.

ca. 12.540,--€

+ ca._3.160--€

Gesamtkosten (Bebauungsplan- und Griinordnungsplangebiet) ca. 15.700,—€




12.

Quellennachweis

wird noch nachgeliefert
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