Gemeinde Hilzingen
Landkreis Konstanz

Begrindung
zum Bebauungsplan
"Steppbachbruck™

der Gemeinde Hilzingen

1. Allgemeines

1.1

1.2

Geltungshereich

Das Baugebiet liegt im Nordbereich der bestehenden Bebauung an der
Hohenstoffelnstrabe.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird begrenzt (jeweils einschlieBlich
der genannten Grundsticke):

I

im Siden durch das Grundstick F1.Nr. 7719/1,
im Osten durch Grundstiick F1.Nr. 7723/Teil (Weiterdinger Strafie)
im Norden durch das Grundstick Fl.Nr. 7600 (Wasserlauf),

(Weg).
Die GriBe des Planungsgebietes betragt ca. 20.600 m?,

Bezug zum Flachennutzungsplan

Das geplante Baugebiet liegt nach dem mit Datum vom 07.03.1980 genehmig-
ten Flachennutzungsplan mit ca. 17.600 m? im Landschaftsschutzgebiet
"Hegau". Die Gemeinde hat die Planung zur Fortschreibung des Fléchen-
nutzungsplanes in Auftrag gegeben. Im Entwurf der Fortfihrung des
Flachennutzungsplanes ist dieses Gebiet als Wohnbauflédche ausgewiesen.
In der FortfUhrung des Flachennutzungsplanes soll das Landschaftsschutz-
gebiet in nérdliche Richtung zum Wassergraben F1.Nr. 7600 verlegt
werden. Die Gemeinde stellt bei der Naturschutzbehorde den Antrag,

die Landschaftsschutzgrenze entsprechend der vorliegenden Bebauungs-
planabgrenzung zu verlegen.

Im derzeit gliltigen Fléchennutzungsplan aus dem Jahre 1980 sind in

den Gewannen "Homboll" und "Ob der MUhle" insgesamt rund 9,5 ha Wohnbau-
flichen ausgewiesen, die nicht in Anspruch genommen werden. Nach
heutigen Erkenntnissen wirde die Uberbauung dieser Fliachen den einzigen
Gringiirtel (Streucbstbau) um den Kernort Hilzingen fast véllig zer-
storen. In der Fortfihrung des Flachennutzungsplanes sollen diese

- Fléchen weitgehendst nicht mehr als Bauflachen ausgewiesen werden.

Der Bebauungsplan "Steppbachbruck" wird gemdB § 8 Abs. 3 BauGB parallel
zum Flachennutzungsplan erstellt.

im Westen durch Grundsticke F1.Nrn., 7600/Teil (Wasserlauf) und 7717/Teil



1.3 Bedarf

Aus folgenden, dringenden Grinden ist es erforderlich, daB die Gemeinde
Hilzingen - vor AbschluB der Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes -
den Bebauungsplan aufstellt:

Im Zeitraum der letzten 8 Jahre wurde kein Bebauungsplan aufgestellt.
Die Nachfrage nach Bauland zu Wohnzwecken ist in Folge der ErschliefBung
von Gewerbegebiet in Hilzingen und durch eine Vielzahl von Nachfragen
aus der einheimischen Bevdlkerung sehr grof3. Hieraus ergibt sich

die Notwendigkeit der vorzeitigen Aufstellung des Bebauungsplanes

gemdl § 8 Abs. 3 BauGB,

Der Gemeinderat der Gemeinde Hilzingen hat daher am 10.01.1989 in
offentlicher Sitzung aufgrund von § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, fir
den Bereich "Steppbachbruck" einen Bebauungsplan aufzustellen.

2. Bebauung

2.1 Art der haulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Bebauung im sidlich gelegenen bestehenden
Anschlufiteil wird die bauliche Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemidB § 4 BauNV0O festgesetzt,

Entsprechend der lage der kinftigen Baupldtze ist sowohl ein- als

auch zweigeschossige Bauweise vorgesehen. Die Nutzungsschablone weist
offene und geschlossene Bauweise aus.

2.2 Grinflachen

Die Grinfldche an der Westseite entlang des Steppbachgrabens bleibt
unberidhrt.

Der Wassergraben an der Nordseite wird naturgerecht ausgebaut und

seine Boschung mit heimischen, artgerechten Holzern bepflanzt,

Ein eingeschotterter FuBweg soll die Grenze zu den Uberbaubaren Fléchen
herstellen.

Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfiidche werden von Ssiten der Gemeinde
groBkronige, heimische Bdume gepflanzt.

3. ErschlieBung

3.1 Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt in der Hauptsache
von der Weiterdinger StraBe aus. Eine WohnstraBe mit einseitigem
Gehweg und gegeniUberliegenden Parkbuchten mit Einzelbaumbepflanzung
fihrt von Ost nach West als StichstraBe in das Baugebiet. Die Rick-
fuhrung des Verkehrs erfolgt Uber ein StraBenohr mit Gehweg und Schramm-
bord mit insgesamt 6,5 m Breite. Die im Sid-Westen gelegene StraBe
Fl.Nr. 7717 mit ca. 4,5 m Breite kann nicht erweitert werden, da

ein Zukauf von Grundfldche nicht méglich ist. Aufgrund ihrer Breite
ist die StraBe fir einen zweigleisigen Verkehr zu schmal. Sie stellt
somit als EinbahnstrafBe den AnschluB des Neubaugebietes an die Hohen-
stoffelnstraBe und Strafle "Am Steppbachwiesle" her.

Gleichzeitig wird sie als Trasse fur den aus dem Baugebiet fihrenden
Abwasserkanal herangezogen.



3.2

3.3

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird, wie das im Siiden gelegene Gebiet, vom Kraftwerk
Laufenburg aus mit Strom versorgt,

Die Versorgung mit Frischwasser, wie auch die Entsorgung der Abwisser,
erfolgt Ober Ver- und Entsorgungsleitungen der Gemeinde Hilzingen.

Das Neubaugebiet "Steppbachbruck" wird mittels eines neu zu verlegenden
Abwasserkanals von Nord-Ost in Richtung Sid zur StraBe "Am Steppbach-
wiesle" hin entwéssert.

Folgeeinrichtungen

Da es sich bei dem Bebauungsplan um ein verhdltnismiBig kleines Bau-
gebiet handelt, und die Bebauung keine GroBbebauung vorsieht, wird

dig um ca. 600 m? (Gesamtgrife ca. 1800 m?) vergrtBerte Kinderspiel-
fléche im Baugebiet "Breite III" als ausreichend betrachtet. Auch

ist durch die groBtenteils offene Bauweise auf den einzelnen Wohn-
grundsticken Spielfléche vorhanden, und die angrenzende freie Landschaft
mit entsprechenden Wegen bietet geniigend Freiraum.

. Stadtebauliche Entwicklung

4.1

4,2

Fldchen

Die gesamte Brutto-Grundstiicksfléche betridgt ca, 20.600 m? = 100,0 %
hiervon entfallen auf:

Bauland ca. 14.950 m2 = 72,5 %
Verkehrsfldchen, Parkfldchen und FuBwege ca. 4.000m2 = 19,5 %
Grinfldchen, Feldwege und Wasserldufe ca. 1,650 m2 = 8,0%
Anzahl. der Wohneinheiten und Finwohner

Das geplante Baugebiet beinhaltet 28 Baupldtze mit verdichteter Bauweise
sowie Einzel- und Doppelhausbebauung.

Bei im P 1,4 WE je Gebdude und einer Belegungsdichte von § 3,2 EW/WE
ergibt dies einen Bewohnerzugang von ca. 125 Einwchnern.

. Kosten der ErschlieBung

Kanalisation 420.000,-- DM
StraBen, Gehwege, Parkpldtze und Griinfldchen 360.000,-- DM
Trinkwasserversorgung 140.000,-- DM
StrafBenbeleuchtung 60.000,-- DM



