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Textteil zum Bebawvungsplan

6. Rechtsgrundlage

8.

6.1

6.2

Grundlagen der Ausarbeitung

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.12,1986
(BGBL. S. 2254)

Baunutzungsverordnung -BauNV0- in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.09.1877 (BGB1, I S, 1783)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg -LBO- vom 28.11.1983 (GBl. S.
778)

Geltungsbereich

siehe Planeintragung

. Planrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

7.1

7.2

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet -WA- gemdfl § 4 BaulVO. Ausnahmen nach § 4 Abs.
3 Ziff. 1 - 6 BauNV0 sind nicht zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

Als Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ), der Geschoss-
flachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse gelten die Eintragungen
im Bebauungsplan (Nutzunhgsschablone)

Uberbauvbare Grundsticksfliachen

8.1

8.2

GriBe der Uberbaubarkeit

Die {berbaubaren Grundstiicksfléchen ergeben sich unter Beachtung der Ab-
standsflédchen entsprechend den §§ 6 - 8 LBO und aus den im Bebauungsplan
eingetragenen Nutzungsziffern und Baugrenzen.

Flachen fir Garagen und Stellplatze

Grundlage hierfiir bildet § 9 Abs. 4 BauGB, § 12 BauNV0 sowie §§ 6 und 7
LBO.

Die Anzahl der Garagen und Stellplétze richtet sich nach dem GaragenerlaB
vom 25,07.1973.

Form und Stellung der Garagen sind nicht zwingend. Die Erstellung von
Garagen ist nur auf Uberbaubaren Flachen moglich.

Die Lage der Einfahrten ist bindend gemaB den Bebauwungsplaneintragungen.
Vor den Garagen ist ein nicht eingefriedeter Stauraum von mindestens

5,50 m anzuordnen.

Bei Garagen in Grenzbebauung entlang landwirtschaftlich genutzter Grund-
sticke mull der Mindestabstand 0,50 m betragen.

Stellplatze und Zufahrten diUrfen aus Grinden der Grundwasseranreicherung
und Brundwassersicherstellung nicht total versiegelt werden. Sie sind mit
einer wassergebundenen Decke oder Rassngittersteinen oder Natur- bzw.
Verbundsteinen, mit Sand verfugt, durchlédssig anzulegen.
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8.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen nicht zulidssig, sofern es sich um Gebdude im Sinne der
LBO handelt.

8.4 Ausnahmen und Befreiungen
FOr Ausnahmen und Befreiungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt
§ 31 BauGB.

. Bauweise

9.1 Planzeichen
0 Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO als Einzel- und Doppelhduser
ZCS Offene Bauweise gem&B § 22 Abs. 2 BauNV0 als Doppelh&user und Hauser-

gruppen
q Geschlossene Bauweise gemaP § 22 Abs. 3 BaulNVO

9.2 Hohenlage der Gebaude
Die Hohenlage der Gebdude ergibt sich aus der zuladssigen Sockelhdhe (Roh-
fuBboden EG)} von maximal 30 cm.
Der Bezugspunkt hierfir ist der bergseitige Gelé&nde- oder StraBenverlauf,
Die Sockelhthe ist im Zeitpunkt der Erdaushubarbeiten mit dem Ortsbauamt
abzustimmen,
Bei Eintragungen von NN - Sockelhdhen ist gem#&B Planeintragung zu verfahren.
Die Traufhthe, gemessen an der AuBenwandebene der natirlichen Gelande-
oberflédche bis OK. Dachhaut, darf bei eingeschossigen Gebauden 3,90 m auf
der Bergseite und bei zweigeschossigen Gebduden 6,20 m nicht Uberschreiten.
Die Traufhoéhenbegrenzung bei talseitig zweigeschossigen Gebduden betragt
max. 6,50 m,

9.3 Dachneigung
Als Festsetzung der zuldssigen Dachneigungen sind die Eintragungen im
Bebauungsplan (Nutzungsschablone) maf3gebend.
Eingeschossige Bauweise 28° - 36° mit max. 80 cm Kniestock.
Pultdachform ist mit einem min.-stumpfen Firstwinkel von 100° und bei
gleicher Firsthéhe wie bei (max.) Satteldach zuléssig,
Zweigeschossige Bauweise Dachneigung 18° - 28°.

9.4 Dachform und Gebauderichtung

Fir die Dachform und Firstrichtung sind die Eintragungen in der Nutzungs-
schablone maBgebend. Abwalmungen von Satteldidchern wie auch Pultdachform
mit stumpfem Firstwinkel sind zuldssig. Dachgaupen und Dacheinschnitte
bis zu max. 1/3 der Firstladnge sind erlaubt. Doppel- und Reihenhduser
sind mit einheitlicher Dachneigung auszufihren.

Garagendicher kdnnen sowohl als Flach- oder auch als Satteldacher ausge-
fihrt werden. Am Hauskorper angebaute Garagen sind nach Moglichkeit in
die Dachform des Hauptgebdudes miteinzubeziehen.



10. Gebdudegestaltung

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Fassaden und Farbgebung

Bei Doppel- und Reihenh@usern ist die Verputzart und die Farbgebung
aufeinander abzustimmen.

Baukdrper sind in hellen Farben zu halten, grelle Farbtone sind zu
vermeiden.

Dachdeckung und Farbgebung

Die Dachdeckung ist in brauner oder roter Farbe suszufihren. Als
Material dirfen Ton- und Betonziegel verwendet werden.

Auffillungen und Abgrabungen

Geldndeverdnderungen bis +/- 1,00 m sind zuldssig. Eine Verdnderung
ist im Baugesuch zeichnerisch wie auch maflich darzustellen.

Antennen

AuBenantennen sind zuldssig, jedoch pro Gebdude hdchstens eine Antenne.

Einfriedungen und Bepflanzung

Die Einfriedung entlang o6ffentlicher StraBen und Platze darf maximal
0,80 m betragen. Zuldssig sind Hecken, einfache Holzzdune und Draht-
zéune bei gleichzeitiger Hinterpflanzung. Die Hohe der Einfriedung
zu den Nachbargrundsticken richtet sich nach dem Nachbarrecht.

Je 300 m? Grundstiicksfldche ist, wenn die nachbarrechtlichen Grenzab-
stdnde es zulassen, mindestens ein mittel- bis groBkroniger Baum ent-
sprechend der beiliegenden Pflanzenliste des Landratsamts Konstanz vom
24.04.1989 zu pflanzen und/oder zu erhalten. Die Bauverwaltung Uber-
prift nach Abschluff der Bavarbeiten dieses Gehot.

Die Gemeinde kann den GrundstickseigentUmer durch Bescheid dazu ver-
pflichten, das Pflanzgebot innerhalb einer angemessenen Frist zu er-
fillen.

11. Sicherung von Bodenfunden

Da mit ur- oder frihgeschichtlichen Siedlungen oder Grébern zu rechnen
ist, muB der Kreisarchéologe rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
(ErschlieBungsarbeiten, Abschieben von Humus u.a.) vom Arbeitsbeginn
benachrichtigt werden (Tel. 07731/61229). Zutagekommende Gréber oder
Siedlungsreste sind im Boden zu belassen und umgehend zu melden. Mit
Arbeitsunterbrechungen fir Ausgrabungsarbeiten ist zu rechnen.

12. Planvorlagen

12.1 Baugenehmigungsverfahren

Neben den in der Planvorlage -V0- genannten Unterlagen fir die Bavein-
gabe kann die Gemeinde oder Baurechtsbehorde verlangen, daB die Um-
risslinien des geplanten Bauvorhabens auf dem Baugrundstiick durch
Latten und Stangen oder anderer geeigneter Demonstrationsmittel dar-
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gestellt werden, um eine einwandfreie Beurteilung des zu erstellenden
Gebédudes zu erreichen.

12.2 Ordnungswidrigkeiten

FOr Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB. Ordnungswidrig im Sinne
von § 74 LBO handelt auch, wer den Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes nach § 73 LBO zuwider handelt.

Hilzingen, den 10. Februar 1989 / 06. Juni 1988

Der Birgermeister:




ODiese Pflanzliste ist Bestandteil des Textteils zum Bebauungsplan
"Steppbachbruck” .

Dienslgebdude: Benediklinerplatz 1
Landratsamt Konstanz A (07631) 500.0

Telex 733308 lako d

Telelax 800-385

L
Teletex 7531-103 = LRAKN
P‘\ Hofeintshrt und Tiefgarage

Personiiche Beratung bille tel. vereinbaren

Landralsamt Konstanz - Postiach 6615 - 7750 Konslanz

Beratungsstelle f. Landespflege,

BURGEB), SISTERAMT Obst- und Gartenbau
Biirgermeisteramt 7708 HiLZINGEN ?a‘fhbeg;??i}%é? Herr LuBmann
el..
7709 Hilzingen Eing.: 2 %, ﬂ/ Golddcker 1
7768 Stockach, den 24.04.1989

Pflanzgebot einheimischer mittel- bis groBkroniger Laubbdume
hier: Pflanzenliste geeigneter Arten u. Sorten

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf lhre Anfrage vom 20.04.89 nennen wir Ihnen in der nachstehenden Pflanzen-
liste zur Eingrilnung geeignete mittel- bis groBkronige heimische oder einge-
blirgerte Laubgehdlze. Wir weisen aber besonders darauf hin, daB auch Obst-Hoch-
stamme bestens fiir eine dorfgerechte Eingrinung geeignet sind, deren nachste-
hende Arten u. Sorten wir fiir diesen Zweck empfehlen,

Apfel: auf stark wachsender Unterlage

Sorte: James Grieve
Gravensteiner
Berlepsch
Boskoop
Glockenapfel
Ontario

Birne: auf stark wachsender Unterlage

Sorte: Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Alexander Lukas

SiiBkirschen:  Unterlage F 12/1 oder Vogelkirsche

Sorte: Magda
Teickners schwarze Herzkirsche

Hedelfinger
WalnuB: unveredelt oder veredelt mit Nr. 20
Heimische Laubgehdlze: m = mittel; g = groBwichsig
Spitzahorn Acer platanoides - g
Bergahorn Acer pseudoplatanus - g
RoBkastanie Aesculus hippocastanum - g
auch gelb u. rot blihende Sorten - g . /
. ~ Behreiben bille nichl an den Sachbearbeiler, sondem stels an die Diensistelle richlen -
Konten der Kreiskasse:
Spaskasse Kenslanz (BLZ 69050001 012435  Beaikssparkasse Singen (BLZ 59250035} 3065505 Votkshark Konslanz  {8LZ 620 80000) £05000
Bezwkssparkasse Engen  (BLZ 632504 45)50041007  BW-Bank Konstanz (BLZ 69020020} 6602680800  Vorksbank Radolizell {BLZ 69291000) 5091 993
Bezitkssparkasse Radailzell {BLZ 69251040) 4045003 Bad. Beamienbank (BLZ 65090800} 2412403 Postgirozmi Karlseuhe {BLZ 660 100 75) 35 738-756

Sparkasse Slockach IBLZ 63251755} 6010002



-? -

Schwarzerle Alnus glutinosa - m
WeiBbirke Betula pendula -
Hainbuche Carpinus betulus - m
Rot-Buche Fagus sylvatica - g
Gemeine Esche Fraxinus excelsior - g
Vogelkirsche Prunus avium - m
Traubenkirsche Prunus padus - m
Traubeneiche Quercus petreaea - ¢
Stieleiche Sommereiche - ¢
Silberweide Salix alba - g
Trauerweide Salix alba Tristis =~ g
Mehlbeere Sorbus aria -m
Eberesche Sorbus aucuparia - m
Winterlinde Tilia cordata - g
Sommerlinde Tilia platyphyllos -~ ¢
Bergulme Ulmus glabra - ¢

Fiir weitere Fragen in diesem Zusammenhang stehen wir Ihnen gerne

zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifien

,752(,/ -

(LuBmann)



