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Bebauungsvorschriften

IT. Fassung vom 26. 9. 68

zum Bebauungsplan fir dag Gewann "Kriechwies-Hinter Hofen'

der Gemeinde Hilzingen, Kreis Konstanz

A. Hechtsgrundlagen

1.

2.
3.

4.

Bundesbaugesetz vom 25. Juni 1960 (BGBL.I.S.%41)
8% 1T u. 2; 8 u. 9.

Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBL.S.429)
(Bau NVO) 88 1 - 23,

Zwelte Verordnung der Landesregierung zur Durchiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.BL.5.208) § 1.

Landesbauordnung (LBO) vom 12. MArz 1964 §§ 2, Abs. 3;
5 Abs. 45 14 Abs. 1, 15; 111.

Festsetzungen

kW

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines wWohngebiet (WA) gemdB § 4 Abs. 1 u. 2 Bau-
nutzungsverordnung.

Migchgebiet (MI) gendl & 6 Abs. 1 u. 2 Baunutzungsver-
ocrdnung.

Gewerbegebiet (GE) gemdB § 8 Abs. 1 -~ % Baunutzungsver-
ordnung,

§ 2

Mafl der baulichen Nutzung

Die Zahl der zul&ssigen Vollgeschosée ist im Gestaitungs-
plan fir das allgemeine Wohngebiet (WA) und das Mischge-
biet (MI) bindend.

Die hochstzulissige Grundflachenzahl betrigt:
a) fur allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (ML)
0, 30.

b) fur Gewerbegebiet (GE) 0,60.

Die hochstzulissige Gescholiflachenzahl betrigt:

a) fir sllgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI)
- 0,60. .

b) flir Gewerbegebiet (Gh) 0,60,
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Bauwelsge

. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.,

Y
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- Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI)
sind fir die Stellung und die Firstrichtung der Ce-
bdude sowie fir die Dachform die Eintragungen im Ge-
stal tungsplan mafigebend.

5. Im Gewerbegebiet (GE) sind 3teilung und Pirdrichtung

im Einzelfall festzulegen.

§ 4
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksfldchen

1. Die Uberbaubare Grundsticksflidche ergibt sich unter Be-
achtung des seitlichen Grenzabstandes aus den im Bebau-
ungsplan eingetragenen Baugrenzen.

<. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen sind Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 sowie Anlagen gemif § 25,
Abs. 5, Bau NVO nicht zulBssig.

5. Auch anzeigepflichtige sowiec genehmigungs— und anzelige-
freie Vorhaben gem. 8% 88 und 89 LBO sind nur in den
Uberbaubaren Grundsticksflichen zulidssig.

g5

Grenz- und Gebiudeabstand

Sowelt nicht im StraBen- und Baugrenzenplan gréllere Grenz-
und Gebidudeabstinde eingetragen sind, nmud der Grenzabstand
Jeweils 5,60 m bebragen. Es ist jedoch zu beachten, dafl ent-
sprechend der Landesbauordnung bei héheren Gebiuden ggf.
grioflere Grenz-~ oder Gebdudeabstinde einzuhalten sind.
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§ 6
Gestalbung der Bauten

Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI)

1. Die Grundrisse der (ebdude sollen ein lLanggestrecktes
Hechteck bilden, dabei soll die Gebaudelingsseite bei
zweigeschossigen Gebiuden in der Regel mind. 10,00 m
betragen.

2. Die H6he der (ebiude darf vom cingeebneten Gelinde bis
zur Traufe betragen:

a) bel zweigeschossigen GebAuden ©,00 nm
b) bei eingeschossigen Gebiuden : 5,00 m
c) bel eingeschossigen GebHuden mit ausgebau-

tem Dachgeschoss mit Eniestock h8chstens
0,80 m

,80 m
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%. Die Bockelhdhe der Gebiude (Oberkante Erdgeschoss
TuBboden) ist mdglichst niedrig zu halten. Sie
darf nicht mehr als 0,65 m betragen. Schnitte des
Bebauungsplaneg =sind dabei zu beachten. Die SBockel-
hnéhe wird vom Bezirksbaumeister in Verbindung mit
dem Blrgermeisteramt angegeben.

4, An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestat-
tet, wenn sie sich in ihrer Grofle dem Haupligebdude
eindeutig uniterordnen und sich architektonisch ein-
figen.

5. Fensterdbffnungen sind in ihrer Grdjde und Verteilung
in der Wandfldche harmonisch zu gestalten.

6., Plir die im Einzelfall zuldssige Dachneigung sind die
im Gestaltungsplan eingetragenen MaBe verbindliich.
Bei Doppelhiusern muBl die Dachneigung stets die glei-
che sein. Flr die Dachdeckung sollen in der RegeW
engobierte Tonziegel verwendet werden.

7a.Bei ein- und zwelgesch0881gen Hauptgebduden mit flach
geneigtem Dach (250) ist nur der Bkinbau von Einzel-
wohnridumen in den Giebelseiten gestattet. Die Riume
missen ihre Belichtung und Beliftung ausschliefilich
durch Giebelfenster erhalten. Die Belichbtung und Be-
liuftung des nicht ausgebauten Dachbodens mufl durch
liegende Fenster erfolgen.

b) ?achgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet
zu 7a. )

¢) Bei eingeschossigen Hauptgebiuden mit ausgebautem
Dachgeschoss sind Dachgaupen und Dachaufbauten ge-
stattet. Gaupen sollen nicht breiter wie 1/3 der
Traufliange sein und sich in Neigung und Gestaltung
der Hauptdachflache anpassen.

Gewerbegebiet (GE)

1. Die Grundrisse der gewerblich benilitzten Gebidude sind
variabel .

N

. Die Hohe der Gebdude darf vom eingeebneten Geléande
bis zur Traufe hiéchstens 5,00 m betragen.

. pockelhdhe siehe A. 4,

An-— und Vorbauten sishe A, 4,

TR

» Fensterdffnungen siehe A, 5.

» Dachneigung O - ﬂ5O. Dacheindeckung freibleibend.

=1 O

Die &ulBlere Gestaltung der gewerblichen Bauten soll
sich den Wohngebduden harmonisch anpassen.

8. Pir die in diesem Gebiet (GH) zuléssigen Wolingebiude
gilt A. 1-8-



“

4

Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude sollen in einem angemessenen Grolenver-
hiltnis zum Hauptgebdude stehen.

Garagen sind mdglichst paarwelse anzuordnen, dall zwi-
schen Strallenbegrenzungslinie und Garage nind. 5,50 m
nicht eingezéduntbe Abstellfliche geschaflen wird. s
bleibt unbenommen, die Garagen unmittelbar in Verbin-
dung mit dem Hauptgebiude - unter Beachtung des Min-
destabstandes von 5,50 m zur Stralnebegrenzungslinie
- zZu erstellen. :

Nebengebidude miissen eingeschossig erstellt werden. Die
Traufhthe darf hochstens 2,50 m belragen., Dachneigung
und Bedachungsmaterial sollten dem Hauptgebidude ent-
sprechen.

§ 8

Verputz und Anstrich der Geb&ude

Die AuBenseliten der Haupt~ und Nebengebidude sind spé-
testens ein Jahr nach Rohbauabnahme sntsprechend den
Baubescheidbedingungen zu behandeln (verputzen, ab-
schlimmen).

Dasg Birgermeisteramt oder Landratsamt (Bauaufsicht),
kann Farb- und Putzproben am Bau verlangen.

Bel Haupt- und Nebengebiuden sowlie bei Doppelhiusern
sind Putzart und Farbton aufeinander abzustimmen.

59
Einfriedigungen

Pie Binfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen
otrafien und PlBtzen sind einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind:

a) Hecken aus bodensténdigen Strauchern,

" b) einfache Holzzdune ggf. mit Heckenhinterpflanzung.

Die Abgrenzung zur bStrasse soll durch Stellplatten aus
Naturstein oder Beton bis 8 cm Uber Strafen- bzw. Geh-
wegoberkante erfolgen.

Seitliche Abgrenzungen sind - sowelt solche erstellt
werden scllen - von der Baulinie bis in die Hdhe der
Gebdude wie die Vorgarteneinfriedigung auszufiihren.

Die Geamthohe der Finfriedigung soll im allgemeinen

Wohngebiet (WA) das MaB von 0,80 m nicht iiberschreiten.
T N T . " +

Im Mischgebiet (MI) und Gewerbegebiel (GE) ist zur Ab-

schirmung der gewerblichen lagerfldchen ausnahmsweilse

eine Hinfriedigung bis zu 2,00 m zulédssig.
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Innerhalb der sichtdreiecke an der Bundesstrasse Nr,
314, sowie an der Ortsstrasse Lgb.-Nr. 137 ist eine
sichtbehindernde Bepflanzung, Lagerung von Gegen -
stéanden oder Erstelliung von baulichen Anlagen nur
bis zu einer Hobhe von 0,60 m zuldssig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung
ist nicht gestattet.
§ 10

Grundstlcksgestal tung und Vorgirten

Anfillen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so
durchzufihren, daf die gegebenen natiirlichen Gelinde-

. verhdltnissse mdglichst wenig beeintidchbtigh werden,

Die Gelandeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu berlicksichtigen.

Vorgidrten sind nach Erstellung der Gebdude alg Zier-
gaérten oder Rasenflachen anzulegen und zu unterhalten.
Sowelt die Vorgirten mit dem iUbrigen Nubzgarten zusam=- .
megnfallen, gilt diese Bestimmung auf eine Tiefe wvon
4,00 m ab HEinfriedigung.

Bei Anpflanzung von Biumen und Striuchern sollen még-
lichst bodenstindige Gehdlze verwendet werden.

Vorplédtze missen planiert und befestigt werden.

Die Grundstilicke - insbesonderes die der gewerblichen
Betriebe ~ sind in einem solchen Zustand zu halten, dafl

~das Ortsbild nicht beeintridchtigt wizd.

& 11
Entwisserung

Hausliche Abwéasser sind unmittelbar der Kanalisation
zuzufilhren. (satzungsgemiBer Anschlullzwang)

Gewerbiiche Abwisser sind bei Bedarf vorzukliren oder
zi neutralisieren. Uas Wasscerwirtschafisant ist zu hi-
Tern.

§ 12
Planvorlage

Neben den iUblichen Unterlagen fir die Baueingaben kann

die Baurechtsbehtrde die Darstellung der anschlielenden
Nachbarhduser und erforderlichenfalls weibtere Irginzun-
gen durch entsprechaende Idchtbilder oder Modelle ver-

langen.

In besonderen Fdllen konnen Ubersichtszeichnungen und

. Gelédndeschnitte verlangt werden, aus denen die Einfii-

gung des geplanten Gebiudes ersichtlich ist.

Die Baurechtsbehdrde kann ferner verlangen, daB die Um-—
rifiinien der Bauten in der Nabur aus Stangen, Latten

usw. s0 dargestellt werden, dall die Beurteilung der Wir-

kung der zu ersbellenden Gebdude im Geldnde mdglich ist.



§ 12

Ausnahmen und Befreiungen

Flur Ausnahmen und Befreiungen von den Festselbzungen
des Bebauungsplanes gilt § 51 BBauG.
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