4) Rechtsgrundlagen
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zur Ergidnzung des Bebauungsplanes
Gewann "Kriechwies -~ Hinter Hofen”

der Gemeinde Hilzingen

Cﬂi@fuylkﬁﬁ~§j

1.) 8§88 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I 5.2256) —BBauG-~

2.) §8 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15. LK 1977
(BGBl. I £.1763) - BaulVO -

3.) 88 1 - 3 und Anlage der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965
(BGBL. I 8 21)

4.y 8§ 3, 7, 9, 16 und 111, 112 der Landesbauordnung fiir Baden—
Wirttemberg vom 21.6. 19?7 (Ges.Bl. 8. 226) - LBO-
i.d.zuletzt geltenden Fassung.

" In Erganzung des Planinhaltes wird folgendes festgesetzt'r

B) Planungsrechtliche Festsetzungerd (§ 9 Abs. 1 - 3 BBauG)

1. Geltungsbereich

Siehe Planeintrag

2. Art der Nutzung

Mischgebiet - MI - gemiB § 6 BaulNVO
Gewerbegebiet - GE - gemdB § 8 NaulNVO

2.1 Nebenanlagen und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs.l BaulVO, auBer Gebiuden
gem. § 2 Abs.2 IBO, sind auch in den nicht iberbau-
baren Grundstﬁcksfléchen zulissig.

3. Mal der Nutzung

Zu den Festsetzungen iiber die Zahl der Vollgeschosse,
Grundflachenzahl und GeschoBfldchenzahl siehe Planein-
- trag. (Nutzungsschablone)

4. Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Zur Festsetzung von Baugrenzen siehe Planeintrag.
5. Bauweige
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Siehe Planeintrag

-



Steliung - der baulichen Anlaqen

Die im Plan elngetragene Haupt¢1rstrlcbtun@ (Rlchtuﬂv der

 Hauptgebiude-Lingsaulienwand beil blachoauteq) ist zwingend

einzuhalten.

Hohenlage der baulichen. Anlagen

Die Sockelhthe (ErdgeschoB-— Fuhbodenhohe) der Wohngebiude

wird vom Ortsbauvamt festgelegt. Sie darf hochstens 50 cm,
gemessen arn der hangseitigen Gebiudewand zum festﬂeievuen
Gelande bzw der dazugehdrigen ErschlleﬁungsstraBe bem
tragen.

Die Sockelhahen VoI Werk— und Lagerhallen werden in EWHZel—
fall vom Ortsbauamt festvelegt

Flichen fur Garagen

.Garagen konnen in das Hauptgebdude elnbczogen oder auch

freistehend angeordnet werden. Sie sind auch im Rahmen der
LBO als Grenzbau zuléssig. Dabel sollen sie mogllchst paar— -
welse angeordnet sein. :

Die Baurechtsbehorﬁe kann nach pfllcht emiflen Ermessen.

Garagengebiude auch im nicht uberbaubarer Berelch.der Grund-
stucksflachen zulassen,

Zwischen Straﬂenbegrenzungsllnle und Garage miissen mindes—

~tens 6,00 m nlcht eingefriedigte Staufls cbe geschaffen

T werden.

_Gestaltungsvorschrlften

9.1 Dachform  Die WOhngebaude sind mit Satteldichern
im slidwestlichen Teil mit 15-30° und
im nordllchen Teil mlt 50 4Qotzu versehen.

‘::::::13 Gleichfalls sind versatzte gegenlauflge
"Pultdicher mit derselben. Dachnglgunq sowie

41:{::::= asymetrische Satteldicher mit derselben ge-
mittelten Dachneigung zulissig. (Gemlttolm

h B te Dachneigung, =o + B : 2) Dabei darf {3
£) Lo .

nicht unter 15 Grad betragen.

Gauben sind bel Dachneigungen {iber 30 Grad und nur beil
l-geschossiger Bauweise zulissig, wenn ihre Linge 1}5
-der flrstlange nicht iberschreitet.

Die Kniestockhdhe darf bei I-geschossiger Bebauunv max.
40 cm, beil II- geschosalger Bebauuﬂw max. 30 cm betraoen

Die Garagen sind, sofern sie nicht in das Hauptgebiude
einbezogen sind, mit Flachdach zu verseheén.

Fir gewerblich genutzte Gebiude sind Flachdicher sowie
Satteldécher bis zu 15 Grad Dachneigung zulissig., Ge-

bogene Dachformen (gewdlbte Dachflacben ohna kowqtang

Neigung usw.) sind unzulZssig.

Q.2 Gehiudehthen

Die Gebaudehdhe bei John¢eoaudﬂn {(Traufhséhe) darf bei _
i-geschossiger Bauweise max. %,00 m, bei II- geschossiger
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10.

1.
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Bauwelise 6,00 m, gemessen vom festgelegten Gelidnds
betragen.

Die Gebiudehdhe bel Geverbegebaud@n (iraufh@he) darf
bei II-geschossiger Bebautng 5,00 m, gemessen vom fest-
gelegten Geldnde nicht ﬁberschreiten. Fﬁr I-geschossige
Gewerbegebiude gilt dle LBO. '

9,5‘Dachdeckung

Fir die.Dachdeckung der Wohngebiude sollen engobierte
(rotbraune) oder anthrazitfarbene Tonziegel, Beton-
‘dachsteine, Schiefer- oder Asbestzementplatten verwendet
werden. Bei Tonziegeln sind auch Naturfarben zugelassen.

Fiir die flachgeneigten Gewerbegebiude sind dunkel ge-
haltene Asbestzement- oder Netallabdeckunoen zulaSSlg.
Flachdacher sind zu beklesen

-9-4-Anpflanzen~von Baumen

Es ist pro Grundstiick mindestens ein. hochwachsender o
~ Baum (helmlsches Geh6lz) zu pflanzen oder zu erhalten.

9.5 Abgrabungen und Auffullungen

Gelandeveranderungen ‘bis +/- 1,00.m sind ﬂulaSSLg, wann

" sie im Anschlufl an Dachbarvrund tlicke mit diesen abge-
stimmt werden. Sie sind im Baugesuch mit allen Anschlﬁs-
sen an offentliche StrafBen, Nachbargrundstiicke und Nach- .
bargebidude darzustellen, ' :

Einfriedigunéén

Einfriedigungen zu o6ffentlichen Stralen sind nur mit lebern-
dem Gehdlz (Hecken oder Buschgruppen) zulissig. Zusitzlich
sind hinterpflanzte, naturbelassene HolzzXune bis 80 cnm
Hohe erlaubt. Einfriedigungen zu den Nachbargrundstiicken
sind nach den Nachbarschaftsrecht zu gestalten Mauern {iber
50 c¢m Hohe sind nicht zul3531g - e :

'Verputz und Anstrich éer Gebéu&e

Die AuBenselten der Gebiude gind spau stens ein Jahr nach

. Rohbaufertigstellung (Abnahme) entsprechend der Baubeschelds—

2.

bestimmungen zu behandeln. (Verputz und Anstrlch Fassadenm
verkleidung, Sichtmauerwerk usw.) :

Das Blrgermeisteramt oder Landratsamt kann Farbproben am
Bau verlangen.

Entwidsserung

Hiusliche Abwisser sind unm1ttelbar der. hanallﬁatlon AR AR

- leiten. (SatzungsgemiBer Anschluf zwang)

Mit dem Bauantrag ist ein Emiwisserungsgesuch in 3-facher
-Fertigung einzureichen. iz irt und ZasaﬁmﬂnsCuzupv gewerb-
licher Abwisser ist dabei zu bensnnen.

Drainagenwasser darf nicht in die Kznalisation eingeleitet
werden, sondern ist an dem im Baugrundstick llegenden Drai-

‘nagenanschlufl anzuschliessen.
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14.

15.

16.

17.

Stromversorgung

”

Piir die Stromversorgung gelten die jewells geltenden

"pllgemeinen Versorgungsbedingungen' (AVB) des Kraftwerkes
Laufenburg.

Bodenfqnde

Da mit vor- und friilhgeschichtlichen Funden gerechnet werden
muB, ist zur sachgerechten Bergung von Grabern oder Siedlungs-
resten der Kreisarchiologe rechtzeltig vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten vom Baubeginn zu benachrichtigen. 61229
(Dr. J. Aufdermauer, "Hegau-Museun", 7700 Singen, Telef.07731/
Zutagekommende Funde sind umgehend gem. §§ 10 und 20 Denk-
malschutzgesetz zu melden.

Ausnghmen und Befreiungen

Fiir Ausnshmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gilt § 31 BBauG.
Verstdsse '

Verstdsse gegen den Bebauungsplan sind Ordnungswidrigkeiten
im Sinne des § 112 LBO. :

Eilzingen, den 4, April 1979




