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Gemeinde Hilzingen Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Killwies-Biitze"

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 05.03.2013
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am 20.06.2013
Vorgezogene Behdrdenbeteiligung vom 27.05. bis 01.07.2013
Billigung der Ortlichen Bauvorschriften und Auslegungsbeschluss am 16.07.2013

durch den Gemeinderat
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 17.07.2014

Offentliche Auslegung der Ortlichen Bauvorschriften mit Begriindung  vom 28.07. bis 01.09.2014
i. d. Fassung vom 03.07.2014 gem. § 3 (2) BauGB

Behordenbeteiligung vom 28.07. bis 01.09.2014

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat am 23.09.2014
gem. § 10 BauGB und § 74 (7) LBO

HIlZINgeN, deN st

Biirgermeister

AUSFERTIGUNG
Die Ortlichen Bauvorschriften stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom 23.09.2014 iiberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaB durchgefiihrt.

Hilzingen, den .ccee. ettt

Biirgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss der Ortlichen Bauvorschriften wurde am
gemiB § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung sind die Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

ANZEIGE

Die Ortlichen Bauvorschriften wurden dem Landratsamt Konstanz am

angezeigt.

365° freiraum + umwelt Seite 4 von 9



Gemeinde Hilzingen Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Killwies-Biitze"

Inhaltsverzeichnis

Teil | GrUNAIAGEN. ettt r e ere et sttt en e e 5
Teil 1l Satzung iiber die Ortlichen BauVOrSCRIIFLEN. ....ooooeeveeeeeceesssesseeeeeeeessssssesseeeesssssssssseesssenees 6
Teil Il Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften............cooovwcooevcecoemeeeoeeeeeeecee e 8
Teil IV PIIANZIISTON. ..ottt et e e 9
Teil V Anlagen zu den Ortlichen BauvorSCRIIfLEN. ..o mueeeeeceesssceseeeeeeeessssseeneeeessssssssessesssssssssesseessssnsees 9

Teil | Grundlagen

Rechtsgrundlagen

e landesbauordnung in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 16.07.2013 (GBI. S. 209) m.W.v. 23.07.2013

e Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (Gbl. S.581,
berichtigt S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. April 2013 (GBI. S. 55)
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Teil Il Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz
2010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440), in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der
Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. April 2013 (GBI. S. 55), hat der Gemeinderat am 23.09.2014 die Ortlichen
Bauvorschriften fiir den Bebauungsplan ,Killwies-Bitze" als Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem in der Anlage

beigefiigten Lageplan Nr. 1152/1 als Teil dieser Satzung. Der rdumliche Geltungsbereich ist im

Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

§ 2 Ortliche Bauvorschriften
Gestaltungsvorschriften gemal3 § 74 LBO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) 1 LBO
1.1 Dacher

Es sind Dachneigungen von 0 bis 38 Grad zugelassen.

Empfehlung: Flachdacher bis 5° sind intensiv oder extensiv zu begriinen
(Dachflachen von Werkhallen nur soweit technisch moglich und zumutbar).
Photovoltaikanlagen sind alternativ oder in Kombination mit
Dachbegriinung zuldssig und erwiinscht.

1.2 Fassaden

Bei den AuBenwanden der Gewerbebauten sind gldnzende oder stark
reflektierende Materialien unzuldssig. Ausgenommen sind Verglasungen
und technische Einrichtungen wie z. B. Solarkollektoren/
Photovoltaikmodule.

1.3 AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung erfolgt unter Einsatz von insektenschonenden
Natrium-Niederdrucklampen oder Lampen mit gleicher Funktionserfiillung,
die das Licht weitmdglichst biindeln und nach unten lenken. Das
Beleuchtungsniveau wird zwischen 23.00 und 05.00 auf ein Minimum

reduziert.
2. Werbeanlagen § 74 (1) 2 LBO
2.1 Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- oder Wechsellicht sind unzulissig.

Werbeanlagen sind nur als Hinweis auf Gewerbe und Beruf zulassig.
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Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stitte der Leistung innerhalb der
tiberbaubaren und nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Innerhalb der Anbauverbotszone zur L190 und innerhalb der 6ffentlichen

Griinflachen sind Werbeanlagen nicht zuldssig.
Gestaltung von nicht liberbaubaren Flichen § 74 (1) 3 LBO

Die nicht liberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht als Verkehrs-,
Stellplatz- oder Lagerflichen benutzt werden, weitgehend naturnah oder
gartnerisch mit standortgerechten Baumen (siehe Pflanzliste 1) und
Griinflachen zu gestalten und zu pflegen. Je 8 angefangene Stellplatze ist

ein mittel-/groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Vor der Einfahrtsseite von PKW-Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,50
m Tiefe, vor LKW-Garagen und Zufahrten von 10 m Tiefe anzulegen. Dieser

Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingefriedet werden.

An StraBenseiten ohne Gehweg muss bei der Anordnung von
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO ein Abstand von mind. 0,50 m zur

StraBenauBenkante eingehalten werden.
Einfriedungen § 74 (1) 3 LBO

Mauern sind als Einfriedung nicht zuldssig. Die max. Zaunhohe betragt
2,20 m.

Niederschlagswasserbeseitigung § 74 (3) 2 LBO

Das unbelastete Regenwasser wird dezentral auf den Gewerbeflachen in
Mulden oder Muldenrigolen-Systemen zuriickgehalten. Der Uberlauf wird
unterirdisch den Retentionsflachen im siidlichen Plangebiet zugefiihrt und
dort versickert. Ein gedrosselter Uberlauf in den Riederbach ist moglich.

Stellplitze, Hofflichen und Wege § 74 (2) LBO

Stellplatze, Hofflaichen und Wege sind wasserdurchlassig unter
Verwendung von offenporigen Beldgen herzustellen. Ausgenommen sind
hiervon Zufahrten, Fahrgassen und LKW-Stellpldtze. Geeignet sind Rasen-

fugenpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine, wassergebundene Decke.
Niederspannungsfreileitungen § 74 (1) 5 LBO
Niederspannungsfreileitungen, einschl. Fernmeldeleitungen sind unzulassig.
Mindestabstinde zu 110 kV-Freileitungen §74 (1) 1 LBO

GemiB DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1, Tab. 5.11) sind folgende
Mindestabstande der 110kV-Freileitung zu Gebauden bei hdchster
Leitertemperatur zu beachten.

a) Freileitungen Giber Gebduden:

¢ mit feuerhemmenden Dichern und Dachneigung gréBer 15° gegen
die Waagerechte: mindestens 3,0 m
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e mit feuerhemmenden Dichern und Dachneigung kleiner oder
gleich 15° gegen die Waagerechte: mindestens 5,0 m

* ohne feuerhemmende Dacher und lber feuergefahrdeten
Einrichtungen wie Tankstellen usw. mindestens 10,6 m

b) Freileitungen neben Gebauden (horizontaler Abstand): mind. 3,0 m
9. Bodenaushub / Gelindeverinderungen §74 (3) 1 LBO

Der natiirliche Gelandeverlauf darf durch Aufschiittungen und
Abgrabungen nicht wesentlich verandert oder beeintrachtigt werden.
Aufschiittungen in Verbindung mit Béschungen sind bis zu einer Hohe von
max. 2,00 m liber dem natiirlichen Gelandeverlauf zugelassen. Stlitzmauern
sind bis zu 1,50 m Hohe zugelassen. Vorgesehen ist ein Erdmassenausgleich
im Geldnde. Falls dies nicht mdglich ist, sollten die Erdtransportwege so

kurz wie moglich sein.

Teil lll Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

1. Geltungsbereich
Die Ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Killwies-
Biitze". Dieser umfasst eine Fliche von insgesamt 4,7 ha.

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Vorschrift zur auBeren Gestaltung der baulichen Anlagen ist erforderlich, um ein einheitliches und

ortsbildvertragliches Erscheinungsbild abzugeben, sowie um Irritationen und negative Beeintrachti-
gungen von Tieren (v. a. V6gel und Insekten) zu minimieren.

3.  Werbeanlagen
Um die Beeintrachtigung von Mensch und Tier sowie auch des Ort- und Landschaftsbildes gering zu

halten, wird sowohl der Zweck als auch die Ortlichkeit der Werbeanlagen festgelegt.

4.  Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
Um eine Durch- und Eingriinung des Geldndes zu erreichen, die sowohl dem Ortsbild als auch der

menschlichen Gesundheit und dem Naturhaushalt zutrdglich ist, sind die nicht liberbaubaren Grund-
stlicksflachen entsprechend naturnah und gértnerisch zu gestalten.

5.  Einfriedungen
Fiir ein vertragliches Ortseingangsbild werden die Einfriedungen in ihrer Hohe und Gestaltung einge-
schrankt.

6. Niederschlagswasser
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Zur Schonung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Grundwassers und des Wasserhaushalts
wird unbelastetes Niederschlagswasser gesammelt und gereinigt dem Wasserkreislauf wieder zuge-
flhrt.

7.  Stellplatze, Hofflichen und Wege
Die vorgeschriebene Ausgestaltung von Stellplatzen, Hofflachen und Wegen dienen dem Bodengefiige

und dem Schutz bzw. der Minimierung von Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushalts.

8. Niederspannungsfreileitungen
Die Errichtung von Niederspannungsfreileitungen ist aufgrund der auBeren Erscheinung unzulissig.

9. Mindestabstande zu 110kV-Freileitungen
Aus Sicherheitsgriinden sind bestimmte Mindestabstinde zwischen Gebauden und der 110 kV-

Freileitung einzuhalten.

10. Bodenaushub / Geldndeverinderungen
Fiir eine angemessene Eingliederung des neu geplanten Gelandes in die Umgebung und fiir ein nach-

haltiges Bodenmanagement ist der vorgeschriebene Umgang mit Bodenmassen und Verdanderungen
des Gelandeverlaufs zu beachten.

Teil IV Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Pflanzung von mittelgroBen bis groBen Einzelbdumen entlang der L190 und im Bereich von
offentlichen und privaten Parkpldtzen. Pflanzqualitat: mind. H 3xv mB, StU 16-18.

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stieleiche

Prunus avium Vogel-Kirsche (auch i. S. ,Plena”)
Tilia cordata Winter-Linde

Teil V. Anlagen zu den Ortlichen Bauvorschriften

A.  Bebauungsplan (Plan Nr. 1152/1) - Zeichnerischer Teil zu den planungsrechtlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 23.09.2014

B. Umweltbericht (Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans)
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