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1.  Vorbemerkungen

Die Gemeinde Hilzingen beabsichtigt in den Gewannen ,Killwies* und ,,Biitze", welche zwischen der
Briihl- und GottmadingerstraBe (L 190) liegen, ein weiteres Gewerbegebiet mit einer Fiiche von 4,7 ha
auszuweisen. Nordlich und dstlich grenzen die Gewerbegebiete ,Briihi-Killwies I und ,Breiter Wasmen
Il an. Das geplante Gewerbegebiet soll die Liicke zwischen den vorhandenen Gewerbegebieten und
der westlich gelegenen Gértnerei Mauch schlieBen. Um die hierfiir notwendige Rechtsgrundlage zu
schaffen, wird der Bebauungsplan ,Killwies-Biitze" aufgestellt.

Parallel wird die Gstlich angrenzende bestehende Gértnerei durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
«Sondergebiet Gartenbedarf [ Pflanzen" planungsrechtlich gesichert.

365° freiraum + umwelt 6
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Abbildung 2: Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Killwies-Biitze

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das 4,7 ha groBe Plangebiet liegt an der Gottmadinger StraBe (L190) und ist somit optimal an den
iberortlichen Verkehr iiber die B 314/A 81 angebunden. Die Fldche des Plangebiets wird momentan
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im nordlichen Bereich befindet sich eine Streuobstreihe, die
Flache im Siid-Westen wird als Lagerplatz einer Garten- und Landschaftsbaufirma mit Gehdlzquartier
bzw. Weihnachtsbaumkultur genutzt. Im Westen schlieBt das Plangebiet (teilw. einschlieBlich der
BriihlstraBe) an das geplante Sondergebiet ,Gartenbedarf / Pflanzen" der Gartnerei Mauch an. Die
BrihistraBe quert das Gebiet und fiihrt im Kreisverkehr auf die L190. Eine weitere Zuwegung besteht
im ndrdlichen Drittel Gber einen Schotterweg von der Gottmadinger StraBe zur BriihistraBe. Im
Norden wird das Plangebiet vom Gewerbegebiet ,Briihi-Kiliwies |* begrenzt, im Osten durch die
Gottmadinger StraBe bzw. den westlich davon verlaufenden Radweg, im Siiden ist ein Gewisser-
abstand von 15 m zum Riederbach eingehalten.

365° freiraum + umwelt 7
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2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Im Gewann Killwies / Biitze an der Gottmadinger StraBe (L190) beabsichtigt die Gemeinde Hilzingen
aufgrund akuter Nachfrage ein weiteres Gewerbegebiet in einem Umfang von ca. 4,7 ha auszuweisen.
Die Grundflichenzahl (GRZ) betrégt 0,6, die Baugrenzen sind dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans zu entnehmen. Vorgesehen ist eine abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO0), wobei Gebiude bis
zu einer Linge von 75 m zuléssig sind. Maximal ist eine Anzahl von 2 bzw. 3 Vollgeschossen zulissig
(§ 20 BauNVO0). Die max. Firsthdhe betrigt bei 2 Vollgeschossen 9 m bzw. 10 m, bei 3 Vollgeschossen
12 m.

Zulissig sind (laut § 8 BauNVO0):

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze und dffentliche Betriebe,

- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- 1 integrierte Wohnung je Betrieb fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet ist.

Nicht zulidssig sind:

- Betriebe des Schrott- und Altmaterialgewerbes
- Vergniigungsstitten

- Tankstellen

- Anlagen fiir kirchliche Zwecke

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung und Griinflichen

Die ErschlieBung erfolgt von Norden und Siiden her iiber die BriihlstraBe. Diese wurde im Zuge des
ndrdlich gelegenen Gewerbegebietes ,Briihl-Killwies I* bis zum nordwestlichen Rand des Plangebietes
endgiiltig ausgebaut. Zur internen ErschlieBung wird eine von Nord nach Siid veriaufende StraBe
(WAchse 11} angelegt. Entlang der BriihlstraBe sowie der Achse Il sind FuBwege sowie schmale
Schrammborde geplant. Das Gebiet kann an die Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der
BriihistraBe angeschlossen werden. Die Entwiésserungsmulde im Bereich des Bebauungsplans ,Briihl-
Killwies I" wird entlang der BriihistraBe bis zur Querspange weiter gefiihrt. Am westlichen Rand des
Plangebietes verlaufen eine Frischwasserleitung und ein Mischwasserkanal, der im weiteren Verlauf der
BriihlstraBe das Gebiet durchquert. Das unbelastete Regenwasser wird dezentral auf den
Gewerbefldchen in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen zuriickgehalten. Der Uberlauf wird iiber
einen unterirdischen Regenwasserkanal zentral zu einer Retentionsfliche am siidlichen
Plangebietsrand gefiihrt und dort weitgehend versickert. Ein gedrosselter Uberlauf ist in den
Riederbach vorgesehen. Das Schmutzwasser wird der Kanalisation zugefiihrt.

365° freiraum + umwelt 8
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Nicht belastete Hof-, Wege- und Parkierungsfldchen sind mit offenporigen, wasserdurchlissigen
Beldgen auszufiihren. Zufahrten, Fahrgassen und LKW-Stellplatze sind zu versiegeln.

Entlang der L 190 ist eine Eingriinung mit Laubbdumen vorgesehen. Im Osten werden als Abstands-
haiter zur Gasleitung, im Siiden als Puffer zum Riederbach, 6ffentliche Grlinflichen ausgewiesen.

3. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachplanungen

3.1 Landesentwicklungsplan (LEP 2002)

Hilzingen gehort laut LEP 2002 zur Randzone um den Verdichtungsraum Bodenseeraum mit beson-
derer struktureller Pragung in der Region Hochrhein-Bodensee. AuBerdem wird es dem Mittelbereich
Singen zugeordnet. Die Einheitsgemeinde Hilzingen liegt auBerhalb von Entwicklungsachsen. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplans Killwies-Biitze" sind keine raumordnerischen Beeintrichtigungen
der Gemeinde Hilzingen und der umliegenden Gemeinden zu erwarten.

3.2 Regionalplan

Hilzingen ist in der Strukturkarte | des Regionalplans 2000 (Regionalverband Hochrhein-Bodensee
2000) als Kleinzentrum ausgewiesen und dem Mittelbereich (Verflechtungsbereich) Singen zugehdrig.
Weitere Orte im Verflechtungsbereich sind die Gemeinden Rielasingen-Worblingen, SteiBlingen,
Volkertshausen, Engen, Aach, Milhlhausen-Ehingen, Gottmadingen, Bisingen, Gailingen und Tengen.
Die im Regionalplan ausgewiesenen Kleinzentren sind so auszubauen, dass sie den haufig wieder-
kehrenden, lberdrtlichen Bedarf des Verflechtungsbereichs der Grundversorgung decken kdnnen.

TS ——— ~T— - = -
vy T? ,,‘f;f./ "//ﬂ . e Bio: Haride - B $ = < ==
/ i R SR Gompoti-, S T L
.“r(.. T e e G, Hglhefen” 7
aund, - PRV T i A
Sénraom > llohdurite

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Hochrhein-Bodensee (2000) Raumnutzungskarte Ost,
(unmaBstiblich)

Hilzingen ist umgeben vom Landschaftsschutzgebiet Hegau, wobei das Plangebiet im Siiden direkt an-
grenzt. Dort beginnt auch der regionale Griinzug (siidiich der K 6147), der ganz Hilzingen umrahmt.

365° freiraum + umwelt 9
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Regionale Griinziige dienen der Sicherung des Freiraums und haben siedlungsstrukturierende
Funktionen. In ihnen sind die dkologischen Funktionen und die landschaftsgebundene Erholung zu
sichern. Ansonsten gilt fiir den groBten Teil des Plangebiets ein Ausschluss fiir den Abbau von ober-
flichennahen Rohstoffen.

3.3 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee (2007) liegt das Plangebiet in einem Bereich fiir die
Sicherung als Standort fiir Kulturpflanzen. Es handelt sich um einen Bereich mit mittlerer biotischer
Ertragsfahigkeit und einer entsprechenden Bedeutung fiir Kulturpflanzen. Nordwestlich vom Plan-
gebiet grenzt direkt ein Bereich, der der vordringlichen Sicherung der Grundwasserqualitit bei Verlust
von Oberboden dient, an. Der Riederbach zihlt zu den hochwertigen Auebereichen, in denen eine
naturnahe Gewdsserentwicklung maglich ist. Klimatisch gesehen kommt Hilzingen eine wichtige
Bedeutung beziiglich der Luftzirkulationssysteme zu. Fiir Hilzingen spieit vor allem die Frisch- und
Kaltluftzufuhr aus dem Miihlebachtal, von Weiterdingen kommend, eine tragende Rolle,

3.4 Flichennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan 2006 von Hilzingen ist das Plangebiet im siidlichen Teil
als bestehende gewerbliche Bauflidche (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) dargestellt, die nordlichen zwei Drittel
als geplante gewerbliche Bauflache. Die Ausweisung weiterer Gewerbegebiete beruht darauf, dass das
bestehende Gewerbegebiet bereits bis an seine Kapazititsgrenze mit Betrieben belegt ist. Das nichst-
gelegene Mischgebiet befindet sich in ndrdlicher Richtung in ca. 150 m Entfernung.
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Abbildung 4: Ausschnltt aus dem Fldchennutzungsplan 2006 (Plangeblet rot umrandet)
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Fir den westlich der Gértnerei verlaufenden Miihlebach und den am siid lichen Rand des Plangebietes
verlaufenden Riederbach sind jeweils Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen. Laut Entwurf der
HQ100-Karten liegt das Plangebiet jedoch auBerhalb der Uberschwerr'nmungsﬂéchen. sodass eine
Betroffenheit des Plangebietes im sidlichen Teil demnach nicht zu erwarten ist. Im
Flachennutzungsplan wird ausdriicklich darauf verwiesen, dass Gewisserrandstreifen Voraussetzung
zur Verbesserung der Riickhaltekapazitit des Gewdssers und seiner Wassergiite sowie auch der
Aufwertung als Lebensraum [ Landschaftselement sind.

3.5 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan von 2004 weist beziiglich des Plangebietes folgende Inhalte auf:

Boden
- landwirtschaftliche Vorrangflur, beeintrichtigt, gefahrdet

- Parabraunerden mit hoher Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung

Klima/Luft
- Bereich zur Sicherung des Bioklimas und der Lufthygiene

- Miihlebach und ihn umgebende Flachen fiir Kaltluftabfluss wichtig
- Ackerfldchen sind fir Kaltluftentstehung eingeschrinkt bedeutsam

- bioklimatische Belastung kénnte durch gewerbliche Uberbauung verstirkt werden,
Gefahr von Kaltluftstau

- Vorbelastung durch L190 und angrenzende Misch- und Gewerbegebiete

Pflanzen, Tiere, biolagische Vielfalt
- geringes bis mittleres Biotoppotential auf Acker, Griinland, Streuobst

Wasser
- GieBwiesengraben, Mihlebach und Riederbach mit hohem naturraumlichen Entwicklungspotential,
sowie hoher Empfindlichkeit gegeniiber intensiver Flichenversiegelung der nahen Uferbereiche

- Vorschlag von 10 m breiten Gewisserrandstreifen
- Riederbachmulde sollte 50 m Abstand zu Bebauung haben fiir gefahrlose Hochwasserableitung
- eingeschrénkte Grundwasserneubildung, Grundwasser nicht direkt betroffen

Landschaftsbiid/Erholung
- hohe Empfindlichkeit gegeniiber groBflachigem Flachenverlust

- relative landschaftliche Attraktivitat
- Gebiet wird fiir Naherholung genutzt und ist von hiher gelegenen Erholungsgebieten einsehbar

- Empfehiung zur Eingriinung der geplanten Bebauung und Gestaltung der Flichen dber
Gewisserrandstreifen hinaus

365° freiraum + umwelt 1
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4.  Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmoglichkeiten
4.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Auf Ebene des Fldchennutzungsplans wurden gewerbliche Standortalternativen gepriift. In direkter
Umgebung des Plangebiets, auf der ostlichen und nérdlichen Seite, befinden sich bereits seit
2006/2008 die Gewerbegebiete ,Breiter Wasmen II* und ,Briihi-Killwies I, sowie westlich die
Gértnerei Mauch, die als Sondergebiet (GroBflachiger Einzelhandel) planungsrechtlich gesichert
werden soll. Weiter stlich bzw. nordlich bestehen weitere Gewerbe- und Mischgebiete. Der gesamte
siidliche Bereich von Hilzingen ist somit von Gewerbe-, Misch- und Sondergebieten geprigt. Eine
weitere Kenzentrierung ist dort sinnvoll, um Synergieeffekte hinsichtlich Infrastruktur und
ErschiieBung zu nutzen und die ,Liicke” zwischen Gewerbe und Gartnereibetrieb zu schlieBen.

Die ErschlieBung des Gebietes ist weitgehend durch die BriihistraBe bzw. den auszubauenden
Schotterweg im nordlichen Bereich des Plangebietes gewihrleistet. Der Standort ist durch die nahe
gelegene 1190, B314 und A81 optimal an den iberdrtlichen Verkehr angebunden. Durch die an-
grenzenden Nutzungen ist das Gebiet landschaftlich schon vorbelastet, einsehbar ist es lediglich von
Nord-Osten und aus sidlicher Richtung, sowie von hoher gelegenen Standorten der Umgebung
(Hohenstoffeln und Heilsberg). Standortalternativen in der erforderlichen GréBenordnung stehen in
Hilzingen kurz- und mittelfristig nicht zur Verfiigung.

4.2  Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

Im Rahmen des Bebauungsplans wurden verschiedene Varianten der internen ErschlieBung sowie der
Anbindung an die L190 gepriift (vgl. Abbildung 5). Um das nérdliche Plangebiet zu erschlieBen wurde
anfangs als Variante ein Wendehammer gepriift, jedoch verworfen.

Zunichst bestand auch der Wunsch der Gemeinde, im Bereich des bereits vorhandenen Schotterwegs
eine ErschlieBung direkt von der L190 ins Plangebiet vorzusehen. Diese ErschlieBungsmoglichkeit
wurde jedoch vom Landratsamt in der Stellungnahme vom 27.06.2013 nicht gestattet. Vielmehr
musste im Bebauungsplan auBerhalb des Anschiusses der BriihistraBe an die L190 entlang der
westlichen Plangebietsgrenze ein Ein- und Ausfahrtverbot eingezeichnet werden.

Der aktuelle Bebauungsplanentwurf sieht eine zweispangige ErschlieBung in Nord-Siid-Richtung vor.

. ; L R— 5\ [

- = — e T T ——
Abbildung 5: ErschlieBungsvarianten zum Bebauungsplan (links: Variante vom Feb. 2013, Mitte: Vorentwurf vom
Mérz 2013, rechts: aktueller Entwurf vom 03.07.2014 )
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5.  Beschreibung der Priifmethoden
5.1 Riumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Umweltbelange Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung), Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie deren Wechselwirkungen werden
im vorliegenden Umweltbericht beschrieben.

Der Untersuchungsraum geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch
(Wohnen, Erholung), Wasser, Tiere, Klima / Luft und Landschaft iiber das Plangebiet des Bebauungs-
plans hinaus. Fir Pflanzen, Boden, sowie Kulturelle Glter und Sachgiter ist als Untersuchungsraum
der Geltungsbereich des Bebauungsplans ausreichend. Der jeweilige Wirkraum resultiert aus der zu er-
wartenden Reichweite der Folgen durch die Ausweisung des Gewerbegebiets, der bestehenden Vorbe-
lastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung, inklusive der hieraus resultierenden riumlichen
Trennwirkung.

5.2 Methodisches Vorgehen

tm Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf alle umweltrelevanten Belange, inklusive
deren Wechselwirkungen, analysiert und in Text und Plan dargestellt. Der Umweltbericht basiert auf
verschiedenen Fachgutachten und vorhandenen Grundlagen (s. Tabelle 1).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs~Kompensations-Bilanz nach
der (")kokontoverordnung (2011) bearbeitet. Es werden Aussagen zur landschaftlichen Einbindung des
Plangebietes getroffen und MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von
Beeintrachtigungen erarbeitet. Die Belange des Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG werden beachtet.
Eine allgemeinverstindliche Zusammenfassung erméglicht der Offentlichkeit die wesentlichen
prognostizierten Umweltwirkungen beurteilen zu kénnen.

Tabelle 1: Datengrundlage und methodisches Vorgehen

Verwendete Datengrundlagen Methodisches Vorgehen und inhalte

Mensch (Wohnen, Erhofung)

Ortsbegehung Oktober 2012 Ermittlung der Bedeutung der angrenzenden Flichen fiir die

Flichennutzungsplan (2010), Landschaftsplan Erholung sowie der Funktions- und Wegebeziige fiir den
Menschen.

Pflanzen (Biotope) und Tiere, biologische Vielfalt

Biotoptypenkartierung Oktober 2012 Ermittlung der Biotoptypen nach der OkokontoVO (2011),
Online-Kartenservice der LUBW Ermittlung der aktuellen Bedeutung und Empfindlichkeit der
Landschaftsplan 2004 der Gemeinde Hilzingen | Pflanzen, Tieren und Biotoptypen im riumlichen und
funktionalen Zusammenhang,

Beurteilung der biologischen Vielfalt und der
Schutzwiirdigkeit,

Einschétzung des Entwicklungspotenzials der umgebenden
Biotopstrukturen, Ermittlung geeigneter Vermeidungs-,
Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
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Verwendete Datengrundiagen

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Boden

Geologische Karte Baden-Wiirttemberg, Blatt
8218, 3. erginzte Auflage 1995

Baugrundgutachten zum Gewerbegebiet ,Briihl-

Killwies 1" von Geopro GmbH beratende

Ingenieure und Geologen (2007)
Bodenschétzung und Bodenbewertungsdaten
vom LGRB Freiburg

Informationen der umliegenden Untergrund- und
Bodenverhaltnisse

Beurteilung der Bodenfunktionen nach der
Okokontoverordnung (2011)

Oberflachengewisser, Grundwasser

Online-Kartenservice der LUBW
Gewdsserentwicklungsplan der Gemeinde
Hilzingen (2001)

Einschdtzung des LRA Konstanz zu
(Uberschwemmungsbereichen des Miihlebachs
und Riederbachs

Entwurf der Hochwasserrisikokarten

Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit der
Oberfiichengewisser und des Grundwassers

Entwicklung von KompensationsmaBnahmen am Gewisser
Beurteilung der Betroffenheit des Plangebietes durch
Hochwasser

KompensationsmaBBnahmen zum Schutz der
Oberflachengewasser und zur Entwicklung der Bachaue

Klima/Luft

Landschaftsplan 2004
Gebietssteckbrief des LP 2004
Online-Kartenservice der LUBW
Topographische Karte

Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die lokai-
klimatischen Verhéltnisse in Hinblick auf Funktionsbeziige
zu Menschen, Pflanzen und Tiere

Landschaft

Ortsbegehung Oktober 2012
Digitales Luftbild

Darstellung der prigenden Strukturen und der Vorbelastung
des Plangebietes und seiner Umgebung,

Entwicklung einer angemessenen landschaftlichen
Einbindung des Gebiets

Kulturelle Giiter und Sachgiiter

Ortsbegehung Oktober 2012
Flichennutzungsplan (2006)

Darstellung der vorhandenen Kultur- und Sachgiiter und
Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit

5.3

Hinweise auf Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen

Die Hochwasserrisikokarten fiir den Miihiebach und den Riederbach liegen lediglich im Entwurf vor.

365° freiraum + umwelt
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

6.1 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Fir das geplante Vorhaben ist gemaB den Festsetzungen im Entwurf des Bebauungsplans ,Killwies-

Buitze" der Gemeinde Hilzingen (Juli 2014) folgende Nutzung vorgesehen:

Tabelle 2: Geplante Nutzung im Piangebiet

Geplante Nutzung Fliche (m2)
Gewerbegebiet (private Flichen)
Gewerbegebiet (liberbaubare und versiegelbare Fliche max. 0,8) 29.440
Private Griinflichen 0,2 7.360
Verkehrsftichen (6ffentlich)
StraBenverkehrsflache mit Gehweg 5.000
Offentliche Griinflichen
5 m breiter Griinstreifen am dstlichen Plangebietsrand zur Eingriinung
3 m breiter Griinstreifen entlang des geplanten Regenwasserkanals zur Retentionsfliche
18 m breite Griinfliche im Siiden (Retention) 5.230
Gesamtfliche 47.030

Die maximal magliche Neuversiegelung errechnet sich aus 80 % der Gesamtfliche des Gewerbegebiets
zuziiglich der versiegelten 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie abzlglich des Bestands an versiegelten

Flachen:

Gewerbegebiet (GRZ 0,6) 2zg|. private Verkehrs- und Hofflichen
bis max. 80 % von 36.800 m2 =

Vollversiegelte Verkehrsflachen =

Bestand vollversiegelte StraBenfliche =

Bestand teilversiegelte Schotterflichen (50 % von 490 m2?) =

Gesamt:

Die maximal mogliche Neuversiegelung betrigt ca. 3,3 ha.

6.2  Wirkungen des Vorhabens

Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in:

29.440 m2
5.000 m2

- 1.135 m2

- 245 m2

= 33.060 m2

* baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung von Gebiuden und Infrastrukturen
mit entsprechenden Baustellentitigkeiten sowie die Bodenmodellierung (meist temporir)

o anlagebedingte Wirkungen durch die Gebdudekubaturen, Versiegelungen und
Infrastrukturanlagen (meist dauerhaft)

e betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Gewerbebetrieb und den damit verbundenen Verkehr

entstehen bzw. verstarkt werden (meist dauerhaft)

Nachfolgend werden die voraussichtlichen Wirkungsschwerpunkte dargestelit.

365° freiraum + umwelt
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Baubedingte Wirkungen

Magliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautétigkeit bei der Errichtung der Infras-
trukturen und der Gebiude. Das AusmaB hingt von den eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie
vom Zeitraum der Bautétigkeit ab. Wesentliche baubedingte Auswirkungen auf die Umwelt sind durch
die Baustelleneinrichtung, das Lagern von Baumaterial und die Herstellung von BaustraBen zu er-
warten. Dabei besteht die Gefahr von Beeintrichtigungen von Béden, insbesondere von Bodenverdich-
tung durch Baumaschinen. Wahrend der Bauphase ist baubedingt mit erhdhtem Lirm, Staub- und
Schadstoffemissionen zu rechnen. Die baubedingten Wirkungen lassen sich durch einen umwelt-
schonenden Baustellenbetrieb unter Beachtung der géingigen Umweltschutzauflagen (z. B. DIN 18915
zum Schutz des Oberbodens, Baustellenverordnung, DIN 18920 zum Schutz von Vegetations-
bestinden) minimieren. Der Verdichtung von Bdden durch Baumaschinen und LKW kann durch
geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen begegnet werden kann. Durch die groB-
flachige Bebauung sind Bodenmodellierungen in groBerem Umfang zu erwarten. Vorgesehen ist ein
Erdmassenausgleich im Gelande. Falls dies nicht mbglich ist, sollten die Transportwege so kurz wie
mdglich gestaltet werden.

Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus der Errichtung der bis zu 12 m hohen Gebiude und
Nebenflachen. Dabei kommt es zu Fldchenverlust durch Versiegelung in einem Umfang von max.
3,3 ha. Die Streuobstreihe wird dabei verloren gehen.

In den vollversiegelten Bereichen gehen simtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilver-
siegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrinkt. Die groBflachige Versiegelung
von 3,3 ha fiihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Acker-
flichen stellt eine Beeintrdchtigung der Schutzgiiter Landschaft, Tiere und Pflanzen dar.

Betriebsbedingte Wirkungen

Wesentliche betriebsbedingte Wirkungen sind zu erwarten durch Lirm-, Licht- und Schadstoffemis-
sionen aus dem zusitzlichen Verkehrsaufkommen (Mitarbeiter, Zulieferer) auf der Gottmadinger
StraBe, der BriihistraBe und den Gewerbebetrieben.

365° freiraum + umwelt 16



Gemeinde Hilzingen Umweltbericht zum Bebauungspian Killwies-Biitze®

7. Beschreibung der Umweltbelange und der Auswirkungen der Planung

7.1 Untersuchungsrelevante Umweltbelange mit ihren Funktionen uind zu erwartende
Auswirkungen des Vorhabens
Mit Beginn der Bauphase werden die prognostizierten Auswirkungen auf die jeweiligen Umwelt-
belange entstehen und sich in den Geb&uden, der Versiegelung, dem Verkehr und den Lirm- und
Schadstoffemissionen langfristig manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu er-
wartenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umwelt-
belange sowie die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange, werden
nachfolgend beschrieben. Die Auswirkungen der Planung werden auf Grundlage der unter Kapitel 6
beschriebenen Wirkfaktoren beurteilt.

7.2 Menschen

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Erholungsfunktion, Wohnumfeld sowie Gesund-
heit und Wohlbefinden.

Die nachstliegenden Wohnsiedlungen befinden sich in ca. 300 m Entfernung im nérdlich der B 314 ge-
legenen Ortskern. Am &stlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein FuB- und Radweg, der
zwischen Gottmadingen und Hilzingen verlduft. Von hier aus besteht teilweise ein Sichtbezug zum
Hohenstoffeln und in stidlicher Richtung zum Heilsberg. Die Einsehbarkeit des Gebiets ist durch die
direkt westlich angrenzende Gartnerei, sowie durch die Gewerbegebiete ,,Briihi-Killwies 1" und ,Breiter
Wasmen IlI* bereits eingeschrénkt. Deutlich wahrnehmbar ist das Plangebiet allerdings aus siidlicher
Richtung und von den umgebenden héher gelegenen Erholungsgebieten Hohenstoffeln und Heilsberg
im Landschaftsschutzgebiet. I

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat, aufgrund der Trennwirkung der B314 und der umliegenden Gewerbeflichen, eine
nachrangige Bedeutung fiir die lokale Naherholung. Die Einsehbarkeit des Gebietes von den héher
gelegenen Erholungsrdumen im Landschaftsschutzbiet aus ist jedoch von Relevanz.

Die Empfindlichkeit gegeniiber der Neubebauung des Gebietes ist hinsichtlich der Erholungsfunktion
als gering einzustufen, da das neue Gewerbegebiet lediglich einen Liickenschluss zwischen bestehen-
dem Gewerbe und der Gértnerei bildet. Das Gebiet selbst besitzt keine Funktion fiir die Naherholung.

Vorbelastung

Die Einsehbarkeit und Erholungswirksamkeit ist durch das umliegende Gewerbe bereits deutlich einge-
schrénkt. Vorbelastungen durch Lirm bestehen durch die stark befahrene B 314 im Norden, die
Gottmadinger StraBe (L190), im Stiden durch die A 81, sowie durch den Kunden- und Anlieferungs-
verkehr der Gértnerei Mauch auf der BriihlstraBe.

Voraussichtliche Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Der durch das geplante Gewerbegebiet verursachte zusdtzliche Verkehr ist aufgrund der leistungs-
fahigen ErschlieBungsstraBen und des bestehenden Verkehrsaufkommens nicht erheblich. Insgesamt
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sind keine negativen Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden der im Gewerbegebiet
arbeitenden Menschen zu erwarten.

Fiir die Erholungsfunktion sind, aufgrund der Vorbelastung, und mangelnden Bedeutung keine nega-
tiven Auswirkungen zu erwarten. Durch umfangreiche EingriinungsmaBnahmen, vor allem am siid-
lichen Rand des Gebietes, kdnnen die Beeintrichtigungen hinsichtlich der Einsehbarkeit aus stidlicher
Richtung und von den hoéher gelegenen Erholungsraumen reduziert werden.

7.3 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt
7.3.1 Pflanzen und Biologische Vielfalt

Naturriumliche Lage

Das Plangebiet liegt naturrdaumlich gesehen in der Einheit 03 Voralpines Hiigel- und Moorland, im
Bereich der Untereinheit 030 Hegau.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation im Gebiet ist ein ,Waldmeister- bzw. Perlgras-Buchenwald",
Dieser Vegetationstyp wilrde sich langfristig einstellen, wenn der Einfluss des Menschen aufhdrte.
Charakteristische Baumarten sind:

Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Esche (Froxi-
nus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Berguime (Ulmus glabra), Hainbuche (Carpinus
betulus), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Gemeine Eibe (Taxus baccata), Schwarz-Erle (Alnus gluti-
nosa), Traubenkirsche (Prunus padus)

Charakteristische Straucharten sind:

Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewohnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europa-
eus), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Diese Arten sind bei der Eingriinung des Plangebiets zu verwenden. Auf autochthones Pflanzmaterial
ist dabei zu achten. Auf die Pflanzung von Crataegus-Arten sollte aus Griinden der Feuerbrandgefahr
jedoch verzichtet werden.

Aktueller Zustand / Reale Vegetation (siehe Bestandsplan)

Eine Bestancsaufnahme des Untersuchungsraums mit Biotoptypenkartierung erfolgte im Oktober 2012
nach der ﬁkokontoverordnung (2011).

Folgende Biotoptypen wurden innerhalb des Geltungsbereiches ,Killwies-Biitze* angetroffen:

¢ intensiv genutzte landwirtschaftliche Flichen (37.11) 3,13 ha
e Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) 0,56 ha
® Geschotterte Fliche oder Weg (60.23) 0,05 ha
e Vbllig versiegelte StraBe (60.21) 0,11 ha
o Llagerplatz (60.41) 0,44 ha
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o  Gehdlzquartier mit Weihnachtsbaumkuitur (37.27) 0,33 ha
¢ Streuobst auf mittelwertigem Biotoptyp (45.400) 0,11 ha
e 1 Einzelbaum auf sehr geringwertigem Biotoptyp (45.30a)

e 2 Einzelbdume auf mittelwertigem Biotoptyp (45.30b)

Das Plangebiet wird iiberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im nordéstlichen Teil des Plan-
gebiets befindet sich eine Fettwiese in leicht trockener Auspragung mit Arten wie Knautia arvensis
und Tragopogon pratensis. Auf der Wiese steht eine Obstbaumreihe mit iiberwiegend dlteren Apfel-
bdumen. Die Hochstdmme sind iiberwiegend schlecht gepflegt und weisen gréBtenteils Stammwunden
und Astabbriiche auf. Zwei Exemplare sind abgangig bzw. schon abgestorben. Siidlich der Wiesen-
fldche verlduft ein geschotterter Weg von der BrithistraBe zur L 190. Auf dessen siidlicher Seite befin-
det sich eine kleine Fiiche mit Fettwiesen mittlerer Standorte sowie zwei Apfelbdumen. Diese sind
auch schon élterer Auspragung, jedoch vital. Einer weist eine kleine Stammhéhle auf. Siidlich der
BriihistraBe befindet sich ein Lagerplatz mit Gehdlzquartier bzw. Weihnachtsbaumkultur eines
Gartenbaubetriebes. Zwischen dem Lagerplatz und dem Acker verlauft ein 10 m breites Wiesenstiick.
Den westlichen Rand des Plangebietes bildet teilweise die BriihistraBe, welche das Gebiet im siidlichen
Drittel quert.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Auspragung der pflanzlichen Artenvorkommen sind fiir das Schutzgut Pflanzen / Biologische Viel-
falt von geringer Bedeutung.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung stellt die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflichen dar, welche mit
dem Eintrag von Diingemitteln und Pestiziden sowie intensiver Bodenbearbeitung verbunden ist.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Mit der Realisierung des Bebauungspians gehen alle bestehenden Biotopstrukturen von geringer bis
mittlerer Bedeutung verloren. Die Obstbdume sind nicht sinnvoll zu erhalten. Zum Riederbach wird
ausreichender Abstand (> 15 m) gehalten. Hier sind keine Beeintrichtigungen zu erwarten. Er ist
lediglich durch den Eintrag von Regenwasser aus der Retentionsfliche tangiert. Bei sachgerechtem
Regenwassermanagement sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

7.3.2 Tiere

Mit Vorkommen von Offenlandoritern (z. B. Feldlerche) ist wegen der umliegenden
Gebaudestrukturen nicht zu rechnen. Die Obstbdume weisen keine erkennbaren Stamm- oder Specht-
hohlen auf. Fiir Fledermduse ist das Gebiet von potentiell untergeordneter Bedeutung. Da die
vorhandenen Bdume keine Hohlen aufweisen, sind keine bedeutenden Quartiere zu erwarten. Selbst
Einzelquartiere in Spalten erscheinen unwahrscheinlich. Da grdBere lineare Gehdélzstrukturen fehlen,
sind auch keine bedeutenden Nahrungshabitate von Fledermdusen im Gebiet zu erwarten. Irﬁ
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Miihlebach und im Riederbach wurden aktive Spuren von Bibervorkommen in Form von Baumverbiss,
Ansammlung von Gehdlzteilen und Rutschungsspuren im Baschungsbereich festgestellt.

Das Plangebiet hat aufgrund der intensiven Nutzung und dem Fehlen von wichtigen Habitatstrukturen
auch fiir streng geschiitzte Amphibien und Reptilien sowie fiir streng geschiitzte Wirbellose keine
Bedeutung.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet stellt, aufgrund seiner relativen Strukturarmut mit iiberwiegend ackerbaulich genutz-
ten Héchen und den Stérungen aus dem umliegenden Gewerbe, eine geringe Bedeutung fiir das
Schutzgut Tiere dar. Lediglich die Obstbaume in Verbindung mit der trocken ausgepragten Fettwiese
und das Gehdlzquartier des Gartenbaubetriebes bieten Brutquartiere und Nahrungshabitate fiir Vigel.
Es ist mit dem Vorkommen von kommunen Vogelarten zu rechnen, seltene Arten sind aufgrund der
fragmentarischen Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Der Biber hat sich gegeniiber Gewerbean-
siedlungen als unempfindlich heraus gestellt.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung stellen die Lirm- und Schadstoffemissionen der Gottmadinger StraBe (L190) und
der BriihistraBe dar, dazu zihlt vor allem der Kundenverkehr zum angrenzenden Lebensmittelmarkt im
Gewerbegebiet ,Briihi-Killwies I" und zur westlich angrenzenden Girtnerei. Zudem bestehen Beein-
trachtigungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie durch Radfahrer und FuBginger
auf dem Radweg an der L190.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Mit der Realisierung des Bebauungsplans gehen alle bestehenden Habitatstrukturen als Lebensraum
fiir Pflanzen sowie Nahrungs- und eventuelle Bruthabitate fiir Tiere verloren. Zum Riederbach wird
ausreichend Abstand (> 15 m) gehalten. Hier sind keine Beeintrdchtigungen fiir die Gewisserfauna zu
erwarten. Er ist lediglich durch den Eintrag von Regenwasser aus der Retentionsfliche tangiert. Bei
sachgerechtem Regenwassermanagement sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Betriebs-
bedingte Larm- und Lichtimmissionen beeintrichtigen jedoch die Lebensraumgqualitit der umliegen-
den Habitatstrukturen, insbesondere der Fauna des Riederbachs. Dem kann durch die vorgesehenen
Bepflanzungen und insektenschonende Beleuchtung entgegen gewirkt werden.

Durch die geplanten Griinstreifen und zahlreiche Biume werden wieder Habitatstrukturen geschaffen,
die aber von anderer Qualitdt und Charakter sind und stirkeren Stéreinfiiissen durch die Nutzung
unterworfen sind.
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7.3.3 Artenschutzfachliche Priifung

Die artenschutzfachliche Priifung hat zum Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach
§ 44 BNatSchG zu ermitteln. Es ist zu priifen, falls Verbotstatbestande erfiilt werden, ob die Voraus-
setzungen fir eine Ausnahme gem. § 45 BNatSchG gegeben sind. Zu priifen sind alle europarechtlich
streng geschiitzten Arten (Anhang IV der FFH-Richtlinie) und alle europdischen Vogelarten.

Vogel

Das Plangebiet ist mit hoher Wahrscheinlichkeit kein Brutgebiet fiir Acker- und wiesenbriitende
Vogelarten, wie die geféhrdete Feldlerche. Es hat eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat
fur Vogel, die in der Umgebung briten (z.B. Mdusebussard, Rabenkriihe, Amsel, Buchfink).

Es ist nicht zu erwarten, dass es durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu Beschidigungen,
Zerstorungen oder Entfernung von Nestern und Eiern von europdischen Vogelarten wihrend des
Brutgeschaftes kommt, ein obligater Brutstandort zerstért wiirde oder eine Beeintrichtigung das
Uberleben der lokalen Population in Frage stellt.

Die Verluste von Nahrungshabitaten untergeordneter Bedeutung bleiben fiir die betroffenen Arten
ohne Folgen. Auch Stérungen angrenzender Vogellebensrdume durch den Baubetrieb sind nicht zu
erwarten, da in den angrenzenden Fichen potenziell nur wenig storungsempfindliche Arten
vorkommen.

Sdugetiere

Im westlich verlaufenden Miihlebach und im siidlich liegenden Riederbach wurden aktive Spuren von
Bibervorkommen in Form von Baumverbiss, Ansammlung von Gehdlzteilen und Rutschungsspuren im
Boschungsbereich festgestellt. Fiir den Biber (Castor fiber) hat das Plangebiet selbst jedoch keine
Bedeutung als Lebensraum. Die rd. 18 m breite &ffentliche Griinfliche im Siiden des Plangebiets dient
als Pufferzone zwischen Riederbach und Gewerbegebiet. Bau- und betriebsbedingte Storungen des
Bibers sind daher nicht zu befiirchten.

Das Plangebiet weist keine Fledermausquartiere auf. Als Leitstruktur fiir jagende Fledermiuse dient
mdglicherweise die im Gebiet vorhandene Obstbaumreihe. Durch Pflanzung einer neuen Baumreihe
entlang des Radweges im Osten wird diese Struktur wiederhergestelit. Potenziell bedeutsame
Gehblzstrukturen auBerhalb des Plangebiets (entlang Riederbach und Miihlebach) bleiben vom
Vorhaben unberiihrt. Es ist daher auszuschlieBen, dass durch das Vorhaben Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten, bedeutende Nahrungshabitate oder FlugstraBen von Fledermiusen erheblich
beeintrichtigt werden. Andere Séugetierarten aus Anhang IV der Richtlinie sind im Plangebiet nicht zu
erwarten.

Reptilien und Amphibien
Das Plangebiet hat fiir Reptilien und Amphibien derzeit keine erkennbare Bedeutung. Der Bereich liegt
nicht in einem bedeutenden Wanderkorridor fiir Amphibien.

Besonders oder streng geschiitzte wirbellgse Arten
Es gibt auch keine Hinweise auf Vorkommen von wirbellosen Arten aus dem Anhang IV der FFH-
Richtlinie.

Besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten
Vorkommen von nach BNatSchG streng geschiitzten Pflanzenarten sind auszuschlieBen.
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Artenschutzrechtliche Einschdtzung gemiB § 44 BNatSchG

Zusammenfassend ist festzusteilen, dass fiir die Artengruppen Vdgel, Siugetiere, Reptilien und
Amphibien sowie fiir geschiitzte Wirbellose erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante
Bebauung ausgeschlossen werden kdnnen. Es ist nicht zu erwarten, dass Verbotstatbestinde des § 44
BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten. Ein
Ausnahmeverfahren gem. §45 (8) BNatSchG ist nicht erforderlich.

7.3.4 Schutzgebiete

Das Plangebiet grenzt am siidlichen Rand direkt an das Landschaftsschutzgebiet ,Hegau" (Nr. 3.35.
004) an, welches die gesamte Vulkanlandschaft des Hegaus unter Schutz stellt. Seit der 11. Anderungs—
verordnung vom 18.08.2005 liegen die Gewanne Killwies und Biitze auBerhalb des Geltungsbereichs
der Landschaftsschutzgebietsverordnung.

Abbildung 6: LSG "Hegau" im Umfeld des Plangebiets (Plangebiet rot umrandet)

Es befinden sich keine NATURA 2000 Gebiete (FFH-Gebiete, Européischen Vogelschutzgebiete), Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder Schutzgebiete nach LWaldG innerhalb des Unter-
suchungsraums. AuBerhalt des Untersuchungsraums befinden sich in ca. 250 m Entfernung nach
§ 32 NatSchG BW / § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope, die jedoch nicht von den Auswirkungen be-
troffen sind.
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Abbildung 7: Ubersicht der umliegenden Schutzgebiete (ohne LSG, Plangebiet rot umrandet)

7.4 Geologie und Boden

Laut geologischer Karte bilden wiirmeiszeitliche Becken-,Tone" den geologischen Untergrund des
Plangebiets, deren Beschaffenheit sich tonig-feinsandig gestaltet und die kalkreich und z. T. feinge-
schichtet sind. Als Beckentone werden Sedimente bezeichnet, die tonig-silitig bis feinsandig und
feingeschichtet sind und in von Gletscherschmelzwissern gespeisten Stauseen abgelagert wurden. Der
siidliche Teil des Plangebiets besteht im Untergrund aus Jungen Anschwemmungen (meist Auelehm).
Vorwiegend haben sich Parabraunerden mit tiefgriindigem Oberboden gebildet.

Nach den Bodenschitzungsdaten sind die Flichen im Gebiet von mittlerer bis Giberwiegend hoher
Wertigkeit hinsichtlich der unterschiedlichen Bodenfunktionen. Fiir die Flachen siidlich der Briihl-
straBe, die derzeit als Lagerplatz und Ackerfliche genutzt werden, liegen keine Bodenwerte vor. Die
Bodenarten sind {berwiegend von Lehm, aber auch sandigem Lehm bzw. stark lehmigem Sand ge-
pragt.

Fiir das Gewerbegebiet ,Briihl-Killwies |" liegt eine allgemeine Baugrundbeurteilung von 2007 vor,
welche sich allerdings nicht auf ein konkretes Bauwerk bezieht. Die Ergebnisse geben bedingt Auskunft
iiber die Verhiltnisse im Plangebiet. Demnach besteht der Untergrund aus teils sandigen, teils tonigen
Beckenschluffen. Junge Talablagerungen, wie Auelehm oder Torfe sind nicht zu erwarten. Zusammen-
hingendes Grundwasser wurde, aufgrund der geringen Durchléssigkeit der Beckenschluffe, nicht
angetroffen. Abweichungen in der Beschaffenheit (Konsistenz, Tragfahigkeit) innerhalb des Baufeldes
sind nicht auszuschlieBen. Aushiibe beim Bau von Leitungsgraben kénnen nach Aufbereitung wieder
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eingebaut werden. Fiir den StraBenbau sind MaBnahmen zur Erhhung der Tragfahigkeit vorzusehen.
Versickerungsversuche in der ungesittigten/teilgesattigten Bodenzone ergaben, dass der Untergrund
nach DIN 18130 als durchldssig zu bezeichnen ist.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung der Bodenfunktionen im Plangebiet (Bodenschatzungsdaten, LGRB, RP Freiburg) stellt
sich wie folgt dar:
Tabelle 3: Bodenfunktionen

Bodenfunktion Bedeutung im Plangebiet
Standort fiir natiirliche Vegetation 8 bzw. 9 keine hohen bis sehr hohen Bewertungen bzw.
keine Angaben (fiir siidl. Bereich)
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (2 bis) 3 mittel bis liberwiegend hoch bzw. keine Angabe
bzw. 9 {fiir stidl. Bereich)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3bzw. 9 tiberwiegend hoch bzw. keine Angabe (fiir siidl.
Bereich)
Standort fir Kulturpflanzen (2 bis) 3 mittel bis iiberwiegend hoch bzw. keine Angabe
bzw. 9 {fiir stidl. Bereich)

Die iiberwiegend lehmigen Bdden (teilw. auch sandiger Lehm bzw. stark lehmiger Sand) besitzen eine
mittlere bis {iberwiegend hohe Leistungsfahigkeit ihrer Bodenfunktionen. Die Boden sind wegen ihrer
guten Filter- und Puffereigenschaften weniger empfindlich gegeniiber Schadstoffeintrigen, aufgrund
der vorliegenden Bodenarten jedoch empfindlich gegeniiber Verdichtung. Durch den Riederbach
besteht eine potentielle Hochwassergefahrdung und somit eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber
Erosion im Nahbereich.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung der Boden kann durch Eintrige von Diingern und Pestiziden aus der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung angenommen werden.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Die maximal zuldssige Neuversiegelung von ca. 3,3 ha stelit eine erhebliche Beeintrichtigung des
Schutzgutes Boden dar. Im Bereich der versiegelten Flédchen gehen alle Bodenfunktionen volistindig
verloren. Durch die Herstellung der Hof, Wege- und Parkierungsflichen in wasserdurchldssiger
Bauweise kdnnen die Bodenfunktionen in diesen Bereichen in verminderter Leistungsfihigkeit erhalten
werden. Mit der Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entfillt die Vorbelastung durch
Diinger und Pestizide.

Innerhalb des Plangebiets sind im Rahmen der ErschlieBung Hohenangleichungen erforderlich, die mit
Bodenabtrag und -auftrag verbunden sind. Durch die Erdbewegungen wird der Aufbau der Schichten
gestort, so dass davon auszugehen ist, dass auch die nichtversiegelten Béden in ihrer Struktur ver-
dndert werden.
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7.5 Wasser
7.5.1 Grundwasser

Das Plangebiet liegt grioBtenteils im Bereich von quartiren Becken- und Morinensedimenten, die als
Grundwassergeringleiter gelten. Ein kleiner Teil im nord-westlichen Bereich befindet sich auf Oberjura
(Schwabische Fazies), der als Grundwasserleiter dient. GroBflichig wird die Grundwasserneubildung
demnach als eingeschrinkt eingestuft (Landschaftsplan 2004).

3 i —— Hydrageologische Ei
Diettishof g
Quartdre Becken- und Mor3nensadimente
Junge Magmatite (GWG)
Clefura (Schwabische Fazies) (GWL)

Abbildung 8: Hydrogeologische Einheiten im Bereich des Plangebiets (Plangebiet rot umrandet)

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Das in 400 m Entfernung ausgewiesene
Wasserschutzgebiet ,Quellfassung Oberwies” (Nr. 335029) bleibt vom Vorhaben unberiihrt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die landwirtschaftlichen Fidchen mit ihren {iberwiegend lehmigen Boden weisen eine mittlere Bedeu-
tung fiir die Grundwasserneubildung auf. Die Grundwasservorkommen des Untersuchungsgebietes
weisen aufgrund der Deckschichten mit hohem Filter- und Puffervermdgen eine hohe Empfindlichkeit
gegeniiber Versiegelung und Steigerung der Wasserentnahmemengen auf. Schadstoffeintrige hin-
gegen werden stérker gepuffert.

Vorbelastung

Geringe Vorbelastungen auf den Ackerflachen durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel sowie u. U. im
Bereich des Lagerplatzes durch unsachgeméBe Lagerung von Maschinen und Unrat sind nicht véllig
auszuschlieBen.

365° freiraum + umwelt 25



Gemeinde Hilzingen Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Killwies-Biitze"

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Neuversiegelung von 3,3 ha Fliche reduziert sich die Grundwasserneubildungsrate, welche
jedoch schon aufgrund der wenig durchlzssigen Deckschichten eher gering ist. Mit der Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet verringern sich zwar die landwirtschaftlich bedingten
Stoffeintrige in den Bodenwasserhaushalt, in einem Gewerbegebiet besteht jedoch eine erhdhte
Gefahr von Schadstoffeintrigen in das Grundwasser, insbesondere bei Unfillen (z. B. auslaufende
Schadstoffe) oder unsachgemiBer Behandlung von zu versickerndem Regenwasser (z. B. mangelnder
Filterung).

MaBnahmen zur dezentralen Versickerung von unbelastetem Niederschlagwassers sowie zur
Gefahrenabwehr von Grundwasserverunreinigungen werden getroffen. Dazu zihlen ua. der
fachgerechte Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall auf der Baustelle nach einschldgigen
Fachnormen (MaBnahme V1) sowie die Errichtung der PKW-Stellplitze in wasserdurchlassiger
Bauweise (MaBnahme M2) nach den geltenden anerkannten Regeln der Technik.

7.5.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutz-, Quellschutz- und Uberschwemmungsgebieten. Das
nachstgelegene Wasserschutzgebiet ist die Quellfassung Oberwies (WSG-Nr-Amt: 335029) in ca. 400 m
Entfernung sidlich.

[
|

Abbildung 9: Lage des Wasserschutzgebietes "Quelifassung Oberwies” (Plangebiet rot umrandet)
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Das im Jahr 2000 ausgewiesene Uberschwemmungsgebiet, welches auf der Grundlage eines HQ-10-
Ereignisses beruht, hat im Bereich des Planungsgebiets folgende Ausdehnung:

Sy e T T 227 01
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Abbildung 10: Uberschwemmungskarte (Stand 2000) und Entwurf Hochwasserrisikokarte (Stand 2013)

Demnach liegt das Plangebiet direkt angrenzend an das damalige Uberschwemmungsgebiet (siehe
Abb. 9). Laut dem Entwurf der Hochwasserrisikokarten (Entwurf) ist eine Betroffenheit des Plange-
bietes durch HQ-100-Gebiete nicht zu erwarten (siche Abb. 10). Im Bereich eines Uberschwemmungs-
gebietes ist u. a. die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Bauten oder
sonstigen Anlagen genehmigungspflichtig.

7.5.3 Oberflichengewisser

Im direkten Umfeld des Vorhabengebietes befinden sich 3 Oberflichengewisser. Rund 15 m siidlich
des Plangebiets verlduft der Riederbach. Der GieBwiesengraben im Norden ist ca. 150 m vom
Plangebiet entfernt, der Muhlebach im Westen grenzt nur an der sidwestlichen Ecke an das
Vorhabengebiet und ist ansonsten bis zu 130 m entfernt.

Der Miihlebach und der Riederbach sind im Umfeld des Plangebietes stark begradigt. Der Riederbach
weist siidlich des Plangebietes keine gewdsserbegleitenden Geholze, sondern lediglich Hochstauden
und viele Brennnesseln sowie einige standortfremde Nadelgehdlze im Bereich des Lagerplatzes auf.
Aktive Spuren von Bibervorkommen in Form von Baumverbiss, Ansammlung von Gehélzteilen und
Rutschungsspuren im Bdschungsbereich sind zu erkennen.

Fiir den Miihlebach und den Riederbach sind laut FNP 2006 Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.
Laut Entwurf der Hochwasserrisikokarten ist eine Beeintrichtigung des geplanten Vorhabens durch
HQ-100-Flachen nicht zu erwarten.
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Abbildung 11: Lage der Oberflichengewasser im Umfeld des Plangebietes

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung der Oberflachengewisser Riederbach und Miihiebach ist im Bereich des Vorhaben-
gebietes aufgrund der naturfernen Gewisserverliufe, steilen Boschungen und des unbedeutenden
Uferbewuchses als mittel einzustufen. Die Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen ist hoch.

Vorbelastungen

Im Miihlebach befindet sich kurz vor der Miindung in den Riederbach ein Absturz mit betoniertem
Uferverbau, oberhalb der Kldranlage besteht laut Gewidsserentwicklungsplan 2001 ein Holzverbau.
AuBerdem fiihren mehrere Drainagerohre von der Gartnerei in den Miihlebach. Laut der Drénpline der
Gemeinde fiihren auch stdlich des Plangebietes Drinagen in den Riederbach. Der Mihlebach weist
lediglich auf der rechten Uferseite einen 10 Meter breiten Gewisserrandstreifen mit gediingtem Fett-
wiesenbestand auf. Der Riederbach weist im Bereich des Plangebietes auf der linken Uferseite einen ca.
10 Meter breiten Gewisserrandstreifen bis zur angrenzenden Nutzung (Acker, Lagerplatz) auf, der teil-
weise mit standortfremden Fichten bestanden ist. Diinge- und Schadstoffeintriige aus der angrenzen-
den Nutzung sind aufgrund eines fehlenden Geholzbewuchses nicht auszuschiieBen.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Bei der geplanten dezentralen Versickerung / Pufferung von unbelastetem Niederschlagswasser in eine
rausreichend dimensionierten Sickermulde und dessen gedrosselter Uberleitung in den Riederbach ist
nicht mit hydraulischem Stress fiir das FlieBgewisser zu rechnen. Fiir die Einleitung des anfalienden
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Niederschlagswassers ist die ,Arbeitshilfe fiir den Umgang mit Regenwasser - Regenriickhaltung”
(LUBW, 2006) anzuwenden. Insgesamt kann sich der Zustand der Oberflichengewasser verbessern, da
der Umgang mit Niederschiagswasser optimiert wird und die Pufferzone zwischen Bebauung und
Riederbach durch eine breite 6ffentliche Griinfliche gewahrleistet wird. Zudem erfolgen durch externe
KompensationsmaBnahmen diverse Renaturierungen an FlieBgewissern der Gemeinde (vgl. Kap.
10.3.2).

7.6 Klima / Luft

Die klimatischen Verhiltnisse um Hilzingen sind durch Wérme, relative Trockenheit, eine lange Vegeta-
tionsperiode und ausgeglichene Temperaturen ohne Extremwerte gekennzeichnet. Die Jahresdurch-
schnittstemperatur liegt bei 8 bis 9° C, die jahrlichen Niederschlagsmengen sind mit 700 bis 800 mm
vergleichsweise gering. Das Lokalklima zeichnet sich durch milde Winter und miBig warme Sommer
aus. Hauptwindrichtung ist Siidwest. Die Acker- und Griinlandflichen sind fiir die Kaltluftentstehung
bedeutsam und neigen sich Richtung Westen/Siiden. Sie sind daher nicht siedlungsrelevant. Der
Mihlenbach und die ihn umgebenden Flichen fungieren als Kaltluftabflussbahn.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Ackerflachen fungieren als lokales Kaltluftentstehungsgebiet. Sie besitzen jedoch nur eine geringe
klimatische Ausgleichsfunktion fiir die ndrdlich bzw. éstlich gelegenen Gewerbe- und Mischgebiete
sowie den ndrdlich gelegenen Siedlungskern, da ein Kaltluftabfluss aufgrund der Geldndeneigung nur
in stidliche/westliche Richtung stattfindet. Es besteht eine geringe klimatische Empfindlichkeit gegen-
iber der geplanten Uberbauung. Aufgrund der Hauptwindrichtung besteht jedoch eine Empfindlich-
keit des Siedlungsbereichs gegeniiber Verfrachtung von Schadstoffimmissionen.

Vorbelastung

Hinsichtlich der Luftqualitat ist mit einer Vorbelastung des Plangebiets durch die Staub- und Schad-
stoffimmissionen der Gottmadinger StraBe (L190) und der BriihistraBe, sowie der nérdlich und ostlich
angrenzenden Gewerbegebiete zu rechnen. Genaue Daten zur Lufthygiene liegen nicht vor.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Mit der Uberbauung und Versiegelung der Ackerflichen gehen Kaltluftentstehungsflichen verloren.
Durch die Uberbauung wird auBerdem eine erhebliche Verinderung des Mikroklimas hin zu tendenziell
trockenerem, wérmeren Mikroklima verursacht. Aufgrund der geringen Siedlungsfliche von Hilzingen
ist nicht mit erheblichen negativen Veranderungen zu rechnen. Die Durchliiftung der Gewerbegebiete
nordlich und Bstlich des Plangebietes wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans Killwies / Biitze
voraussichtlich geringfiigig reduziert. Die Realisierung des geplanten Gewerbegebiets fiihrt zu zusitz-
lichen Ldrm-, Schadstoff- und Staubimmissionen. Aufgrund der Hauptwindrichtung aus Siid-Westen,
konnen Schadstoffemissionen siedlungsrelevant werden.

Durch die Anlage von o6ffentlichen Griinflichen entlang der StraBen und dem siidlichen Gebietsrand
mit der Pflanzung von Baumen, sowie die Anlage von Dachbegriinung sind die klimatischen und
lufthygienischen Beeintrichtigungen weitgehend minimierbar.
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7.7 Landschaft

Hilzingen liegt 466 m (. NN im westlichen Hegau, umrahmt von den Hegauvulkanen. Das Plangebiet
ist umgeben von den Gewerbegebieten ,Briihl-Killwies [* und ,Breiter Wasmen 111" und selbst relativ
strukturarm und landwirtschaftlich genutzt. Westlich grenzt direkt die Gartnerei Mauch an. Im Siiden
befinden sich der Riederbach, die KreistraBe K6147 sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen. Am
Ostlichen Gebietsrand verlduft direkt die Gottmadinger StraBe (L190). Das Gewerbegebiet von
Hilzingen, an dessen westlichen Rand sich das Plangebiet befindet, liegt am siidlichen Ortsrand und ist
durch die B314 vom Ortskern getrennt. Durch die eingebettete Lage zwischen Gewerbe und Gértnerei
ist es nur von Suden her einsehbar, insbesondere von den hdher gelegenen Erholungsrdumen
Hohenstoffeln und Heilsberg im angrenzenden Landschaftsschutzgebiet.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aktuell eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild, da es von bebauten
Bereichen (Gewerbe, Girtnerei) umgeben und andererseits strukturarm ausgebildet ist. Obwohl eine
véllig technische Uberformung stattfindet, besteht im Nahbereich eine geringe Empfindlichkeit gegen-
iber der Bebauung, da diese lediglich einen Liickenschluss zwischen bestehendem Gewerbe und dem
Gértnereibetrieb darstellt. Somit ist die Einsehbarkeit bereits erheblich einschrinkt.

Vorbelastung

Optische Vorbelastungen bestehen durch die Bebauung der umliegenden Gewerbegebiete und der
Gértnerei sowie durch die das Plangebiet querenden Freileitungen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch das geplante Vorhaben gehen iliberwiegend ackerbaulich genutzte Flichen, aber auch eine
Obstbaumreihe verloren. Dadurch wird sich das Landschaftsbild groBraumig nicht wesentlich ver-
dndern. Durch das geplante Gewerbegebiet wird die Liicke zwischen bestehendem Gewerbe und
Gértnereibetrieb geschlossen. Dennoch ist der Eingriff in die Landschaft dauerhaft und erheblich.
Insbesondere in Richtung Landschaftsschutzgebiet im Siiden sind intensive Eingriinungen zum
Riederbach hin erforderlich, um die Gewerbefliachen wirksam in die Landschaft einzubinden.

7.8  Kultur- und Sachgiiter

Aus dem direkten Umfeld des Plangebiets sind archiologische Fundstellen (eisenzeitliche Siedlung)
bekannt (laut Stellungnahme des Sachgebiets Kreisarchiologie, LRA Konstanz vom 27.06.2013). Es ist
damit zu rechnen, dass im Plangebiet weitere archiologische Fundstellen zutage treten.

Sachgiiter bilden die landwirtschaftlichen Flichen. Sie weisen mit Ackerzahlen von 35 - 59 auf der
mittleren Ackerfliche und 60 - 74 auf der nordlichen Fliche eine hohe Bodenfruchtbarkeit auf. Die
Streuobstreihe ist eine charakteristische Struktur der traditionellen Kulturlandschaft des Hegaus.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die groBraumigen Ackerfléchen sind in der Wirtschaftsfunktionenkarte der Digitalen Flurbilanz BW als
Vorrangflur der Stufe | dargestellt. Sie sind gemiB ihrer mittleren bis liberwiegend hohen

365° freiraum + umwelt 30



Gemeinde Hilzingen Umweltbericht zum Bebau ungsplan ,Killwies-Biitze"

Funktionserfiillung fir Kulturpflanzen von hoher Bedeutung fiir die Land wirtschaft und entsprechend
empfindlich gegeniiber der geplanten Bebauung.

Voraussichtliche Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch das Vorhaben gehen landwirtschaftliche Nutzflichen mit mittleren bis hohen Ackerzahlen
dauerhaft verloren. Eine Gefdhrdung der wirtschaftlichen Funktionsf&higkeit landwirtschaftlicher
Betriebe kann jedoch ausgeschlossen werden.

Da mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der Beginn von
ErschlieBungsarbeiten sowie aller Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem
Kreisarchdologen mitzuteilen. Die friihzeitige Durchfiihrung von Baggerschiirfen im Planungsbereich
unter Aufsicht und Leitung der Kreisarchdologie wird empfohlen. Jegliche geologische |/
bodenkundliche Schiirfe sind mit der Kreisarchdologie terminlich abzustimmen. Der Abtrag des
Oberbodens hat unter der Aufsicht der Kreisarchdologie mit einem Bagger mit Humusloffel zu
erfolgen. GemidB § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstiinde, Graber, auffillige Bodenverfirbungen) umgehend dem Kreisarchiologen oder dem
Regierungsprésidium Freiburg, Ref. 26, Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Bei Einhaltung der im Bebauungsplan
aufgenommenen Hinweise zu archdologischen Bodenfunden sind keine erheblichen
Beeintréchtigungen von Kulturgiitern zu erwarten.

7.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Unbebaute Fisichen sind auch fiir den Wasserhaushalt bedeutsam. Sauberes Grundwasser stellt als
Trinkwasser eine natiirliche Lebensgrundlage des Menschen dar. Auch fiir Tiere, Pflanzen und die
Landwirtschaft ist der Bodenwasserhaushalt bedeutsam und ein entscheidender Standortfaktor. Das
Landschaftsbild ist fiir die ldentitdt des Ortes und damit einhergehend fir die Verbindung des
Menschen mit dem Ort bedeutsam.
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8.  Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Realisierung des Bebauungsplans Killwies-Butze" fuhrt zu einer grundlegenden und dauerhaften
Uberformung der landwirtschaftlich genutzten Flichen mit all ihren Funktionen. Bei Durchfiihrung
der Planung werden sich die oben genannten Auswirkungen auf die Umweltbelange einstellen.

Am erheblichsten stellt sich der dauerhafte Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch Uber-
bauung dar. Mit den Acker- und Wiesenfldchen sowie dem Streuobstbestand werden Lebensriume fiir
Tiere und Pflanzen zerstdrt. Die Ackerflichen verlieren ihre Funktion als Kaitluftentstehungsgebiet.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Das Gebiet wiirde voraussichtlich unverandert ackerbaulich genutzt. Durch den Eintrag von Schad-
stoffen durch Diinger und Pestizide wiirden Boden, Grundwasser und Oberflichengewasser moglicher-
weise weiterhin beeintréchtigt. Die Ackerflichen wiirden weiterhin als Kaltluftentstehungsfisichen
fungieren. Potentielle Habitate fiir Vogel und Fledermause wiirden erhalten bleiben. Das Landschafts-
bild wére weiterhin vorbelastet, jedoch im Bereich des Plangebiets unbebaut. Es ist nicht auszu-
schlieBen, dass an anderer stidtebaulich und landschaftlich weniger geeigneter Stelle der Bedarf an
Gewerbeflachen gedeckt wird.

9. Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen durch technischen
Umweltschutz

9.1 Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der giiltigen Warmeddmmstandards und moderner Heizanlagen sowie der Verwendung
von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfiigige Erhéhung der Belastung mit
Larm und Abgasen durch zusétzlichen Verkehr ist unvermeidbar. Die Staubbelastung ist durch
Gehdlzpflanzungen und Dachbegriinung minimierbar.

9.2 Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwissern

Der Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Das anfallende Abwasser wird in der vor-
handenen Kanalisation gesammelt und der Kléranlage zugeleitet. Das unbelastete Niederschlagswasser
wird dezentral auf den Gewerbeflichen in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen zuriickgehalten.
Der Uberlauf wird iiber den 6ffentlichen Regenwasserkanal der geplanten Retentionssickermulde am
stidlichen Plangebietsrand zugefiihrt und dort fldchig versickert bzw. gereinigt und gedrosselt in den
Riederbach geleitet.
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9.3  Nutzung regenerativer Energien

Um die Energieversorgung der Geb3ude effektiv und umweitschonend zu gestalten, wird die Nutzung
der Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) vorgeschlagen. Die Gebiude sollten zur
Minimierung von Wairmeverlusten in Niedrigenergiebauweise errichtet werden. Der Bau von
Erdwarmekoliektoren zur Nutzung von Geothermie ist unter Umstinden réglich. Fiir den Bau ist ein
geotechnisches Fachbiirc hinzuziehen. Die Zulassung fiir den Bau von Erdwirmekollektoren ist beim
Landratsamt Konstanz zu beantragen.

10. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

10.1 VermeidungsmaBnahmen

V1  Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme:

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und
Abfall nach einschldgigen Fachnormen.

Begriindung:

Schutz von Boden und Grundwasser

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V2  Verzicht auf Eindeckung der Diicher aus unbeschichtetem Metall

MaBnahme:

Décher dirfen keine fléchige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei)
besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile
(Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhdhen den Gehalt an Schwermetallen im Dachab-
fluss. Um eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Riederbachs zu vermeiden, ist auf eine Ein-
deckung der Dacher mit den vorgenannten Materialien zu verzichten. GemiB ,Leitfaden Nachhaltiges
Bauen” (BMVBS 2001) wird empfohlen, fiir abflusswirksame Flichen Materialien zu wihlen, die einen
nachteiligen Stoffaustrag und Akkumulation im Boden begrenzen.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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10.2 MinimierungsmaBnahmen

M1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme:

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in médglichst un-
mittelbarer Umgebung (siehe BodSchG BW §§ 1-4). Lagerung von Oberboden in Mieten von hochstens
einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung ein-
zuséen. Die DIN 18915 ist anzuwenden.

Begriindung:
Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verunkrautung.

Festsetzung: Hinweise im Bebauungsplan

M2 Verwendung offenporiger Bellige

MaBnahme:

Nicht belastete Hof-, Wege- und Parkierungsfldchen sind mit offenporigen, wasserdurchlassigen Be-
lagen auszufiihren. Zufahrten, Fahrgassen und LKW-Stellplatze sind hiervon ausgenommen, Geeignete
Beldge sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine, wassergebundene Decke. Aus
Grinden des Grundwasserschutzes sind der Transport, der Umschlag, die Verarbeitung und die Lage-
rung wassergefahrdender Stoffe nur zulidssig, wenn in Abstimmung mit der zustindigen Fachbehérde
durch technische MaBnahmen das Versickern unterbunden wird.

Begriindung:

Schutzgut Wasser: Verringerung und Verzégerung des Oberflichenabflusses (insbesondere bei Stark-
regenfallen), weiterhin Versickerung von Niederschlagswasser; Vermeidung des Eintrags von Schad-
stoffen in das Grundwasser.

Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaus-
halt durch Versickerung des Niederschlagswassers

Schutzgut Kiima: Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung
Schutzgut Mensch/Landschaft: Ansprechende Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,
Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M3  Pflanzung von mittel- bis groBkronigen Laubbiumen zwischen den PKW-Stellfiichen
MaBnahme:

Pflanzung und dauerhafte Pflege von einem Baum 1. Ordnung je angefangene 8 Stellplatze (siehe
Pflanzliste 1, Pflanzqualitit H mB StU 16-18). Die Baumscheiben sind mindestens 10 m2 groB anzu-
legen. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Anzahl: 8 Stiick

Begriindung:
Schutzgut Pflanzen und Tiere: Schaffung von Lebensraum und Nahrungshabitat
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Schutzgut Landschaft:Einbindung des Gewerbegebiets, hochwertige Gestaltung der AuBenanlagen
Schutzgut Klima:  bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration, Schattenspender
Schutzgut Luft:  Schadstoff- und Staubfilterung

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M4  Verwendung insektenschonender AuBenbeleuchtung

MaBnahme:

Einsatz von insektenschorenden Natrium-Niederdrucklampen oder Lampen mit gleicher Funktions-
erfillung und Lampentragern, die das Licht biindeln und zielgerichtet auf den Boden lenken. Reduzie-
rung des Beleuchtungsniveaus zwischen 23.00 und 05.00 Uhr.

Begriindung:

Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere durch Flug zu den Leuchtquellen, Minimierung der
Stdrung der angrenzenden Habitatflichen (Riederbach), Minimierung der Lichtemissionen in das
nichtliche Landschaftsbild

Festsetzung: §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M5 Verwendung wenig spiegelnder Materialien fiir die AuBenfassaden

MaBnahme:

Bei den AuBenwénden der Gewerbebauten sind glanzende oder stark reflektierende Materialien unzu-
Iassig. Ausnahme wenig spiegelnde Photovoltaikmodule

Schutzgut Tiere: Minimierung der Lockwirkung und Irritation der Tiere (Vdgel, Fledermause) durch Flug
zu den spiegelnden Fldchen, Stérung der angrenzenden Geholzstrukturen (Lichtquelle).

Schutzgut Mensch/Landschaft: Beschrinkung der Fernwirkung, Minimierung der Sichtbeziehung
Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M6 Dachbegriinung (Empfehlung)

MaBnahme:

Flachddcher von neu zu errichtenden Gebduden oder Gebaudeteilen mit max. 5° Dachneigung sind
intensiv oder extensiv zu begriinen, Dachfldchen von Werkhallen nur soweit technisch maglich und
zumutbar. Der Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegriinung betrigt 10 ecm. Zur Bepflan-
zung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B. Saatmischung der Firma
Firma Syringa: M10 - extensive Dachbegriinung oder der Fa. Rieger-Hofmann: Nr. 16 Dachbegriinung-
Extensiv oder Nr. 17 Dachbegriinung-Halbschatten). Ansaatstérke: ca. 2 g/m2. Die Dachbegriinung ist
auf Dauer zu erhalten. Beachtung der FLL-Richtlinien fiir Dachbegriinungen. Eine Kombination mit
Photovoitaik ist zuldssig.
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Begriindung:
Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen durch Riickhaltung des Niederschlagswassers, Pro-

duktion von Biomasse

Schutzgut Mensch/Landschaft: Einbindung in das Landschaftsbild, ansprechende Gestaltung, Verbesse-
rung des Arbeitsumfeldes fiir Mitarbeiter, verbesserte Schall- und Temperaturdimmung des Gebaudes
Schutzgut Pflanzen/Tiere: Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen, Trittsteinbiotop fir
Arten der Trocken- und Halbtrockenrasen

Schutzgut Klima/Luft: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der thermischen Aufheizung,
Verbesserung der Transpiration, Reduzierung von Heizenergiebedarf/Kiihlung (C02) durch Dimm-
wirkung, Schadstoff- und Staubfilterung

Schutzgut Wasser: Riickhaltung von Niederschlagswasser, Riickfiihrung in den natiirlichen Wasser-
kreislauf durch Verdunstung, Entlastung der Kanalisation

Keine Festsetzung, sondern Hinweis

M7 Versickerung von unbelasteten Niederschlagswiissern

MaBnahme:

Die anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser sind auf die tffentlichen Griinfliche im siidlichen
Plangebiet zu leiten und dort in Retentionsmulden zu versickern bzw. zu puffern. Die gedrosselte
Ableitung durch einen Uberlauf in den Riederbach ist zu gewihrleisten. Die Griinflichen sind naturnah
als artenreiches Griinland zu gestalten (entsprechend MaBnahme K3). Pflege: Mahd 2-3x/Jahr, Abfuhr
des Griingutes, keine Diingung.

Die ,Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser - Regenriickhaltung” (LUBW 2006) sind
anzuwenden.

Begriindung:

Schutzgut Wasser: Erhalt der natiirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. § 45b Wassergesetz BW
gibt vor, dass Niederschlagswésser von neu bebauten Grundstiicken schadlos versickert oder in ein
oberirdisches Gewdsser eingeleitet werden sollen.

Wiedereinbringung des Niederschlagswassers in den natiirlichen Wasserkreislauf, Schutz des Grund-
wassers vor Schadstoffeintrégen.

Schutzgut Landschaft: Erhalt von gebietstypischen Landschaftselementen und der randlichen Einbin-
dung des Gewerbegebietes in die Landschaft, ansprechende Gestaltung der Offentlichen Griinflichen

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M8 Dezentrale Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswiissern auf den Gewerbefliichen

MaBnahme:

Auf den Gewerbegrundstiicken ist die dezentrale Riickhaltung des Niederschlagswassers in Mulden
oder Muldenrigolen-Systemen vorzusehen. Der Uberlauf ist Giber den &ffentlichen Regenwasserkanal
an die Retentionssickermulde im Siiden des Plangebietes anzuschlieBen
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Begriindung:

Schutzgut Wasser: Erhalt der natirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. § 45b Wassergesetz
Baden-Wiirttemberg gibt vor, dass Niederschlagswisser von neu bebauten Grundstiicken schadlos ver-
sickert oder in ein oberirdisches Gewdsser eingeleitet werden sollen.

Wiedereinbringung des Niederschlagswassers in den natiirlichen Wasserkreislauf, Schutz des Grund-
wassers vor Schadstoffeintrigen.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

10.3 KompensationsmaBnahmen

10.3.1 Plarinterne KompensationsmaBnahmen

K1  Pflanzung einer Baumreihe

MaBnahme:

Pflanzung von standortheimischen Baumen entlang der L190. Arten: sieche Pflanzliste 1 im Anhang.
Pflanzqualitdt Hochstdmme, 3xv mB, StammU 16-18 cm. Bindung der Baume mind. mittels Zweipflock
und 5-jahrige Erziehungspflege. Gleichwertiger Ersatz der Biume bei Ausfall. Der Standort der Biume
wird in der Ortlichkeit festgelegt. Insgesamt 18 Stiick im Abstand von ca. 15 m.

Begriindung:

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biolog. Vielfalt: Biotopverbundelement, ErhGhung der Leitstrukturen fiir
Fledermduse im Gebist, Schaffung von Riickzugs-, Nahrungs-, Brut- und Lebensraum

Schutzgut Mensch/ Landschaft: Einbindung der neuen Gebiude in die freie Landschaft, Erhdhung der
Strukturvielfalt, Minderung der Blickbeziehungen

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

K2 Pflanzung von Baumgruppen im Bereich der Retentionsfliichen

MaBnahme:

Pflanzung von standortheimischen Bidumen entlang der siidlichen Gebietsgrenze auf den 6ffentlichen
Grunflachen im Umfeld der Retentionsfldche. Arten: siche Pflanzliste 2 im Anhang. Pflanzqualitit
Hochstamme, 3xv mB, StammU 14-16 cm. Bindung der B&ume mittels Zweipflock und 5-jihrige
Erziehungspflege. Gleichwertiger Ersatz der Baume bei Ausfall. Der Standort der Biume wird in der
Ortlichkeit festgelegt. Insgesamt 17 Stiick in Gruppen und einzeln. Anféngliche Sicherung vor Biber-
verbiss. Im Umfeld der Retentionsfldche sind bliitenreiche Wiesen anzusden bzw. durch Heumulchsaat
zu entwickeln, dauerhaft zu pflegen. Mahd maximal 2x jéhrlich mit Abfuhr des anfallenden
Grasschnitts. Auf Diingung ist zu verzichten.

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biolog. Vielfalt: Biotopverbundelement, Erhdhung der Leitstrukturen fiir
Fledermduse im Gebiet, Schaffung von Riickzugs-, Nahrungs-, Brut- und Lebensraum
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Schutzgut Mensch/ Landschaft: intensive Eingriinung des siidlichen Gebietsrandes zur wirksamen
Einbindung der Gewerbefléchen und -gebiude in die freie Landschaft, Erhéhung der Strukturvielfalt,
Minderung der Blickbeziechungen

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

K3 Anlage von dffentlichen Griinstreifen

MaBnahme:

Anlage eines 5 m breiten Griinstreifens entlang des 6stlichen Gebietsrandes sowie eines 3 m breiten
Griinstreifens am siidwestlichen Gebietsrand als 6ffentliche Griinflachen.

Entwicklung extensiv genutzter bliitenreicher Wiesensdume durch Aufbringung von Mandgut von
Wiesenflachen der ndheren Umgebung (Heumulchsaat) oder Ansaat ciner artenreichen Blumen-
wiesenmischung aus autochthonem Saatgut (z. B. Firma Syringa oder Rieger-Hofmann GmbH). Die
Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln, je nach Bedarf maximal 2x jihrlich zu méhen,
der anfallende Grasschnitt ist abzufahren. Auf Diingung ist zu verzichten.

Hache: ca. 2.000 m2

Begriindung:

Schutzgut Mensch /  Erhaltung einer griinen Leitstruktur entlang des Radweges entlang der L190

Erholung: fur Spaziergénger und Radfahrer durch Anlage eines wegbegleitenden,
bliitenreichen Wiesenstreifens

Schutzgut Tiere: Nahrungshabitate fiir Tiere, insbesondere Vogel

Schutzgut Pflanzen:  Schaffung eines artenreichen Saumstreifens als Lebensraum fiir Pflanzen

Schutzgut Boden: Aufwertung der Bodenfunktionen durch Extensivierung im Bereich der
Ackerflache, Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch
Versickerung des Niederschlagswassers

Schutzgut Landschaftsgerechte Einbindung der Gewerbeflichen durch bliitenreiche
Landschaft: Wiesen als belebendes Landschaftselement
Wasserwirtschaft Freihalten des unter dem Griinstreifen verlaufenden Regenwasserkanals

Erhaltung der Zuganglichkeit in ausreichender Breite
Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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10.3.2 Planexterne KompensationsmaB3nahmen

K4 Pflanzung von Geholzstrukturen am Riederbach (Fist. 15092/1)

Mafinahme:

Pflanzung von standortheimischen Gehdlzen entlang der Béschungsoberkante des Riederbachs. Arten:
siche Pflanzliste 3 im Anhang. Pflanzqualitat 2xv, 40-60, 60-80, 100-150 cm je nach natiirlichem
Habitus. 1 Strauch/ 2 m2. Gleichwertiger Ersatz der Gehd!ze bei Ausfall. Der Standort der Geholze wird
in der Ortlichkeit festgelegt. Anfingliche Sicherung vor Biberverbiss. Dauerhafter Erhalt und Pflege.
Lage der MaBBnahme: siehe Bebauungsplan Entwurf Zeichnerischer Teil.

Fache: 1.900 m2

Schutzgiter Tiere, Pflanzen: Schaffung naturschutzfachlich hochwertiger Lebens-, Nahrungs-,
Riickzugs- und Brutrdume

Schutzgut Landschaft: intensive Eingriinung des siidlichen Gebietsrandes zur wirksamen Einbindung
der Gewerbeflachen und -geb3ude in die freie Landschaft

Festsetzung: § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. 6ff.-rechtl. Vertrag

K5 Entfernung eines Absturzes im Miihlebach und Entwicklung einer rauen Rampe

(Fist. 15114)
MaBnahme:
Volistindige Entfernung des Sohlabsturzes mit Uferverbau und Wiederherstellung eines natiirlichen
Gewdsserprofils. Herstellung einer flach geneigten rauen Sohlgleite.
Kosten: ca. 10.000 € (entspricht 40.000 Okopunkten, da 4 OP = 1 €)
Lage der MaBnahme: siehe Bebauungsplan Entwurf Zeichnerischer Teil.
Schutzgut Tiere: Schaffung eines durchgingigen FlieBgewdssers fiir Fische und andere wasser-
bewohnende Organismen und naturschutzfachliche Aufwertung des aquatischen Lebensraums.
Schutzgut Wasser: Durch naturnahe Gestaltung des Gewisserbettes mit natirlichen Materialien ist
langfristig sichergestellt, dass wichtige Funktionen der Wasserreinhaltung und Grundwasserneubildung
erfolgen kdnnen. Durch Schaffung eines gleichmaBigen Wasserabflusses, Vermeidung von Wasserauf-
stau.

Festsetzung: § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. 6ff.-rechtl. Vertrag

K6 Entwicklung eines 10 m breiten Gewisserrandstreifens am Riederbach mit extensivem
Griinland (Flst. 2541, 2490, 2503)

Die MaBnahme ist aus der Planungskonzeption des Okokontos der Gemeinde Hilzingen entwickelt und
an die aktuellen Gegebenheiten angepasst.
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MaBnahme:

Auf den Flurstiicken 2541, 2490, 2503 wird auf bisherigem Acker- bzw. artenarmem Griinlandstandort
ein 10 m breiter, extensiver, artenreicher Griinlandstreifen am Riederbach durch eine Griinlandansaat
(Fettwiese) entwickelt. Auf Flst. 2541 wird zusitzlich eine Fliche von 3.500 m2 in extensives Griinland
umgewandelt. Bodenbearbeitung und Einsaat einer Krduter-Gras-Mischung (authochthones Saatgut)
mit hohem Kriuteranteil.

Als Saatgut eignet sich z.B. Mischung 02 (Fettwiesenmischung, Ansaatstzirke 2 g/m?) der Firma Syringa,
Mischung 02 Fettwiese / Frischwiese (Ansaatstirke 3 g/m?) der Firma Rieger-Hofmann GmbH oder
vergleichbares, standortgerechtes, autochthones Saatgut. Dauerhafter Erhalt und Pflege.

Mahd 2x/Jahr (Extensivierungsfliche auf Fist. 2541: 2-3x/Jahr), Abfuhr des Griinguts, keine Diingung
oder Ausbringung von Gérresten.

Fldache: Gewisserrandstreifen 8.000 m2
Extensivierung 3.500 m2
Lage der MaBnahme: siehe Plan Nr. 1152/3+4.

Begriindung:
Schutzgut Boden: Aufwertung der Bodenfunktionen durch Verringerung der Nihrstoffeintrige

Schutzgut Wasser: Verringerung von Nahrstoffeintrigen in das FlieBgewiisser durch Pufferstreifen
und Verbesserung der Grundwassergiite

Schutzgut Pflanzen/ Tiere: Schaffung von neuem Lebensraum u.a. fiir Bodenbriiter in einer relativ
ausgeraumten, intensiv landwirtschaftlich genutzten Landschaft, Herstellung von Trittsteinbiotopen,
Schaffung von Nahrungshabitaten und Riickzugsméglichkeiten fiir Tiere

Festsetzung: § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. 6ff.-rechtl. Vertrag
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Abbildung 12: Lage der externen KompensatlonsmaBnahmen K& bis K8 am Riederbach
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K7  Pflanzung von Einzelbdumen entlang des Riederbachs im Gewisserrandstreifen (Fist. 2541)

MafBnahme:

Das Flurstiicks Nr. 2541 wird im Bereich des Gewasserrandstreifens am Riederbach mit Einzelbdumen
(Erlen direkt am Gewdsser, Stiel-Eichen in 2. Reihe) bepflanzt (Arten sieche Pflanzliste 4). Pflanzqualitit
Hochstdamme, 3xv mB, StammU 12-14 cm, bzw. Solitdr 150 - 200. Bindung der Biume mittels Zwei-
pflock und 5-jéhrige Erziehungspflege. Gleichwertiger Ersatz der Baume bei Ausfall. Der Standort der
Bdume wird in der Ortlichkeit festgelegt. Anfingliche Sicherung vor BiberfraB. Dauerhafter Erhalt und
Pflege.

Anzahl: 22 Stck.

Lage der MaBnahme: siehe Plan Nr. 1152/3.

Begriindung:

Schutzgut Wasser: Aufwertung des Riederbachs durch beschattende Wirkung der Baume

Schutzgut Pflanzen/ Tiere: Stirkung des Biotopverbundes

Schaffung von Nahrungshabitaten und Riickzugsméglichkeiten fiir Tiere

Festsetzung: § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. 6ff.-rechtl. Vertrag

K8 Pflanzung einer gewisserbegleitenden Gehélzreihe (Feldhecke) entiang des Riederbachs
(Fist. 2490, 2503)

MaBnahme;

Pflanzung von standortheimischen Gehdlzen entlang der Boschungsoberkante des Riederbachs. Arten:

siche Pflanzliste 3 im Anhang. Pflanzqualitdt 2xv, 40-60, 60-80, 100-150 cm je nach natiirlichem

Habitus. 1 Strauch/ 2 m2. Gleichwertiger Ersatz der Geholze bei Ausfall. Der Standort der Geholze wird

in der Ortlichkeit festgelegt. Anfangliche Sicherung vor BiberfraB. Dauerhafter Erhalt und Pflege.

Flache: rd. 1.200 m2
Lage der MaBnahme: siehe Plan Nr, 1152/4.

Begriindung:
Schutzgut Wasser: Aufwertung des Gewassers durch beschattende Wirkung der Gehdlze, Schutz vor

Nahrstoffeintrag

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen: Schaffung naturschutzfachlich hochwertiger Lebens-, Nahrungs-,
Riickzugs- und Brutrdume Schaffung von neuem Lebensraum in einer relativ ausgerdumten, intensiv
landwirtschaftlich genutzten Landschaft, Stéirkung des Biotopverbundes

Festsetzung: § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. 6ff.-rechtl. Vertrag

365° freiraum + umwelt a1
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Die folgenden externen KompensationsmaBnahmen wurden vom Biiro Beate Schirmer Freiraum-
planung (2014) zusammengestellt, um den Kompensationsbedarf zu decken. Dabei sind die
MaBnahmen KM1 und KM2 fiir dieses Jahr geplant, die MaBnahmen KM3 bis KM14 entstammen dem
Okokonto der Gemeinde Hilzingen und sind bereits umgesetzt.

Fiir eine detaillierte Beschreibung und Bilanzierung wird auf den Anhang IV des Umweltberichts
verwiesen.

Okokonto Hizingen
Abb. 1: Lage der

2004

& o
N

@

Wi
P

his 20;8 aingebuchten Gkokonto-Fliichen - aus )

Abbildung 13: Lage der MaBnahmen KM 1 bis KM 14 aus dem Gkokonto Hilzingen

KM 1 Umwandlung von Intensivwiese in artenreiche Fettwiese, Verbesserung  der
Biotoprandbedingungen des GieBwiesengrabens

KM 2 Umwandlung von Intensivwiese in artenreiche Fettwiese, Aufbau von sonniger
Saumvegetation entlang Wirtschaftsweg

KM 3 Herstellen von Trockenmauer am Hochbehilter Riedheim als ArtenschutzmaBnahme fiir
die Schwarze Mortelbiene*

KM 4 ErstpflegemaBnahmen/Entbuschung im Gewann Reibiihl*

KM 5 Rodung ven nicht standortgerechtem Hybrid-Pappelbestand und Neupflanzung von
Schwarzerle

KM 6 Abriicken des Steppbachs von der Fahrbahn, Einrichten eines naturnah bepflanzten
Uferstreifens

KM 7 Entsiegelung von bitumosem Wirtschaftsweg, Ausbau in Schotter

KM 8 Entfernung von 3 Durchlissen im Rohrbach*
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KM 9 Ersatz von Durchlass durch tieferliegendes und gréBeres Rohr*

KM 10 | Umwandlung von Ackerbrache in artenreiches Griinland

KM 11 | Umwandlung von Teilverbauung in naturnahe Uferbefestigung, Uferbepflanzung mit
Schwarzerle und Weide

KM 12 | Wildgehdlzpflanzung am Kreisverkehr

KM 13 | Bachuferbefestigung am Riederbach mit Weidenwalzen

KM 14 | Entbuschung Basaltgrat Riedheim

Die Festsetzung der MaBnahmen KM 1 bis KM 14 erfolgt gemdB § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. einem

offentlich-rechtlichen Vertrag.

* Die Bilanzierung der MaBnahmen KM 3-4 sowie KM 8-9 erfolgt monetir tiber den Herstellungs-

kostenansatz gemaB OKVO.
Kompensations-/ Kompensationsieistung in
OkokontomaBnahme Okopunkten (OP)
KM1 +54 217
KM2 +50.438
KM3 +25.553
K4 +13.219
KMS5 +11.700
KM6 +10.905
KM7 +1.980
KMB +6.157
KM +28 639
KM10 +0.502
KM11 +4.240
KM12 +960
KM13 +880
KM14 +5.500
Gesamt KM1 - KM14 +223.980

Fuir die MaBnahmen KM1 bis KM14 kénnen insgesamt rd. 224.000 Okopunkte angerechnet werden.

10.4 MaBnahmen zum Artenschutz (CEF-MaBnahmen)

Aufgrund der vorkommenden Lebensrdume ist nicht mit wertgebenden Tierarten zu rechnen und
somit sind auch keine artenschutzrechtlichen Probieme zu erwarten (sieche Kapitel 7.3.2 und 7.3.3).
Daher sind MaBBnahmen zum Artenschutz nicht erforderlich.
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11. Eingriffs - Kompensationsbilanz

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind nach § 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1 und 1a BauGB durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Zur Beurteiiung des Eingriffes werden die
Flchen vor und nach dem geplanten Eingriff verglichen. GemaB § 15 Abs. 2 BNatSchG ist eine Beein-
triachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushaltes
wieder hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Das Plangebiet mit einer Gesamtfldche von ca. 4,7 ha weist insgesamt eine mittlere bis hohe Empfind-
lichkeit gegeniiber einer Uberbauung auf. Es werden Ackerbdden mit mittlerer bis hoher Leistungs-
fahigkeit auf ca. 3,3 ha versiegelt. Die Landschaft wird vollstindig Gberformt, landschaftliche Blick-
beziige gehen verloren,

Die durch den Bebauungsplan planerisch vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen fiir die
Schutzglter Mensch, Wasser und Klima durch die Umsetzung der oben aufgefiihrten Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes weitgehend minimiert werden. Fiir die
Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Tiere kann innerhalb des Plangebiets keine vollstindige
Kompensation erzielt werden.

Nachfolgend sind die schutzgutbezogenen Eingriffs-Kompensations-Bilanzen dargestellt.
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Gemeinde Hilzingen Umweltbericht zzsm Bebauungsplan Killwies-Biitze®
Schutzgut Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt
Anhand des Bewertungsmodells der Okokontoverordnung des Landes BW (2011) ergibt sich folgende

rechnerische Eingriffs-Kompensationsbilanz:

Tabelle 5: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Pflanzen/8iotope/Biologische \ielfalt

Eingriff-Kompensations-Bllanz: Schutzgut Pflanzen / Biotope Stand: 02.07.2014
BESTAND Modetl OkokontoVO
I-Nr. rB.lotoplyp m m;hp- Bi'ianz-
- {m¥) wert jwert [wert
60.21 Vbllig versiegelte StralRe 950 1 1 950
60.23 _ |Schotterfiachel-weg 490 2 2 980
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 5.560) 13 13} 72.280
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 31.300; 4 4] 125.200
60.41 Lagerplatz 4.420 2 2] 8.840
37.27 Gehdlzquartier mit Weihnachtsbaumkultur 3.340 4 4 13.360
45406 [Streucbst auf mittelwerfigem Blotoptyp 970 [6+13 18.430
[45.30a__|Einzelbaum auf sehr geringwertigem Biotoptyp (8 Okopunkte x 40 cm StU) 320
Wmuf—mm%ompmkte X 130 cm StU) 780
Summe 47.030] 241.140|
NK. Foﬁoptyp [Fisiche | Bilanz-
_ (m=) wert
60.21 Vollig verslegelte StraRe mit Gehweg und Schrammbord 5.000) 1 5.000)
Gewerbegebiet (36.800 gm) davon:
60.10 __|Gewerbeflache (GRZ 0,6 + 50 % = 80% Vollversiegelung) 20,440 1 29.440
60.60 privete Grinfiiche (20 %) 7.360) 6| 44.160
33.41 Ofientliche Griinfifiche (Fettwiese mittlerer Standorte) 5.180 13| 67.340
160.50 traflenbegleifgrun (kieine Gronfiache) 50| 3 200
17 EinzelbeumenTStU bei Pflanzung 16 cm + StU-Zuwachs nach 25 Jahren: 80 cm =
45.12  [96, x 17 Stk x 8 Okopunkte) 0.702
Baumrelhe mit 1€ mittel/-groBkronigen Laubbaumen (StU bel Plianzung 18 cm + StU-
45.12 Zuwachs nach 25 Jahren: 80 cm = 98, x 18 Stk x 6 Okopunkte) . 10,554“
|Summe 47.030 166.516]
|Kompensationsbedarf (Differenz Planung - Bestand) B e -74.624]

Fiir das Schutzgut Pflanzen / Biotope ergibt sich durch die Uberbauung ein Kompensationsbedarf von
rd. 74.600 Okopunkten.

Innerhalb des Plangebiets ergibt sich nach Beriicksichtigung aller Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen auf den eingetragenen Griinflachen ein rechnerisches Defizit von insgesamt rd. 413.000
Okopunkten, welches vor allem aus dem Verlust hochwertiger Boden resultiert. Das Defizit ist
auBerhalb des Plangebietes im Naturraum Hegau zu kompensieren.

KOMPENSATIONSBEDARF Okopunite

Schutzgut Boden -338.650,
Schutzgut Pflanzen / Biotope -74.624)
GESANT -413.274|
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Folgende planexterne MaBnahmen K4, K6, K7, K8 auf kommunalen Flidchen sind vorgesehen:
Tabelie 6: Planexterne Kompensation K4, K6, K7, K8

Kompensation Schulzgut Boden

MaRnahme | [Fische (m9] [P 7m* | Autwertung in GP
K4, K6, K7, K8 nicht anrechenbar * 1.873 0
Aufwertung | 1.873) 0

*Flst. sind kein Standort fur nattriiche Vegetation von hoher oder sehr hoher Bedeutung (3 oder 4)

Kompensation Schutzgut Wasser

[Makrahme | Fliiche (m*) OP/m*] Autwe in OP
K6, K8: Aufwertung der Grundwasserglte' 4,637 2 9.274
[Aufwertung | 4.637) 9.274]

1 im Bersich, wo ursprlinglich Ackemutzung war
(anrechenbar bei Hydrogeologischen Einheiten: Oberjura, Schwébische Fazies)

Kompensation Pflanzen / Biotgge

b. BESTAND i
5 |Blatoptyp Fliche Grund- |Blotop- iBilanz-
- (m3) wert  |(wert wert

K4: Fettwiese mittlerer Standorte **

33.41 (Fist. 15092/1) 1.873| 13 1 20.603
K6: Acker m. fragmentarischer Unkraut-

37.11 vagetation (Flst. 2541) 3.177 4 4 12.708]
K6: Acker m. fragmentarischer Unkraut-

37.11 vegetation (Flst. 2541) 3.500 4 4 14.000
K6: Fettwiese mittlerer Standorte **

33.41 (Flst. 2503) 2.680) 13 11 29.4804
K8: Acker m. fragm. Unkrautvegetation

37.11 (Flst. 2490) 2.218L 4 4 8.872
K8: Fettwiese mittlerer Standorte **

3341 {Flst. 2490, 2503) 1.187| 13 11 13.057

14.635) ~98.720

** Abschlag x 0,8: artenam

iNr. IBIobptyp |Fléiche Blotopwert|Bllanz-

] {m?) wart
41.10 K4: Feldgehsiz (Flst. 15092/1) 1.873f 14 26.222
K6: Fettwiese mittl. St., extensiv,
33.41 Gewassermandstreifen (Flst. 2541) 3.177 13 41.301
K6: Fettwiese mittl. St., extensiv
33.41 (Flst. 2541) 3.500 13 45.500
Ke: Fettwiese mittl. St., extensiy,
33.41 Gewdsserrandstreifen (Fist. 2503) 2.680| 13 34.840
K6: Fettwiese mittl. St., extensly,
33.41 Gewdsserrandstreifen (Fist. 2490) 2.218 13 28.834)
K8: Feldhecke mittlerer Standorte*™
41.22 (Fist. 2490, 2503) 1.187| 17 20.179
K7: 22 Einzelb&ume auf mittelwertigem
Biotoptyp (StU bei Pflanzung 14 cm + StU-
Zuwachs nach 25 Jahren: 80 cm = 94 cm x
45.30b 22 Stk x 6 OP (Flst. 2541) 22 Stek. 6 12.408
Pufferfidchen gegen Néhrstoffeintréige 10 m breit entlang
des FlieRgewéssers (K6, K7) 8.057| 3 24.171
14.635 233.455
*** Aufschlag x 1,2 wg. hoher Schutzfunktion, Bictopwemetzungselement, Beschattung des Gewassers
|Aufwertung (Differenz Planung - Bestand) | I | 134.735]
Aufwertung durch Kompensationsmagnahmen K4, K6, K7, K8 GKOPUNKTE]
Schutzgut Boden 0]
Schutzgut Wasser 9.274
Schutzgut Pflanzen / Biotope 134.735
GESAMT 144.009|
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Durch monetére Anrechnung der MaBnahme K5 (Entfernung des Sohi- und Uferverbaus im Mihle-
bach) im Wert von ca. 10.000 € (4 OP entsprechen 1 €) knnen weitere 40.000 Okopunkte kompensiert
werden.

Des Weiteren kdnnen durch die MaBnahmen KM1 bis KM 14 aus dem kommunalen Qkokonto
insgesamt rd. 224.000 Okopunkte erzielt werden. Diese MaBnahmen werden aus dem Okokonto der
Gemeinde Hilzingen entnommen und dem Bebauungsplan zugeordnet.

Tabelle 7: Kompensationsbilanz insgesamt

punkte

Kompensationsbedarf Boden E-338."_"|650
Kompensationsbedarf Planzen/Biotope -74.624]
Kompensationsmalfnahme Boden |
Kompensationsmanahme Wasser (K6, K8) 0.274
KompensationsmalRnahme Pflanzen/Biotope (K4, K6, K7, K8) 134.735|
Kompensationsmafl nahme K5 40.000|
(Entfernung Sohlabsturz im Gewésser) )
KompensationsmaRnahme KM1 54.217
KompensationsmaBnahme KM2 50.438|
KompensationsmaRnahme KM3 25.553]
Kompensationsmalnahme KM4 13.219|
Kompensationsmaf nahme KM5 11.700]
KompensationsmaBnahme KM6 10.905}
Kompensationsmainahme KM7 1.980}
Kompensationsmalnahme KM8 6.157
Kompensationsmalknahme KM9 28.639|
Kompensationsmafinahme KM10 9.582
Kompensationsmaj[&nahme KM11 4.240]
Kompensationsma@nahme KM12 960]
KompensationsmaRnahme KM13 880}
Kompensationsmafnahme KM14 5.500|
GESAMT -5.285

Es verbleibt ein Defizit von rd. 5.300 Okopunkten, welches 1,3 % des Kompensationsbedarfs
entspricht, d.h. dass 98,7 % des Kompensationsbedarfs durch interne und externe MaBnahmen
gedeckt werden konnen. In dieser GroBenordnung ist das Defizit aus Sicht des Verfassers
vernachléssigbar. Der Eingriff in die Schutzgiiter Boden und Pflanzen/Biotope durch den
Bebauungsplan wird als kompensiert angesehen.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird mit Verweis auf den VerhiltnismaBigkeitsgrundsatz in
die Abwiigung eingestelit.

Tiere

Mit der Pflanzung der Einzelbdume, der Anlage dffentlichen Griinstreifen und der Griinfliche mit
Baumgruppen im siidlichen Plangebiet werden neue Habitatstrukturen insbesondere fiir Vigel und
Insekten geschaffen.
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MaBnahmen zum Artenschutz (CEF) sind nicht erforderlich, da aufgrund der vorkommenden
Lebensrdume und der vorhandenen Nutzung keine wertgebenden Tierarten und somit auch keine
gravierenden artenschutzrechtlichen Probleme zu erwarten sind.

Landschaft

Durch die Pflanzung zahlreicher Bdume entlang der L190 und am siidlichen Gebietsrand wird das zu-
kiinftige Gewerbegebiet nach Siiden und Osten hin weitgehend in das Landschafts- und Ortsbild
eingebunden. Der offentliche Griinstreifen am siidlichen Plangebietsrand dient der Minimierung der
Eingriffe in die Erholungsfunktion der Landschaft. Eine grundsatzliche anthropogene Uberformung
bleibt jedoch sichtbar bestehen.

Fazit

Bei Durchfiihrung der festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen die Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter, mit Ausnahme der Schutzgiiter Boden und Pflanzen [ Tiere / Biotope,
auf das unbedingt erforderliche MaB gesenkt werden.

Die Kompensation der Schutzgiiter Boden und Pflanzen/Biotope erfolgt durch die genannten externen
MaBnahmen, die zT. dem Okokonto der Gemeinde Hilzingen entstammen.

365° freiraum + umwelt 50



Gemeinde Hilzingen Umweltbericht zum Bebau ungsplan Killwies-Biitze®

12. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaB-
nahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiinrt, wiire der Bebauungsplan mit erheblichen Umwelt-
wirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umweltaus-
wirkungen erkennen zu kdnnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die genehmigende
Stelle (hier: Gemeinde Hilzingen) durchzufiihren.

Es wird folgendes Monitoring-Konzept vorgeschlagen:

* Die Ausfithrung der Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen und die Uberpriifung moég-
licherweise unvorhergesehener Umweltauswirkungen wird von der Gemeinde erstmalig ein Jahr
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach
5 Jahren durch Ortsbesichtigung GUberpriift. Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auf-
treten, ist von der Gemeinde zu kldren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden
kdnnen.

Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustiindigen Behérden die Gemeinde, sofern nach den ihnen vor-
liegenden Erkenntnissen die Durchfilhrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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13. Aligemeinverstiindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Hilzingen stellt als Verfahrenstriigerin den Bebauungsplan ,Killwies-Biitze” auf, um die
Rechtsgrundlage fiir die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen im Siidwesten der Stadt zu schaffen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fliiche von ca. 4,7 ha und schlieBt siidlich an
das Gewerbegebiet ,Briihl-Killwies I" und westlich an das Gewerbegebiet ,Breiter Wasmen I!I* an. Es
liegt westlich der Gottmadinger StraBe (L190) und ist somit direkt an den iiberrtlichen Verkehr iiber
die B 314/A 81 angebunden. Das Gebiet grenzt im Osten an das geplante Sondergebiet , Gartenbedarf
| Pflanzen” der Girtnerei Mauch an. Entlang der siidlichen Grenze des Plangebiets verliuft der
Riederbach.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit einer Grundflichenzahl von 0,6 mit einer
maximalen Vollversiegelung von 80 % der Gesamtfliche. Maximal ist eine Anzahl von II bzw. Il Voll-
geschossen zuldssig (8 20 BauNVO). Die Firsthohe wird mit 9 m bzw. 10 m bej 2 Vollgeschossen, mit
12 m bei 3 Vollgeschossen festgelegt. Im Geltungsbereich ist eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebdude kdnnen maximal mit 75m Linge errichtet werden. Es ist maximal eine integrierte
Betriebsleiterwohnung je Gewerbebetrieb zulissig. Betriebe des Schrott- und Altmaterialgewerbes,
Tankstellen, Vergniigungsstétten und Anlagen fiir kirchliche Zwecke sind nicht zulissig.
Pkw-Stellpldtze sind versickerungsfihig zu gestalten. Lkw-Stellplitze sind aus Griinden des Grund-
wasserschutzes zu versiegeln. Das unbelastete Regenwasser wird auf den Gewerbeflichen
zuriickgehalten. Der Uberlauf wird unterirdisch zu einer Retentionsfliche am siidlichen
Plangebietsrand gefiihrt und dort versickert. Ein Uberlauf in den angrenzenden Riederbach wird
gewiahrleistet.

Griinordnerisches Konzept

Entlang der Gottmadinger StraBe (L190) sind 5 m breite, bliitenreiche dffentliche Griinstreifen mit
authochtonem Saatgut und standortgerechten Laubbiumen anzulegen. im Siiden des Plangebiets wird
auf der Gffentlichen Griinfliche das anfallende unbelastete Niederschlagswasser in einer Retentions-
mulde versickert bzw. gepuffert und gedrosselt in den Riederbach abgeleitet. In diesem Bereich werden
auch Baumgruppen zur Eingrinung des Gewerbegebiets angepflanzt und als externe
KompensationsmaBnahme ein vorgelagertes Feldgehdlz entlang des Riederbachs angelegt. Auf
privaten Parkierungsflichen ist je angefangene 8 Stellplitze ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Ein 3 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen im Siidwesten gewihrleistet den dauerhaften Zugriff auf den
dort unterirdisch geplanten Regenwasserkanal.

Bestand und Bewertung

Aktuell wird das Plangebiet (iberwiegend ackerbaulich genutzt. Im Nordosten befindet sich eine Fett-
wiese mit einer Obstbaumreihe. Das Gebiet ist insgesamt strukturarm. Im Siiden liegt ein Lagerplatz
eines Gartenbaubetriebs mit Geholzquartier bzw. Weihnachtsbaumkultur, Durch das Plangebiet ver-
lduft die BriihistraBe und ein geschotterter Weg, der direkt zur L190 fiihrt. Aufgrund der Struktur-
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armut und fehlender Stamm- und Spechthéhlen in den bestehenden Baumen ist das Plangebiet als
Lebensraum fiir Vogel und Fledermiuse als unbedeutend einzustufery. Die artenschutzfachliche
Priifung kommt zum Ergebnis, dass aufgrund der vorhandenen Lebensriume und Nutzungen nicht mit
wertgebenden Tierarten zu rechnen ist und somit keine gravierenden artenschutzrechtlichen Probleme
zu erwarten sind. Aufgrund von aktiven Biberspuren am Miihle- und Riederbach ist von dessen
Vorkommen auszugehen. An das Plangebiet grenzt stidlich das Landscha ftsschutzgebiet ,Hegau® an.
Sonstige Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Die nachstliegenden Wohnsiedlungen befinden sich in ca. 300 m Entfernung. Entlang der L 190 ver-
[duft ein FuB- und Radweg, der Gottmadingen und Hilzingen verbindet. Von hier aus besteht teilweise
ein Sichtbezug zum Hohenstoffeln und in stdlicher Richtung zum Heilsberg. Die Einsehbarkeit des
Gebiets ist durch die direkt angrenzende Gértnerei, sowie durch die Gewerbegebiete ,Briihl-Killwies 1"
und ,Breiter Wasmen Ili" bereits eingeschrénkt. Deutlich wahrnehmbar ist das Plangebiet aus siidlicher
Richtung und von den umgebenden héher gelegenen Erholungsgebieten Hohenstoffeln und Heilsberg
im Landschaftsschutzgebiet.

Auswirkungen

Durch die Realisierung des Bebauungsplans Killwies-Biitze" ergeben sich durch Uberbauung und
Bodenversiegelung von rd. 3,3 ha erhebliche Beeintrichtigungen des Bodens.

Fiir das Schutzgut Wasser wird es durch die Bodenversiegelung zu einer Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate kommen, was jedoch durch die geplante Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser minimiert wird. Laut Entwurf der Hochwasserrisikokarten (2013) ist das
Plangebiet nicht von HQ-100-Flichen betroffen.

Fiir das Schutzgut Klima sind Beeintrichtigungen hinsichtlich zusitzlicher Schadstoffemissionen aus
dem Verkehr sowie einer erhdhten Warmeabstrahlung der befestigten Flichen zu erwarten. Die Acker-
und Griinlandfldchen sind fiir die Kaltluftentstehung bedeutsam. Der Miihlebach und die ihn um-
gebenden Flichen fungieren als Kaltluftabflussbahn. Der Kaltluftentstehung dienende Ackerflichen
gehen verloren. Die Beeintrichtigungen kénnen durch die Durch- und EingriinungsmaBnahmen weit-
gehend minimiert werden. Eine Anderung des Lokalklimas ist zu erwarten.

Fiir das Schutzgut Landschaft gehen iiberwiegend ackerbaulich genutzte Fizichen, aber auch eine alte
Streuobstreihe durch die Bebauung verloren. Dadurch wird sich das Landschaftsbild nicht wesentlich
verdndern. Durch die EingriinungsmaBnahmen wird das Gewerbegebiet weitgehend in die Landschaft
eingebunden. Dennach ist der Eingriff in die Landschaft dauerhaft und erheblich.

Der zusatzliche Verkehr durch die geplante Gewerbenutzung ist aufgrund der bestehenden, leistungs-
fahigen ErschlieBungsstraBen und des dadurch bestehenden Verkehrsaufkommens nicht erheblich.
Insgesamt sind keine negativen Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden der im Gewerbe-
gebiet arbeitenden Menschen zu erwarten.

Fiir die Erholungsfunktion sind geringe Auswirkungen zu erwarten, da das Plangebiet bereits vorbe-
lastet und beziiglich der Erholungsnutzung als nachrangig eingestuft wurde. Durch umfangreiche
EingriinungsmaBnahmen vor allem am siidlichen Rand des Gebietes, werden die Beeintrichtigungen
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hinsichtlich der Einsehbarkeit aus siidlicher Richtung und von den héher gelegenen Erholungspunkten
reduziert.

Mit der Uberbauung von Acker- und Griinlandfliichen sowie der Streuobstreihe gehen Lebensrdume
fur Pflanzen und Tiere von geringer bis mittlerer Bedeutung verloren. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Lirm- und Lichtimmissionen beeintrichtigen die Lebensraumqualitit der umliegen-
den Habitatstrukturen. Durch die geplanten 5 m breiten Griinstreifen entlang der Gottmadinger
StraBe und die &ffentliche Grinfliche im Siiden des Plangebiets mit Gehélstrukturen und den
StraBenbaumen werden wieder Habitatstrukturen geschaffen, die aber von anderer Qualitit und
Charakter sind und starkeren Stéreinfliissen durch die Nutzung unterworfen sind.

MaBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches werden Vermeidungs-, MinimierungsmaBnahmen und Kompen-
sationsmaBnahme festgesetzt. Dies sind MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz, zur Mini-
mierung von Lichtemissionen und Spiegelungen der AuBenfassaden, sowie zur Durchgriinung der
Parkplatzflachen im Gewerbegebiet. Entlang der L190 sind 5m breite Griinstreifen mit StraBen-
baumen geplant. Im Siiden des Plangebietes ist eine &ffentliche Griinfliiche vorgesehen, auf der der
Uberlauf von unbelastetem Niederschlagswasser in Retentionsmulden versickert wird. Ein 3 m breiter
Griinstreifen fiihrt entlang der siidwestlichen Plangrenze zur Retentionsfliche, der den unterirdisch
geplanten Regenwasserkanal liberdeckt. Im Norden des Plangebiets wird die im Bereich des
Bebauungsplans ,Briihl-Killwies 1" bereits vorhandene Entwisserungsmulde entlang der BriihIstraBe bis
zur Querspange weitergefiihrt.

AuBerhalb des Geltungsbereichs ist als KompensationsmaBnahme die Anpflanzung von Gewisser-
begleitenden Gehélzstrukturen am Riederbach geplant sowie die Entfernung eines Sohl- und Uferver-
baus im Miihlebach mit Herstellung einer rauen Rampe. AuBerdem werden im Bereich des Riederbachs
Gewasserrandstreifen durch Extensivierung und Gehblzpflanzungen entwickelt,
Griinlandextensivierungen durchgefiihrt und verschiedene bereits umgesetzte MaBnahmen aus dem
Okokonto der Gemeinde Hilzingen angerechnet.

Monitoring

Fiir die Uberwachung und zur Funktionskontrolle der Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
wird ein Monitoringkonzept vorgeschlagen.
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Aktuelle Gesetzesgrundlagen

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2008 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 4
Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) gedndert worden ist

e Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tber die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft (NatSchG BW) in der Neufassung vom 13.12.2005, § 60 geindert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 449, 471)

e  Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19.12.2010, in Kraft getreten am 1, April 2011

»  Wassergesetz (WG) fiir Baden-Wiirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), in Kraft getreten am
01.01.2014, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.07.2014 (GBI. S. 378) m.W.v. 13.08.2014

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel 4 Absatz 76 des
Gesetzes vom 7.August 2013 (BGBI. | S. 3154) gesindert worden ist

¢ landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004, zuletzt geindert durch
Gesetz vom 17.12.2009 (GBL. S. 809) m.W.v. vom 24.12.2009

e Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.02.2012 (BGBL.
1. S.212) mW.v. 01.06.2012

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943) gedndert worden ist

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Lérm ~ TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S.
2414), zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) gedndert

¢ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die durch Artike! 2 des Gesetzes vom 11, Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist

¢ Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5, Miirz 2010, zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), geéindert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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ANHANG

Anhang | Fotodokumentation
Anhang Il Baumliste Bestand
Anhang Il Pflanzlisten

Anhang IV Kompensationskonzept, MaBnahmen aus dem Okokonto Hilzingen
(Beate Schirmer Freiraumplanung, September 2014)
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ANHANG | FOTODOKUMENTATION

Blick iiber die nérdl. Ackerfliche, rechts BriihlstraBe Blick nach Norden, Radweg an L 190, siidl. Ackerfliche

Riederbach am siidlichen Gebietsrand Lagerplatz im Siiden des Plangebiets

Schotterweg zwischen den Ackerflachen, Blick Richtung  Blick auf Streuobstreihe, Hintergrund Hohenstoffeln
Osten
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ANHANG Il PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 (M3, K1)

Pflanzung von mittelgroBen bis groBen Einzelbdumen entlang der L190 sowie innerhalb des
Plangebiets am Rand der siidlich gelegenen &ffentlichen Griinflache und zwischen den Parkplitzen.
Pflanzqualitét: mind. H 3xv mB, StU 16 - 18.

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stieleiche

Prunus avium Vogel-Kirsche (auch i. S. ,Plena")
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzliste 2 (K2)

Pflanzung von Einzelbdumen in Gruppen entlang der stidlichen Plangebietsgrenze, im Bereich der
Retentionsflachen. Pflanzqualitdt: H 3xv mB, StU 14 - 16, bzw. Solitdr 150 - 200 em

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide

Ulmus glabra Berg-Ulme

Pflanzliste 3 (K4, K8)

Anlage von gewidsserbegleitenden Gehdlzstrukturen. Pflanzqualitdt: 2xv, 80 - 100 cm 1 Strauch/ 2 m2.

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder (untergeordnet)
Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Pflanzliste 4 (X7)

Pflanzung von Einzelbdumen entlang des Riederbachs (Fist 2541), Erlen direkt am FlieBgewiisser,
Eichen in zweiter Reihe
Pflanzqualitat: H 3xv mB, StU 12 - 14 (Eiche), Str. 150 - 200 (Erle)

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Quercus robur Stiel-Eiche

365° freiraum + umwelt 61






Gemeinde Hilzingen Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Killwies-Biitze* ANHANG IV

ANHANG IV

KOMPENSATIONSKONZEP'I_'_
MASSNAHMEN AUS DEM OKOKONTO DER GEMEINDE HILZINGEN
(Beate Schirmer Freiraumplanung, September 2014)

- Beschreibung der MaBnahmen KM 1 bis KM 14

- Anlagen 1 bis 12

365° freiraum + umwelt 63






