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A. GRUNDLAGEN
1. Rechtsgrundliagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2141)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) m. W. v, 30.07.2011.

- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung BauNVO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

- Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1950 (BGBI. 1991 1 S. 58).

- Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Neufassung vom 24,02.2010 (BGBI I S.
94).

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI Nr. 7, S.
358} in Kraft getreten am 01.03.2010,

2. Aufhebung von Teilen rechtsverbindlicher Bebauungspldne

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Keflho™ rechtsgil-
tig seit dem 09.01.1975, den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kelihof — 1. Anderung® rechtsgiil-
tig seit dem 05.04.1978 und auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kellhof - 2. Anderung"
rechtsgiiltig seit dem 14.09.1995. Fiir diese Teilbereiche werden die vorgenannten Bebauungsplane in
ihren Planfassungen, Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Kelthof ~ 3, Anderung® ersetzt.

3. Bestandsschutz
Gebadude, die bei In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes zuldssig errichtet und vorhanden sind und
gegeniiber dem Bebauungsplan in der Art und im MaB der baulichen Nutzung abweichen, gelten wei-

terhin als baurechtlich zuldssig. Werden solche Bauten ersetzt oder verdndert gelten dafiir jedoch die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Artder baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet gliedert sich in drei Teilbereiche

So 2 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gebiet fiir den Fremdenverkehr
und das Beherbergungsgewerbe"

Mi Mischgebiet im Bereich des ehemaligen Bahnhofs und des ehemaligen Son-

dergebiets So 1
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WA1, WA2, WA3 Allgemeines Wohngebiet entlang der Zwinghofstrafie

Sofern in den nachfolgenden Festsetzungen das Aligemeine Wohngebiet WA erwdhnt wird beziehen
sich die Regelungen auf alle drei Teilbereiche WAL, WA2 und WA3,

Die Abgrenzung der Teilgebiete ergibt sich aus den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes (Lageplan).

1.1 Sandergebiet — So 2
(§ 11 BauNVvVO i.v.m. § 1 Abs. 4 u. 6 BauNvO)

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO Abs. 2 mit der Zweckbestimmung ,Gebiet fiir den Fremden-
verkehr und das Beherbergungsgewerbe™

Zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Schank- und Speisewirtschaften

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter bzw. Aufsichts- oder Bereitschaftsper-
sonen, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse un-
fergeordnet sind.

1.2 Mischgebiet
(& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 6 BauNVvOQ)

Zuldssig sind:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Biirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe mit max. 800 m2 Verkaufsfiache, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

nicht zuldssig sind:
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr, 2 BauNVO
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1.3 Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 4 BauNVOQ)

Zuldssig sind:

- Wohngebaude

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- private Ferienwohnungen und Fremdenzimmer.

nicht zuldssig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewetbes,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstetllen.

2.  MabB der baulichen Nutzung
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
die Grundflachenzahl (GRZ),
die Hohe der baulichen Anlagen (HF),
die Zahl der Vollgeschosse.
Dazu sind die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den Nutzungsschablonen
des zeichnerischen Planteiles maBgebend.
2.2 Grundflichenzahl
(§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird festgelegt mit (GRZ)

Im Plangebietsteil S0 2 mit 0,6
Im Plangebietsteil Mi mit 0,6
Im Plangebietsteil WA mit 0,4

2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird als Bezugsgrofie zu anderen Gemeindesat-
zungen festgelegt (unschadliche Uberbestimmung).
Dabei wird bestimmt;
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Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse (Z) wird festgelegt

Im Plangebietsteil So 2 mit I
Im Plangebietsteil MI mit I
Im Plangebietsteil WA mit I

Es gelten die Eintragungen in den Nutzungsschablonen des zeichnerischen Planteiles

2.4 Hohe der baulichen Anlagen
{§ 18 BauNVvQ)

Die zur Festsetzung baulicher Anlagen verwendeten MaBe und Bezugspunkte werden wie foigt
definiert:

2.4.1 ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH)

Die festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) dient nur als Bezugshohe zur Festset-
zung der maximalen FirsthGhen. Sie ist fir das jeweils vorgesehene Baugrundstick im
Rechtsplan durch Festsetzung auf NN als bestimmt.

Es wird empfohien sich bei der Wahl der Oberkante des Rohfufibodens im Erdgeschoss an
der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhthe zu orientieren. Abweichungen nach unten
und nach oben sind zuldssig, wobei sich jedoch die maximal zuléssige Firsththe immer auf
die im Rechtsplan festgelegte EFH bezieht.

Alie Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gelten auch fir die zuldssigen Neben-
anlagen auflerhalb der {iberbaubaren Flichen.

2.4.2 Firsthohe (HF)

Die Firsththe wird gemessen ab den im Bebauungsplan festgesetzten Erdgeschossfuibo-
denhéhen (EFH = Unterer Bezugspunkt fir die Firsthéhen):

* his zum First der Dachoberflache (HFS) bei Satteldachern (beidseitig geneigte
Dacher mit Dachneigungen DN >=15 ° siche ortliche Bauvorschriften)

e bis zum Schnittpunkt der WandauBenflache mit der Dachoberflache (HFP) bel
Pultdéchern (einseitig geneigte Dacher mit Dachneigung DN >=15 © siehe 6rtli-
che Bauvorschriften)

« bis zum hdichsten Punkt der Dachoberflache (HFFD) oder gegebenenfalls der
Oberkante Attika bei Flachdachern und allen anderen genelgten Déachern his 15°
Dachneigung {siehe drtliche Bauvorschriften)

Sie wird im Sondergebiet So 2 wie folgt festgelegt:
Fir Satteldacher mit (HFS): max. 12,00 m

Fiir Pultdacher mit (HFP): max. 12,00 m
Fir Flachdacher mit {HFFD): max. 10,50 m
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Sie wird im Mischgebiet MI wie folgt festgelegt:

Fir Satteldacher mit (HFS): max. 12,00 m
Fiir Pultdacher mit (HFP): max. 10,00 m
Fiir Flachdacher mit (HFFD): max. 8,00 m

Sie wird im Allgemeinen Wohngebieten WA1 wie folgt festgelegt:

Fiir Sattelddcher mit (HFS): max. 8,40m
Fiir Pultddcher mit (HFP): max. 7,50m
Flir Flachdacher mit (HFFD): max. 7,60 m

Sie wird im Allgemeinen Wohngebieten WA2 wie folgt festgelegt:
Fiir Satteldécher mit (HFS): max. 10,00 m
Flir Pultdacher mit (HFP): max. 7,50 m
Fir Flachdacher mit (HFFD): max. 7,50 m

Sie wird im Aligemeinen Wohngebieten WA3 wie folgt festgelegt:
Fiir Sattelddcher mit (HFS):  max. 12,00 m

Fiir Pultdacher mit (HFP): max. 10,00 m
Fiir Flachdacher mit (HFFD): max. 8,00 m

Héhenversetzte, gegenlédufige Pultdicher werden bei der Hohenfestsetzung wie Sattelds-
cher behandelt.

Hinweis: Entsprechend den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften werden Dacher
mit Dachneigungen unter 15° wie Flachdécher behandelt.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stetitung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

3.3

3.4

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.
Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

Von der Bebauung ausgenommen sind die ausgewiesenen Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Gemeinde.

Die Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB wird bei Sattel- und Pultdacher
durch Eintrag des zuldssigen Firstverlaufs im Planteil durch ein entsprechendes Planzeichen fest-
gesetzt. Bei Flachdachgebduden muss der Verlauf der groBeren (Langs-) Seite des Geb&udes der
Firstrichtung entsprechen, die kleinere (Breit-) Seite muss senkrecht dazu angeordnet werden.
Dabei stehen bis zu zwei rechtwinklig zueinander liegende Firstrichtungen zur Wahl. Abweichun-
gen bis zu 15 Grad von der Hauptrichtung sind zuldssig.
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4,

Nebenanlagen und Stellplatze
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

4.2 PKW-Garagen, Carports- und Stellplitze kbnnen auf den tiberbaubaren und nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Bei der Standortwahl von Garagen und Carports sind die Stauréume zu berlicksichtigen. Allseiti-
ge offene Stellplatzilberdachungen kénnen bei ausreichender Sicht in den Verkehrsraum auch
ohne Stauraum ausgefilhrt werden.

4.3 Von der Bebauung mit Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und Einrichtungen ausgenommen
sind die ausgewiesenen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie die umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern.

44 Zur Sicherung der dffentlicher Griinflaichen an den ErschlieBungsstraBen sowie von erhaltens-
werten Biumen (PFB) sind in der Planzeichnung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen f Sichtdreiecke
(§ 9 Abs, 1 Nr. 10 BauGB)

Sowohl bei der duBeren Verkehrsanbindung als auch bei der inneren VerkehrserschlieBung sind die
notwendigen Sichtfelder gem3B den Richtlinien Rast06 einzuhalten. Des Weiteren sind auch die
Grundstiickszu- und —ausfahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhéltnisse in den &ffentlichen
Verkehrsraum gegeben sind. Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder dauerhaf-
ten Benutzung ab einer Hdhe von 0,60 Metern freizuhalten.

Ein- und Ausfahrtsverbote

Die Ein- und Ausfahrt des Misch- und des Sondergebiets auf die KreisstraBe K 6143 erfolgt in der
Nordwestecke im Zusammenhang mit einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. Im Bereich
der Kreuzung B 314 / K 6143 ist auBerdem entsprechend der Eintragung im Plan eine Einfahrt zur An-
lieferung des Einkaufsmarktes zuldssig. Die Andienung des Verbrauchermarktes hat grundsatzlich von
dieser Einfahrt in Vorwartsfahrt iiber die nérdliche Ausfahrt zu erfolgen. Die im Bereich der Andienung
des Verbrauchermarktes gelegenen Parkstinde sind ausschlieSlich dem Personal vorbehalten. Bei der
Anlage der Ein- und Ausfahrten sind die Schleppkurven fiir Lastziige (Anhang 4 zur EAE 85) zu beach-
ten. In den Obrigen, an die BundesstraBe und den Knotenpunkt mit der KreisstraBe angrenzenden Be-
reichen, sind Ein- und Ausfahrisverbote angeordnet.

Mit Planzeichen 15.8 gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) sind entlang der Bundesstrale
B 314 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind eingetragen, in der keine baulichen Anlagen,
wie Gebiude, Werbeanlagen, Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen errichtet werden diirfen. In die-
sem Bereich der im Plan nachrichtlich dargestellten Anbauverbotszone zur BundesstraBe B 314 gelten
die nach BundesfernstraBengesetz zutreffenden Regelungen fiir Hochbauten und andere bauliche
Anlagen (§ 9 BundesfernstraBengesetz).
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7. Flachen mit Leitungsrechten
{8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur ordnungsgeméBen Ver- und Entsorgung sind Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der Trager
der &ffentlichen Ver- und Entsorgung im Plan eingetragen. Die Eigentiimer der betroffenen Grundst-
cke sind verpflichtet, die Verlegung und Unterhaltung der Leitungen und der damit verbundenen Ein-
richtungen zu dulden.

Auf den Flurstiicken Nrn. 13848 und 13849 verlaufen auf der Westseite der Schmutzwassersammetka-
nal und die Nahwarmeversorgungsieitungen der Gemeinde Hilzingen. Im Siidbereich des Flurstiicks Nr.
13849 verlauft auBerdem die Nahwarmeversorgungsleitung der Gemeinde.

Im westlichen und siidwestlichen Bereich des Flst.Nr. 7465/7 veriauft teilweise ein 20 kV-Kabel der
Energiedienst GmbH. Dieses Kabel st dinglich gesichert.

8. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Gerduschbelastung durch die das Plangebiet tangierende BundesstraBe kann es in
Kombination mit den geplanten Nutzungen im Bereich des allgemeinen Wohngebiets an den der Stra-
Be zugewandten Fassaden, insbesondere der direkt angrenzenden Hauserzeile, zur Uberschreitung
der Orientierungswerte kommen. Fiir die Beurteilung werden die Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete nach der DIN 18005 mit tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A), bzw. nach der 16.
BImSchV mit tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) zugrunde gelegt.

Die im Folgenden genannten Schallddmm-MaBe sind in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuBenfliche eines Raumes (Su.) zur Grundflache des Raumes (Sg) nach DIN 4109 Tab. 9 zu erho-
hen oder zu mindern. Fiir Wohngeb&ude mit iiblichen Raumhghen von etwa 2,50 m und Raumtiefen
von etwa 4,50 m darf ohne besonderen Nachweis ein Korrekturwert von -2 dB herangezogen werden.

Larmpegelbereich MaBgeblicher Anforderung gemafl DIN 4109 an
AuBenlarmpegel den Schallschutz gegen AuBenlarm

von Aufenthaltsraumen in Wohnun-
gen

Larmpegeibereich 66 bis 70 dB(A) erf. R’y res = 40 dB

v

Larmpegelbereich 61 bis 65 dB(A) erf. R'y,es = 35 dB

I

Larmpegelbereich 56 bis 60 dB(A) erf. Ry res = 30 dB

11

Larmpegelbereich his 55 dB(A) erf. Ry res = 30 dB

I

Fir alle Fassaden muss auf Basis des maBgeblichen AuBenldrmpegels das erforderliche Schalldamm-
MaB der AuBenbauteile festgelegt werden. Fiir Fassaden mit einer resultierenden Schalldémmung der
AuBenbauteile von R'w>=35 dB (Lirmpegelbereich III + IV) ist im Genehmigungsverfahren ein
Nachweis des Schallschutzes gegen AuBenldrm gemé&B Einfihrungserlass zur DIN 4109 fr Baden-
Wirttemberg zu fiihren,
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Entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 24 wird festgesetzt, dass zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes MaBnahmen durch den Eigentiimer des Planbe-
reichs So2 zur Vermeidung und Minimierung der Schallimmissionen in das allgemeine Wohngebiet
durch baulichen und sonstige technische Vorkehrungen vorzusehen sind. Im Genehmigungsverfahren
fiir die Bebauung im Sondergebiet So2 muss ein Nachweis des Schallschutzes erbracht werden.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
innerhalb des Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB)

9.1 Biotop Nummer 182183350187 - strassenbegleitende Feldgehdlze
Die straBenbegleitenden Feldgehdlze entlang der B 314 im Ortsbereich von Hilzingen sind ent-
sprechend § 32 NatSchG geschiitzt und zu erhalten. Die Feldgehdize stocken auf beidseitig von
der StraBe abfallenden Béschungen. Sie wurden gepflanzt und sind Uberwiegend aus standorttypi-
schen Baum- und Straucharten aufgebaut. Beim Pflanzen der Gehdlze wurden die Hauptarten
mehrfach ausgetauscht, so dass Arten wie Feld-Ahorn, Hasel, Hartriegel oder Liguster in einzelnen
Abschnitten sehr zahireich sein kénnen, in anderen dagegen nur vereinzelt vorkommen.

9.2  Minimierung von Bedenaustausch

Der Austausch von Bodenmaterial soll auf Flachen beschrénkt werden, die im Zuge der zukiinfti-
gen Nutzung versiegelt oder teilversiegelt werden, um somit die Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden méglichst zu minimieren. Die Bodenarbeiten sind entsprechend vorhandener Regel-
werke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-Wiirttemberg, Heft 10 und Heft 28, 1994)
durchzufiihren. Ober (Humus)- und Unterboden sind getrennt zu lagern. Die Oberbodenmieten
diirfen eine Héhe von 2,00 m und Breite von 5,00 m nicht {iberschreiten. Es ist die DIN 18917 zu
beachien.

9.3 Schutz der Fauna und Flora
An Arbeitsbereiche, Zufahrten und Lagerflachen angrenzende Gehdlze (Wurzelbereich, Kronenbe-
reich) sind gema6 DIN 18920 zu schiltzen.
Der Gewésserrandstreifen ist zu Baubeginn mit einem Bauzaun mit einem Abstand zum Gewasser
von flnf Metern gegen Ablagerung und Schadstoffeintrag zu schitzen.

9.4 Grinflache G1
Die mit dem entsprechenden Planzeichen bezeichnete Flache dient als Trennung zwischen offent-
lichen Verkehrsflachen und privaten Hofflachen. Sie soll die Durchgriinung des StraBenzugs ver-
bessern. Abgangige nicht heimische Platanen sollen durch StraBenbdume 2. Ordnung ersetzt wer-
den. Siehe dazu entsprechende Pflanzgebote. Die Flache ist gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Den nérdlich angrenzenden Grundstiicken wird jeweils eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 3
m ermdglicht, Diese ist in Absprache mit der Gemeindeverwaltung durch den Eigentliimer des an-
grenzenden Flurstilicks zu errichten und dauerhaft zu unterhalten. Zur Oberfldchengestaltung ma-
chen die ortlichen Bauvorschriften entsprechende Aussagen.

9.5 Griinflache G2
Die mit dem entsprechenden Planzeichen bezeichnete Flache dient als Larmschutzwall Sie soll zu-
satzlich durch entsprechende Pflanzungen erganzt werden, Siehe dazu entsprechende Erhaltungs-
und Pflanzgebote.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Bereich des Larmschutzwalls ist nicht zuldssig.
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2.6

Griinflache G3 — Gewasserrandstraifen

Im westlichen Bereich grenzt der offen gefiihrte Mihibach an das Plangebiet an. Zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird ein Gewasserrandstreifen mit einer
Breite von 5 m ab B&schungsoberkante ausgewiesen. Der Gewasserrandstreifen dient der Erhal-
tung und Verbesserung der dkologischen Funktionen des FlieBgewassers (§ 38 WHG in Verbin-
dung mit § 68 WG BW).

Im Gewasserrandstreifen ist das Entfernen von standortgerechten Baumen und Stréuchern sowie
das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern untersagt.

Der Umgang mit Wassergefahrdenden Stoffen und mit Wassergefahrdenden Stoffen in und im Zu-
sammenhang mit zugelassenen Anlagen ist verboten.

Die Errichtung von Nebenanlagen und Schépfen sowie Auffiillungen und Abgrabungen sind nicht
erlaubt.

Die Pflege muss in extensiver Form erfolgen, unter Verzicht auf den Eintrag von Diinge- und
Spritzmitteln. Die MaBnahme dient der Verbesserung der Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen
sowie des Landschaftsbilds.

10. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(Pflanzgebote)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

10.1

10.2

10.3

Fiir die nachfolgend festgesetzien Pflanzungen sind die geeigneten Pflanzen aus der Pflanzliste im
Anhang zu entnehmen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen,
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen.

GroBkronige Baume sind mit einem Stammumfang von mind. 18 — 20 ¢m, kleinkronige mit einem
Stammumfang von mind. 14 — 16 cm zu pflanzen. Die Baumgruben sind mindestens 2 x 2 x 0,6 m
auszuheben, die Sohle versickerungsfahig aufzulockern und die Baumgrube mit Oberboden zu ver-
fllen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1} — Strafienbdume 2. Ordnung
Im Bereich der Griinflache G1 sind die abgangigen Platanen gemaf Planeintrag durch Baume 2.
Ordnung gemaB Pflanzliste zu ersetzten.

Pflanzgebot 2 (PFG 2) - Baumzone

Je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache ist efn standortgerechter heimischer kiein- bis mittel-
kroniger Hochstamm oder Obsthochstamm zu pflanzen. Die Baume sind innerhalb des Baulands
anzuordnen. Der Standort kann frei gewdhit werden, sofern im Planteil keine Standortvorgaben
getroffen sind. Die Standortdarstellung der Baume im Planteil ist als Empfehlung zu verstehen.

Die Pflanzungen im Bereich des Gewdsserrandstreifens G3 und des Larmschutzwalls G2 kdnnen
dabel nicht angerechnet werden,

Pflanzgebot 3 (PFG 3) — StrafSienbaume 2. Ordnung

Im Mischgebiet und im Sondergebiet So2 sind gemaB Planeintrag Bdume 2. Ordnung geméfB
Pflanzliste zu pflanzen. Die Standorte kénnen frei gewdhlt werden. Vorzugsweise sollen diese
Baume jedoch als private StraBenb&ume direkt an der StraBe/Gehweg gepflanzt werden (alle 12
m ein Baum). Der Abstand zur StraBenbegrenzungsfinie muss jedoch mindestens 2,0 m und zu
den Beleuchtungskérpern der dffentlichen StraBenbeleuchtung mindestens 5,0 m betragen.
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11.

12,

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Es wird empfohlen die Biume als StraBenbaum 2. Ordnung (Feldahorn, Hainbuche) entlang der
ErschlieBungsstraBe zu pflanzen. Der Rechtsplan macht Vorschiage zur Standortwahl. Es wird au-
Berdem empfohlen bei allen Baumpflanzungen die Verschattung des Nachbargrundstiicks und ins-
besondere der Gebdude und Solaranlagen zu vermeiden.

Pflanzgebot 4 (PFG 4) — Beschattung Stellplatze

Im Bereich zusammenhingender PKW-Stellplatze (Betriehsparkplatzen, Kundenparkplatzen) ist je
3-5 Stelipldtzen ein einheimischer, standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Die
Biume werden auf das vorgenannte fldchenbezogene Pflanzgebot angerechnet, Der Baumstand-
ort und die Baumart werden nachfolgend beschrieben.

Pflanzgebot 5 (PFG 5) - Gewasserrandstreifen

Im Gewasserrandstreifen sind Schwarzerlen gemas Pflanzliste nachzupflanzen. Bei der Entfernung
von nicht heimischen standortgerechten Gehélzen sind ebenfalls heimische Stréucher der ,Weich-
holzaue™ zu verwenden.

Pflanzgebot 6 (PFG 6) - Larmschutzwall
In der Griinflaiche G2 sind frei wachsende heimische standortgerechte Feldhecken und B&ume 2.
Ordnung zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

Pflanzgebot 7 (PFG 7) — Empfehlung Flachdachbegriinung

Es wird empfohlen alle flachen oder flach geneigten Dacher {z.B. von Hauptgebduden, Garagen
und Nebenanlagen) mit Neigungen von 0-15 Grad sind zu begriinen, Zur Ausfithrung macht der
Griinordnungsplan entsprechende Vorschlage.

Pflanzgebot 8 (PFG 8) — Begriinung Larmschutzwénde
Larmschutzwande sind zur Wohnbebauung hin zu begriinen. Dies kann durch Hinterpflanzung mit
Hecken, Buschgruppen und Baumen oder durch Klettergehdize erfolgen.

Die auf den jeweiligen Baugrundstiicken angeordneten griinplanerischen Festsetzungen sind in den
Bauvorlagen zur Bebauung (Lageplan zum Bauantrag) darzustellen. Die Gemeindeverwaltung Uberprift
nach Abschluss der Bauarbeiten diese Pflanz- und Erhaltungsgebote. Die Gemeinde kann den Grund-
stiickseigentiimer durch Bescheid dazu verpflichten, das Pflanzgebot innerhalb angemessener Frist zu
erfillen,

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

Ordnungswidrigkeiten

Flr Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB.
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C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodenfunde
(§ 9 Abs, 6 BauGB)

Da archaologische Bodenfunde nicht auszuschlieBen sind, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten,
sowie alle Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchaologen (Am Schlossgarten
2, 78224 Singen, Tel. 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzutellen. Auch geologische / bodenkundli-
che Schiirfe sind mit der Kreisarchiologie terminlich abzustimmen. GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz
sind etwaige Funde {Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde, Graber, aufféllige Bodenver-
farbungen) umgehend dem Kreisarchiologen oder dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26, Denk-
malpflege (79083 Freiburg, Tel. 0761/2083570) zu meiden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit
zur Fundbergung einzurdumen.

2. Bau- und Kuftturdenkmale
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Plangebiet liegen das Bau- und Kulturdenkmal Bahnhofsgeb&ude Flst.Nr. 13834, Dies umfasste ur-
spriinglich die Sachgesamtheit Bahnhof, Empfangsgebaude und WC-Hauschen. Das WC-Hauschen
wurde im Jahr 2001 (Kenntnisgabeverfahren 17.05.2001) abgebrochen.

Die nachrichtlich Ubernahme des gem. § 2 DSchG festgestellten Bau- und Kunstdenkmals erfolgt gem.
§ 5 Abs, 4 i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB durch Eintrag des Planzeichens 14.3 der Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90).

Nach § 8 Denkmalschutzgesetz {DSchG) darf ein Kulturdenkmal nur mit Genehmigung der Denkmal-
schutzbehérde zerstért oder beseitigt werden, in seinem Erscheinungsbild beeintréchtigt werden oder
aus seiner Umgebung entfernt werden, soweit dies fir den Denkmalwert von wesentlicher Bedeutung
ist. Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung genieBen zusatzlichen Schutz durch Eintragung in das
Denkmalbuch.

3. Hochwasserrisiko
(8 9 Abs. 6 a BauGB)

Entsprechend den Hochwasserrisikokarten des Landkreises Konstanz ist das Plangebiet nicht von ei-
nem hundertjdhrlichen Hochwasser betroffen. Ein GroBteil des Plangebiets wird jedoch bei einem Ext-
remereignis (berflutet. Im Plangebiet sind gegebenenfalls private VorsorgemaBnahmen der Grund-
stiickseigentiimer erforderlich.
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D.

1.

HINWEISE

Geltungsbereich
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Planeintrag der Grenze des raumli-
chen Geltungsbereiches im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

Auf die Ortlichen Bauvorschriften ,Kellhof — 3, Anderung® wird hingewiesen.

Umweltbeitrag

Auf den Umweltbeitrag zum Bebauungsplan ,Kellhof — 3. Anderung" wird hingewiesen.

Pflanzlisten

Auf die Anlage ,Empfehlungslisten fiir PflanzmaBnahmen® wird hingewiesen.

Hilzingen, 15.01.2013

Biirgermeister : Planer :
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ANLAGE 1 - PFLANZENLISTEN
Auswah! im Siedlungsbereich geeigneter Arten:
1. groBwiichsige Gehdize erster Ordnung

Hauptsortiment

Alnus glutinosa { Schwarz-Erle

Betula pendula / Hange-Birke

Fraxinus excelsior { Gewthnliche Esche

Populus tremula ! Zitter-Pappel

Quercus petraea / Traubeneiche

Quercus rocbur / Stieleiche

Salix alba { Silberweide

weitere geeignete Arten

Acer platanocides { Spitzahorn

Acer pseudoplatanus / Bergahorn

Alnus incana { Grau-Erle

Fagus sylvatica / Rotbuche

Tilia cordata { Winter-Linde

Tilia platyphyllos [ Semmer-Linde

Uimus giabra { Berg-Uime
2. kleinwiichsige Gehdlze zweiter Ordnung

Hauptsortiment

Acer campestre / Feldahorn

Carpinus betulus { Hainbuche

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel

Corylus avellana / Haselnuss

Euonymus europaeus | Gewthnl. Pfaffenhitchen

Ligustrum vuigare ! Gewdhn. Liguster

Prunus avium f Vogel-Kirsche

Prunus spinosa f Schlehe

Rosa canina { Hundsrose

Salix purpurea { Purpur-Weide

Salix rubens / Fahl-Weide

Viburnum lantana { Wolliger Schneeball

weitere geeignete Arten

Rosa rubigincsa !/ Wein-Rose
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3. Obsthochstdémme (fur die Region geeignete Sorten)

Mindestkronenansatz: Freiland: 170-180 cm, Hausgarten 160 cm.

Apfel:

Jakob Fischer
Boskoop
Wiitshire
Brettacher
Sonnenwirtsapfe!
Bohnapfel
James Grieve
Gravensteiner
Berlepsch
Glockenapfel
Ontario

Reneklode:

Graf Althanns Reneclode
Grolie Grine Reneclode
Schuler Reneclode
OQuillins Reneclode

4. Hecken und Feldgehdlze

Hauptsortiment
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus eurcpaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix purpurea
Viburnum lantana

weitere geeignete Arten
Frangula alnus

Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa

Salix cinerea

Salix triandra

Satix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Birnen: Kirschen:
Oberosterreichische Wein- Sam

bime Schwarze Schittier
Sillibirne Magda
Gelbméstler Teickners Schwar-

ze Herzkirsche
Hederlinger

Clapps Liebling
Alexander Lukas

Conference Schattenmorelle
Zwetschgeh: Mirabellen:
Hauszwetschge Typ Gunzer Nancy-Mirabelle
oder Schifer

Fellenberg

Walnuss:

/ Roter Hartriegel (schwach giftig)

/ Haselnuss

/ Pfaffenhiifchen (stark giftig)

/ Liguster (stark giftig)

/ Schlehe

/ Hundsrose

/ Purpur-Weide

{ Wolliger Schneeball (schwach giftig bis giftig)

/ Faulbaum (giftig)

{ Rote Heckenkirsche (giftig)

{ Gewohnliche Traubenkirsche

{ Kreuzdorn (giftig)

/ Wein-Rose

/ Grau-Weide

! Mandel-Weide

! Korb-Weide

{ Schwarzer Holunder (griine Teile schwach giftig)
{ Traubiger Holunder (griine Teile schwach giftig)
{ Gewohnl. Schneeball (schwach giftig bis giftig)
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5. Fassadenbegriinung

Selbstkliimmer:
Hedera helix
Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii*

{ Efeu (stark giftig)
! Kletter-Hortensie
/ Wilder Wein

Parthenocissus quinquefclia ,Engelmanii / Wilder Wein

bendtigen Rankhiife:
Aristolochia macrophylla
Campsis radicans
Clematis alpina
Clematis montana
Clematis vitalba
Humuius lupulus
Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii
Rosa-Hybriden
Vitis-Hybriden
Wisteria sinensis

6. Dachbegriinung

Sedum album
Sedum acre

Sedum sexangulare
Festuca ovina
Allium schoenoprasum
Potentilla argentea
Carex ornitopoda
Carex flacca
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Thymus in Sorten
Genista tinctoria
Salix rosmarinifolia
Sanguisorba minor

Chrysanthemum leucanthemum

Alchemilla millefolium
Prunella vuigaris

f Pfeifenwinde

/ Trompetenwinde

{ Alpen-Waldrebe

/ Bergrebe

/ Gemeine Waldrebe

f Hopfen

[ Winterjasmin {stark giftig)
! Jelangerjelieber(qiftig)
! Schiing-Knoterich

/ Kietterrosen

f Echter Wein

/ Blauregen

f Weiller Mauerpfeffer
f Scharfer Mauerpfeffer
/ Milder Mauerpfeffer

! Schafschwingel

f Schnittlauch

{ Silber-Fingerkraut

! Vogelful-Segge

/ Blaugriine Segge

{ Kleines Habichtskraut
{ Frithlings-Fingerkraut
/ Thymian

!/ Farber-Ginster {(giftig)
{ Rosmarin-Weide

! Kleiner Wiesenknopf
/ Margerite

{ Frauenmantel

/ Kleine Prunelle

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan der Innenentwickiung
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

,KELLHOF — 3. ANDERUNG"

Gemeinde Hilzingen
Gemarkung Hilzingen

INHALT

A. RECHTSGRUNDLAGEN
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

C.  HINWEISE
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A.

2.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2141)
zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509} m. W. v. 30.07.2011,

- Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12,1990 (BGBI. 19911 5. 58).

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg {LBO 2010} 1. d. F. vom 05.03.2010 {GBI. Nr. 7, S. 358)
in Kraft getreten am 01.03.2010.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform

Als Dachform zul3ssig sind

. Satteldacher,

. gegenliufige, am First hdhenversetzte Pultdacher,
. Pultdacher,

. Flachdacher.

Dacher mit Dachneigungen unter 15° werden wie Flachdécher behandelt und sind zu begriinen.

Abwalmungen bis hin zum Zeltdach sind zulassig.
Glanzende Metalloberflachen sind ausgeschlossen,

Unbebaute Flachen und Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1  Als Einfriedigung zulassig sind ausschlieBlich Hecken (jedoch keine Nadelgehdlzhecken mit Aus-
nahme der Eibe), Holzlattenzéune und Drahtzaune bei gleichzeitiger Hinterpflanzung.
Jegliche Einfriedigung muB mindesten 30 cm Abstand zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

Hinweis: Die Hohe der Einfriedigung zu den Nachbargrundstiicken richtet sich nach dem Nach-
barrecht.

Zu &ffentlichen Grundstiicken hin und auf die Tiefe von 5,50 m neben Grundstiickseinfahrten
darf die Gesamthohe der Einfriedigung das Maf von 0,60 m nicht Ubersteigen.

Massive blickdichte Einfriedigungen sind unzuldssig (z.B. Sichtschutzzaune und -mauern). Bei
Zaunen kann ein Sockel aus Beton oder Mauerwerk bis 0,30 m Hohe iber die Gehweghinter-
kante ausgefiihrt werden.

Blickdichte LarmschutzmaBnahmen wie z.B. Larmschutzwénde sind zulassig. Im allgemeinen
Wohngebiet ist tiber deren Notwendigkeit ein Nachweis zu fiihren. Larmschutzwénde sind zur
Wohnbebauung hin entsprechend den textlichen Festsetzungen zu begrtinen.
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2.2 Vor der Einfahrtsseite von Garagen und Carports ist ein Stauraum von mind. 5,50 m Tiefe anzu-
legen. Dieser Stauraumn darf zur StraBe hin nicht eingefriedet werden.

2.3 Bei Anordnung von Grenzbauten entlang der StraBenbegrenzungslinie muss der Abstand aller
oberirdischen Bauteile mind. 0,50 m betragen.

2.4 Entlang von 6ffentlichen Wegen und StraBen sind auf den privaten Grundstiicken in einem Ab-
stand von 50 cm von der Grundstiicksgrenze Standorte fiir Beleuchtungskdrper und Schaltkas-
ten einschiieBlich Fundament und Leitungsfithrung zu duiden.

2.5 1Im Bereich des aligemeinen Wohngebiets (WA) wird aus Griinden der Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes folgendes festgesetzt:

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind nicht zuldssig. Antennenanlagen
werden auf die Empfangsanlagen fiir Rundfunk und Fernsehen beschrankt. Mobil- und Tele-
kommunikationsfunk-Sendeanlagen sind ausgeschiossen.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen diirfen — mit Ausnahme von Fahnenmasten — die zutdssigen Hohenfestsetzungen
Flachdach-Gebaude nicht Uberschreiten. Aushahmsweise kinnen sie bis zur Firsthdhe (HF) reichen,
wenn sie vollstandig im oder direkt vor dem Giebelfeld der Gebaude angebracht sind.

Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 2,0 Stellplatze je Wohneinheit
erhoht (sh. dazu Begriindung zum Bebauungsplan). Ansonsten gilt die Verwaltungsvorschrift des
Wirtschaftsministeriums {iber die Herstellung notwendiger Steliplatze vom 16. April 1996 in Verbin-
dung mit § 37 Abs. 1 LBO.

Bodenaushub / Gelandeverinderungen
{§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

5.1 Der natiirliche Gelandeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht wesentlich
beeintrachtigt oder verindert werden. Aufschiittungen (Terrassen und dergleichen) in Verbin-
dung mit Béschungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m {ber dem natlirlichen Gelande-
verlauf zugelassen. Der urspriingliche und der geplante Geldndeverlauf sind in den Planzeich-
nungen des Bauantrages darzustellen.

5.2  Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulassig.
Stiitzmauern sind als Trockenmauern mit einer mittleren Hohe von max. 1,00m abzufangen und
zu hinterschiitten. Die Mauersteine sind ohne Martel mit einem hohen Anteil an Fugen, nach

dem Vorbild alter Weinbergsmauern herzustellen. Fir die Abstdnde zu den Nachbargrundstu-
cken wird auf die Vorschriften des Nachbarrechts verwiesen.
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6. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

6.1

6.2

6.3

6.4

Nicht oder nur leicht verunreinigte Oberflachenwésser sind, sofern dies im Bestand mit vertret-
barem Aufwand mdglich ist, in privaten Mulden auf dem Grundstiick zur Versickerung zu brin-
gen. Ein Notiiberlauf ist an den Mischwasserkanal anzuschlieBen.

Dariiber hinaus wird die Anlage von Regenwasser-Kleinspeicher mit mindestens 5 cbm Volumen
zur Riickhaltung, zur zeitverzégerten Ableitung und zur Nutzung der Niederschlage als Brauch-
wasser empfohlen. Brauchwasseranlagen im Haushalt missen den Vorschriften der Gemeinde-
wasserversorgung entsprechen.

Es ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, welche Oberflachenwasser direkt
dem Grundwasser zufiihren. Die Versickerung kann nur {iber eine belebte Bodenschicht erfol-
gen.

Befestigte Flachen {Stellpltze, Garagenzufahrten, Hof- und Wegflachen) sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen auszufiihren. Geeignete Belagsarten sind wassergebundene Decke, Schotter-
rasen, Rasengitterstein, Rasenpflaster oder Drainstein. Das Oberflachenwasser ist in die Vege-
tationsflachen abzuleiten,

7. Weitergehende Empfehlungen

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Bei der Baustoffauswahl ist darauf zu achten, dass umweltvertragliche, recyclingféhige Baustof-
fe verwendet werden,

Uber den Standard des ,Niedrigenergiehaus® (ca. 30 KWh/m2a) hinaus wird die ,Passivhaus-
bauweise® (< 15 KWh/m“a) empfohlen. Bei grdBeren slidausgerichteten Dachflachen ist die
Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen und thermischen Solaranlagen sinnvoll.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. Gestal-
tung und Pflege der gartnerischen Flichen sollen unter dem Gesichtspunkt des maBvollen und
umweltgerechten Finsatzes von Diinger und Bodenverbesserungsstoffen erfolgen. Auf die Ver-
wendung von Torf und torfhaltigen Produkten ist aus Griinden des Umweltschutzes zu verzich-
ten,

Durch die Anlage von Kleinbiotopen, wie Trockenmauern, Hecken, Kompost-, Laub- und Reisig-
haufen kann ein erheblicher Beitrag fiir den Artenschutz geleistet werden.

Fassadenbegriinung: Bei den AuBenwandfléchen der Gebdude und Garagen wird eine Begrii-
nung mit kletternden und rankenden Pflanzen empfohlen. Entsprechende Hinweise geben die
griinordnerischen Vorschldge im Umweltbericht. :

Nutzung regenerativer Energiequellen: Die Moglichkeiten zur passiven oder aktiven Nutzung re-
generativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) sind zu beriicksichtigen.
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Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 56 LBO.

Ordnungswidrigkeiten

Flr Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.

HINWEISE

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bebauungsvorschriften ergibt sich aus dem raumlichen Geltungsbe-
reich des gleichnamigen Bebauungsplanes. :

Bebauungspian

Auf dem Bebauungsplan ,Kellhof - 3. Anderung" wird hingewiesen (Rechtsplan und Textliche Festset-
Zungen).

Baugrundverhiltnisse

Den Bauherren wird empfohlen den Baugrund in Hinsicht auf die Tragfahigkeit und geologische Be-
sonderheiten untersuchen zu lassen.

Hilzingen, 15.01.2013

Biirgermeister : Planer :

e
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