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A, GRUNDLAGEN
1, Rechisgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,09,2004 (BGBI, I S, 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I S, 2585).

- Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel'lung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90)-vom 18.12,1990 (BGBI, 19911 S, 58).

- Gesetz zur Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Neufassung vom 24.02.2010 {(BGBI I S.
94). ;

- Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg {(LBO 2010) i. d. F, vom 05.03.2010 (GBi. Nr. 7 S,
358) in Kraft getreten am 01.03,2010,
2, Aufhebung von Teilen rechtsverbindlicher Bebauungspline
Der Bebauungsplan erstreckt sich in einem geringen Teilbereich auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Homboll I* rechtsgiiltig seit dem 20.12.1967. Fiir diesen Teilbereich wird der Bebau-

ungsplan ,Homboll I* in seinen Planfassungen, Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschrif-
ten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hinter Homboll* ersetzt,

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Aligemeines Wohngebiet geman § 4
Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

1.2 Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.

1.3 Nicht zulassig sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO definierten Ausnahmen.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
dle Grundflachenzahl (GRZ),

die Hohe der baulichen Anlagen (HF),
dle Zah! der Vollgeschosse.
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Dazu sind die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den Nutzungsschablonen
des zeichnerischen Planteiles maBgebend.

2.2 Grundflichenzahl
(8§ 19 BauNVO)

Die Grundftachenzahl (GRZ) darf betragen: 0,40

2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt mit:  maximal 2 Vollgeschossen,

2.4 Hdohe der baulichen Anlagen
{§ 18 BauNVQ)

Die zur Festsetzung baulicher Antagen verwendeten MaBe und Bezugspunkte werden wie folgt
definiert:

2.4.1 Erdgeschossfufibodenhéhe (EFH)

Die festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhthe (EFH) dient nur als Bezugshéhe zur Festset-
zung der maximalen Firsthdéhen. Sie ist fiir das jeweils vorgesehene Baugrundstiick im
Rechtsplan durch Festsetzung auf NN bestimmit.

Es wird empfohlen sich bei der Wahl der Oberkante des RehfuBbodens im Erdgeschoss an
der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhéhe zu orientieren. Abweichungen nach unten
und nach oben sind zuldssig, wobei sich jedoch die maximale zuldssige Firsthdhe immer
auf die im Rechtsplan festgelegte EFH bezieht,

Alle Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gelten auch fiir die zuldssigen Neben-
anlagen auflerhalb der {iberbaubaren Flachen.

Aus Griinden des Hochwasserschutzes daif die tatséchlich ausgefithrte ErdgeschossfuBbo-
denhdhe ein MaB von 494,50 (. NN nicht unterschreiten. AuBerdem sind die Kellerge-
schosse hochwassersicher und aufgrund méglicher unterirdischer Wasserstrdme wasser-
dicht auszufiihren,

2.4.2 Firsthohe {HF)

Die Firsthéhe wird gemessen ab den im Bebauungspian festgesetzten ErdgeschossfuBbo-
denhdhen (EFH = Unterer Bezugspunkt fiir die Firsthéhen):

* bis zum First der Dachoberfliche (HFS) bei Sattelddchern (beidseitig geneigte
D&cher mit Dachneigungen DN >=15 ° siehe drtliche Bauvorschriften)

* bis zum Schnittpunkt der WandauBenflache mit der Dachoberflaiche (HFP) bei
Pultdéchern (einseitig geneigte Dacher mit Dachneigung DN >=15 © siehe ortli-
che Bauvorschriften)
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¢ bis zum hdchsten Punkt der Dachoberfliche (HFFD) oder gegebenenfalls der
Oberkante Attika bei Flachddchern und allen anderen geneigten Dachern bis 15°
Dachneigung {siehe &rtliche Bauvorschriften)
Sie ist wie folat festgelegt:
Fiir Sattelddcher mit (HFS): max. 8,40 m
Fir Pultdacher mit (HFP): max. 7,50 m
Fiir Flachdacher mit (HFFD):  max. 7,50 m

Hohenversetzte, gegenlaufige Pultddcher werden bei der Héhenfestsetzung wie Satteldi-
cher behandelt,

Hinweis: Entsprechend den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften werden Dicher
mit Dachneigungen unter 15° wie Flachddcher behandelt
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.
3.2  Die {iberbaubaren Grundstiicksflédchen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.
3.3 Der zulassige Firstverlauf ist im Plan durch ein entsprechendes Planzeichen festgesetzt, Dabei

stehen zwei rechtwinklig zueinander liegende Firstrichtungen zur Wahl. Abweichungen (auch in
geringen Winkelgraden} von dieser Festsetzung sind ausgeschlossen.

4. Nebenanlagen und Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kénnen ausnahmsweise auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zugelassen werden.

4.2 PKW-Garagen, Carports- und Stellplétze kbnnen auf den iiberbaubaren und nicht {iberbaubaren
Grundstilcksflachen zugelassen werden,

Bei der Standortwahi von Garagen und Carports sind die Staurdume zu beriicksichtigen.
In der Planzeichnung werden hevorzugte mdgliche Standorte vorgeschlagen.,

Allseitige offene Stellplatziiberdachungen kénnen bel ausreichender Sicht in den Verkehrsraum
auch ohne Stauraum ausgefiihrt werden.

4.3 Zur Sicherung der offentlicher Grinfldchen an den Erschliefungsstrafien sowie von erhaltens-
werten Bdumen (PFB) sind in der Planzeichnung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

44  Angrenzende Feldwege diirfen nicht zur ErschlieBung des Baulandes genutzt werden.
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5. Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen / Sichtdreiecke
{§ 9 Abs. 1 Nr, 10 BauGB)

Sowohl bei der duBeren Verkehrsanbindung als auch bei der inneren VerkehrserschlieBung sind die
notwendigen Sichifelder gem&B den Richilinien Rast06 einzuhalten. Des Weiteren sind auch die
Grundstiickszu- und --ausfahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhéltnisse in den &ffentlichen
Verkehrsraum gegeben sind. Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder dauerhaf-
ten Benutzung ab einer Hohe von 0,60 Metern freizuhalten,

6. Flachen mit Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Zur ordnungsgemaBen Ver- und Entsorgung sind Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der
Trager der &ffentlichen Ver- und Entsorgung im Plan eingetragen. Die Eigentiimer der betroffe-
nen Grundstiicke sind verpflichtet, die Verlegung und Unterhaltung der Leitungen und der damit
verbundenen Einrichtungen zu dulden,

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
innerhalb des Geltungsbereiches
(8 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 KompensationsmaBnahme K1
Die vorhandenen Bdume im Griinstreifen entiang der WeiterdingerstraBBe sollen Im Bereich des
Plangebiets erhalten werden. Durch die Pflanzung zweler heimischer Hochstédmme 1. Ordnung
(PFG1) auf Flst. Nr. 7722 soll die vorhandenen Allee auBerhaib der Ortschaft ergénzt werden,

7.2 Grinflache G1
Ausweisung einer offentlichen Griinfliche zur Anpflanzung von zwei Hochstdmimen erster Ord-
nung und Errichtung des Bildstdckleins.

7.3 Grinflache G2
Die mit dem entsprechenden Planzeichen bezeichnete Fldche dient der Regenwasserriickhaltung
und der Regenwasserretension. Sie soll zusédtzlich durch entsprechende Pflanzungen ergénzt
werden. Siehe dazu entsprechende Erhaltungs- und Pflanzgebote.

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Pflanzgebote)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fiir die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind die geeigneten Pflanzen aus der Liste des Griin-
ordnungsplanes zu (bernehmen,

8.1 Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Als markante StraBenbiume sind entsprechend Planeintrag vier standortgerechte, heimische
Hochstdmme zu pfianzen und zu unterhalten. Die Pflanzungen entiang der Weiterdinger Strafle
dilrfen die Sicht der Kraftfahrer nicht einschranken,
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8,7

8.8

Im Bereich des versetzten Bildstéckleins sind vorzugsweise zwei Winterlinden (Tilia cordata),
und direkt angrenzend entlang der Weiterdinger StraBe bevorzugt zwei Spitzahorn entsprechend
der varhandenen Baumreihe anzupflanzen.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)

Auf den Grundstiicken sind gemaB Planeintrag jeweils zwei Baume 2. Ordnung geméB Pflanzliste
zu pfianzen, Der Standort kann frei gewahlt werden. Der Abstand zur Strafenbegrenzungstinie
muB jedoch mindestens 3,0 m und zu den Beleuchtungskorpern der &ffentlichen StraBenbeleuch-
tung mindestens 5,0 m betragen.

Es wird empfohlen einen der beiden Baume als StraBenbaum 2. Ordnung (Feldahorn, Hainbuche)
enttang der ErschiieBungsstraBe zu pflanzen, Der Rechtsplan macht Vorschlage zur Standort-
wahl. AuBerdem wird empfohlen Im Garten des Grundstiicks ein Obsthochstamm zu pflanzen. Es
wird auBerdem empfohlen bei allen Baumpflanzungen die Verschattung des Nachbargrundstiicks
und insbesondere der Gebdude und Solaranlagen zu vermeiden.

Pflanzgebet 3 (PFG 3) ;
Im Bereich der Griinflache G2 sind gem&B Planeintrag acht Schwarzerlen im Bereich der Nass-
wiese gemdf Planeintrag zu pflanzen. Ihr Standort kann frei gewdhit werden. Eine geeignete
Auswahl Ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

Pflanzgebot 4 (PFG 4)

In der Griinfliche G2 und auf nordlichem Baugrundstiick sind drei frei wachsende heimische
standortgerechte Feldhecken entlang der siidlichen Boschungsoberkante innerhalb als Schutz-
pflanzung gegeniiber der Ackerfldche zu pflanzen. Auf einer Fidche von ca. drei mal 30 m2 wer-
den bel einer Lénge von 10 m insgesamt 30 Heckenpflanzen innerhalb der Griinflache und in ei-
ner Breite von 2 m auf Privatgrundstiick festgesetzt, Die Arten sind entsprechend dem Standort
zu wahlen, in gemischter Form anzuordnen und in lockerer Anordnung zu pfianzen.

Pflanzgebot 5 (PFG 5)
Pie offentliche Griinflache G2 ist mit Ausnahme der Riickhalte- und Retentionsflachen mit einer

. krauterrelchen Wiesenmischung der Ausprdgung ,Glatthaferwiese® anzusden. Die Wiese ist ex-

tensiv zu bewirtschaften. Sie ist bei jahrlich zweimaliger Mahd und unter Abrdumen des Mahgu-
tes extensiv zu pflegen.

Pflanzgebot 6 (PFG 6)

Die dffentliche Griinfliche G2 ist im Bereich der Riickhalte- und Retentionsfldchen mit einer krau-
terreichen Wiesenmischung der Auspragung ,Flutrasen, Stdrrasen™ (Klasse: Agrostietea stolonife-
rae) anzuséen, die den unregelméfigen Faktorenwechsel von Uberflutung, Luftarmut und Aus-
trocknung vertragen, Sie ist bei jahrlich zweimaliger Mahd und unter Abrdumen des Mdhgutes
extensiv zu pflegen.

Pflanzgebot 7 (PFG 7)

Alle flachen oder flach geneigten Dacher (z.B. von Hauptgebduden, Garagen und Nebenanlagen)
mit Neigungen von 0-15 Grad sind zu begriinen. Zur Ausfihrung macht der Griinordnungsplan
entsprechende Vorschidge.

Die Gemeindeverwaltung {iberpriift nach Abschluss der Bauarbeiten diese Pflanz- und Erhal-

tungsgehbote. Die Gemeinde kann den Grundstiickseigentiimer durch Bescheid dazu verpflichten,
das Pflanzgebot innerhalb angemessener Frist zu erfilllen.
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10, Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befrelungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

11. Ordnungswidrigkeiten

Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodenfunde
(§ 9 Abs. 6 BauGB})

Da archaologische Bodenfunde nicht auszuschlieBen sind, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten,
sowie alle Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchdologen (Am Schlossgar-
ten 2, 78224 Singen, Tel. 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Auch geologische / boden-
kundliche Schiirfe sind mit der Kreisarchéologie terminlich abzustimmen. GemaB § 20 Denkmal-
schutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauetreste, Metaligegenstdnde, Graber, auf-
fallige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Regierungsprasidium Frei-
burg, Ref. 26, Denkmalpflege (79083 Freiburg, Tel. 0761/2083570) zu melden und bis zur sachge-
rechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten
ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

D. HINWEISE

1. Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Planeintrag der Grenze des rédumli-
chen Geltungsbereiches im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

2. Flugldrm
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet "Hinter Homboll" befindet sich ca, 1.200 m nordtstlich des Flugplatzbezugspunktes des
Segeifluggeldndes Hilzingen, auBerhalb eines Bauschutzbereiches und unterhalb der Horizontalfliche
des Segelfluggeldndes, die mit einer Hohe von 45 m (ber dem Flugplatzgelinde (Bezugspunkt) defi-
niert Ist. Fliige mit motorgetriebenen Luftfahrzeugen, insbesondere Schleppflugzeuge und Motorsegler
im Platzrundenbereich des Segelfluggeldndes filhren direkt Uber das geplante Wohngebiet. Die Uber-
flughthe betrigt dabei etwa 150 bis 250 m. Auf die damit verbundenen Fluglidrmimmissionen wird hin-
gewlesen. Sollten technische Anlagen, Kréne oder Kamine die Bauhohe von 45 m Uberschreiten, ist die
LuRtfahrtbehdrde am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
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3. Ortliche Bauvorschriften
{§ 9 Abs. 4 BauGB i, V., mit § 74 LBO)

Auf die Ortlichen Bauvorschriften ,Hinter Homboll* wird hingewiesen.
4, Griinordnungsplan
Auf den Griinordnungsplan und die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vom Biiro Schirmer, Hilzingen

wird hingewiesen,

5. Pftanzlisten

Auf die Anlage zum Griinordnungsplan ,Empfehlungslisten fiir PflanzmaBnahmen™ wird hingewiesen.

Hilzingen, 19.04.2011

Biirgermelster : Stadtplaner :
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A. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntrmachung vom 23,09,2004 (BGBI, I S. 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetz von 31,07.2009 (BGBI, I S, 2585).

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18,12,1990 (BGBI, 1991 1 S, 58).

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO 2010) I. d. F. vom 05.03.2010 {GBIl. Nr. 7, S.
358) in Kraft getreten am 01.03.2010.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB I, V. mit § 74 LBO)

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform

Als Dachform zulassig sind

. Satteldécher,

. gegentiufige, am First hdhenversetzte Pultdécher,
. Puitdacher

. Flachdécher

Dacher mit Dachneigungen unter 15° werden wie Flachdécher behandelt und sind zu begriinen.

Abwalmungen bis hin zum Zeltdach sind zuldssig.
Glanzende Metalloberflachen sind ausgeschlossen,

2.  Unbebaute Flachen und Einfriedigungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LB0)

2.1  Als Einfriedigung zuldssig sind ausschliefiich Hecken (jedoch keine Nadelgehélzhecken mit Aus-
nahme der Eibe), Holzlattenzdune und Drahtzéune bel gleichzeitiger Hinterpflanzung.
Jegliche Einfriedigung muB mindesten 30cm Abstand zur Straenbegrenzungsiinie elnhalten,

Hinweis: Die Hohe der Einfriedigung zu den Nachbargrundstiicken richtet sich nach dem Nach-
barrecht.

Zu offentlichen Grundstiicken hin und auf die Tiefe von 5,50 m neben Grundstlickseinfahrten
darf die Gesamthohe der Einfriedigung das Maf von 0,60 m nicht (ibersteigen.

Massive blickdichte Einfriedigungen sind unzuldssig (z.B. Sichtschutzzdune und -mauern). Bei
Zaunen kann ein Sockel aus Beton oder Mauerwerk bis 0,30 m Hohe {iber die Gehweghinter-
kante ausgefithrt werden,

2.2 Vor der Einfahrtsseite von Garagen und Carports ist ein Stauraum von mind. 5,50 m Tiefe anzu-
legen. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingefriedet werden.
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2.3 Bei Anordnung von Grenzbauten entfang der Strafenbegrenzungslinie muss der Abstand aller
oberirdischen Bauteile mind. 0,50 m betragen.

2.4 Entlang von dffentlichen Wegen und StraBBen sind auf den privaten Grundstiicken in einem Ab-
stand von 50 cm von der Grundstiicksgrenze Standorte flir Beleuchtungskdrper und Schaltkés-
ten einschlieBlich Fundament und Leitungsfithrung zu dulden.

2.5 Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets (WA) wird aus Griinden der Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes folgendes festgesetzt:

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind nicht zuldssig. Antennenanlagen
werden auf die Empfangsanlagen fiir Rundfunk und Fernsehen beschrénkt, Mobil- und Tele-
kommunikationsfunk-Sendeanlagen sind ausgeschlossen.

3. Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

3.1 Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 2,0 Stellpldtze je Wohn-
einheit erhdht (sh. dazu Begriindung zum Behauungsplan). Ansonsten gilt die Verwaltungsvor-
schrift des Wirtschaftsministeriums (iber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom 16. April
1996 in Verbindung mit § 37 Abs. 1 LBO.

4. Bodenaushub / Gelandeverdnderungen
{§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

4,1 Der natiirliche Gelandeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht wesentlich
beeintréchtigt oder verandert werden. Aufschiittungen (Terrassen und dergleichen) in Verbin-
dung mit Boschungen sind bis zu elner Hohe von max. 1,50 m Gber dem natiirlichen Gelande-
verlauf zugelassen. Der urspriingliche und der geplante Gelandeverlauf sind in den Planzeich-
nungen des Bauantrages darzustellen,

4.2 Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zuldssig.

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3Nr. 2 LBO)

5.1 Nicht oder nur leicht verunreinigte Oberflachenwasser sind der &ffentfichen Retensionsmulde
zuzuleiten und diirfen nicht dem Mischwasserkanal zugeleitet werden.

5.2 Entsprechend der Abwassersatzung der Gemeinde Hilzingen wird empfohien nicht oder nur
leicht verunreinigte Oberflachenwésser in privaten Mulden auf dem Grundstilick zur Versicke-
rung zu bringen und nur den Notiiberlauf an die &ffentliche Retensionsmulde anzuschlieBen.

5.3 Dariiber hinaus wird die Anlage von Regenwasser-Kleinspeicher mit mindestens 5 cbm Volumen
zur Riickhaltung, zur zeitverziigerten Ableitung und zur Nutzung der Niederschidge als Brauch-
wasser empfohlen, Der Uberlauf ist {iber die &ffentliche Retentionsflachen abzufiihren, Brauch-
wasseraniagen im Haushalt miissen den Vorschriften der Gemeindewasserversorgung entspre-
chen.
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5.4

5.5

Es Ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, welche Oberfldchenwasser direkt
dem Grundwasser zufiihren. Die Versickerung kann nur {iber eine belebte Bodenschicht erfol-
gen.

Befestigte Flachen (Stellplétze, Garagenzufahrten, Hof- und Wegfldchen) sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen auszufithren. Geeignete Belagsarten sind wassergebundene Decke, Schotter-
rasen, Rasengitterstein, Rasenpflaster oder Drainstein. Das Oberfldchenwasser ist in die Vege-
tationsflachen abzuleiten.

6. Weitergehende Empfehlungen

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Bei der Baustoffauswahl ist darauf zu achten, dass umweltvertragliche, recyclingféhige Baustof-
fe verwendet werden.

Uber den Standard des ,Niedrigenergiehaus* (ca. 30 KWh/m?a) hinaus wird die ,Passivhaus-
bauweise® (< 15 KWh/m?a) empfohlen. Bei groBeren siidausgerichteten Dachfldchen Ist die
Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen und thermischen Solaranlagen sinnvoll.

Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind gérinerisch zu gestalten und zu pflegen. Gestal-
tung und Pflege der gértnerischen Flachen sollen unter dem Gesichtspunkt des mafBvolien und
umweltgerechten Einsatzes von Diinger und Bodenverbesserungsstoffen erfolgen. Auf die Ver-
wendung von Torf und torfhaltigen Produkten Ist aus Griinden des Umweltschutzes zu verzich-
ten.

Durch die Anlage von Kleinbiotopen, wie Trockenmauern, Hecken, Kompost-, Laub- und Reisig-
haufen kann ein erheblicher Beitrag fir den Artenschutz geleistet werden.

Fassadenbegriinung: Bel den AuBenwandfléchen der Gebaude und Garagen wird eine Begrii-
nung mit kletternden und rankenden Pflanzen empfohlen, Entsprechende Hinweise geben die
griinordnerischen Vorschlage im Umweltbericht,

Nutzung regenerativer Energiequellen: Die Mdglichkeiten zur passiven oder aktiven Nutzung re-
generativer Energiequellen (2.B. Solarenergie) sind zu beriicksichtigen.

7. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befrelungen van den Festsetzungen gilt § 56 LBO.

8. Ordnungswidrigkeiten

Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.
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C. HINWEISE

1. Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bebauungsvorschriften ergibt sich aus dem raumlichen Geltungsbe-
reich des gleichnamigen Bebauungsplanes.

2. Bebauungsplan
Auf dem Bebauungsplan ,Hinter Homboli* wird hingewiesen (Rechtsplan und Textliche Festsetzun-
gen),

3. Griinordnungsplan
Auf den Griinordnungsplan vom Biiro Beate Schirmer Freiraumplanung, Hilzingen, mit der Anlage
LPllanzenliste™ wird hingewiesen.

4, Baugrundverhiltnisse

Den Bauherren wird empfohlen den Baugrund in Hinsicht auf die Tragfahigkeit und geologische Be-
sonderheiten untersuchen zu lassen.

Hilzingen, 19.04.2011

Biirgermeister : Stadtplaner :
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