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1. ALLGEMEINES

Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt am Nordrand des Kernorts der Gemeinde Hilzingen.

Es grenzt im Westen an die Weiterdinger StraBe und im Siid-Osten an das bestehende Wohn-
gebiet ,Homboll* an.

Die exakten Grenzen des Plangebietes sind im zeichnerischen Teil (Lageplan) als Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches dargestellt.
Die GréBe des Plangebietes betragt:

Plangebietsfliche 0,5419 ha

Anlass der Planaufstellung

Die zuletzt von der Gemeinde erworbenen, erschlossenen und zur Bebauung angebotenen Plan-
gebiete ,Homboll III* (2007), ,Homboll IT* (2004) und ,Zwischen Wegen II* (2003) sind zwi-
schenzeitlich fast vollsténdig bebaut. Es besteht aber weiterhin eine Nachfrage einheimischer
Bewerber nach Bauplétzen fiir freistehende Einfamilienwohnhduser und Doppelhaushéiften. Die
Gemeinde Hilzingen hat daher die Grundstiicksflache des Plangebietes erworben und beschlos-
sen, hier ein entsprechendes Wohngebiet zu planen und zu erschlieBen. Der Verkauf der Bau-
plétze soll bevorzugt an einheimische Bewerber erfolgen.

Bedarf und Abwégungsgebot

Der Bedarf an Baugrundstiicken fiir Hauser zur Selbstnutzung aus der ortlichen Nachfrage
macht es notwendig, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Die wenigen im bebauten Ort noch
vorhandenen Baullicken sind im privaten Eigentum. Sie werden fiir spateren Eigenbedarf zu-
riickgehalten und stehen Bauwilligen derzeit nicht zur Verfligung.

Die Gemeinde Hilzingen hat auf der Grundlage von § 1, Abs. 6, BauGB die &ffentlichen Belange,
die Belange des Stadtebaues, die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes, die Belange des
Vollzuges, die Belange der Wirtschaftlichkeit sowie die privaten Belange abgewogen und darauf
folgend den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

Rahmenbedingungen

Der Gemeinderat hat zuvor Uber die méglichen Alternativstandorte zur baulichen Erweiterung
des Ortes anhand der vorgenannten Belange und der Vorgaben des Flachennutzungsplanes be-
raten.

Das Plangebiet eignet sich fiir die bauliche Nutzung, ohne Ziele der Raumordnung und Landes-
planung zu verletzen. Der auf dem Landesentwicklungsplan basierende Regionalplan 2000 der
Region Hochrhein-Bodensee weist die Flache des Plangebietes als Erweiterung der Siedlungs-
fléche aus.
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Es rundet die bauliche Entwicklung des Ortes im Norden ab. Die Auswirkungen der stidtebauli-
chen Planung auf Natur und Landschaft sind im Griilnordnungsplan behandelt. Es wird auf die-
sen, sowie auf die Aussagen unter Ziffer 5 der Begriindung verwiesen.

Bezug zum Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2006 weist das Plangebiet als ,Wohnbaufliche™ aus.
Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus der Darstellung im Flachennutzungsplan.

/|
Wohyfbaufiiiche '

ostlich Steppbac!
‘4 h //

Landschaftsschutzgebiet

Im Norden grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Hegau®, angeordnet am 19.09.1952 auf Basis
des Reichsnaturschutzgesetztes vom 25.06.1935 an das Plangebiet an. Die letzte ,11. Verord-
nung zur Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung Hegau “ wurde am 18. August
2005 erlassen.

Aus stédtebaulichen Griinden und zum Erhalt der bisherigen Regenwasserriickhaltesenke soll
entgegen der Darstellung im Fléchennutzungsplan die Bebauung nur einzeilig entlang der vor-
handenen ,HombollstraBe" erfolgen. Aufgrund einer Mindestgrundstiickstiefe fiir freistehende
Einfamilienhduser und einer maximal vermarktbaren GrundstiicksgroBe ergibt sich bei optimaler
Nutzung des Grund und Bodens eine Uberschreitung der Landschaftsschutzgebietsgrenze mit
einer Flache von 132 m2.
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Im Gegenzug ergibt sich durch die Ausweisung von Retensionsflachen im Plangebiet eine Ver-
zahnung der Bebauung des Ortsrands mit der offenen Landschaft. Die durch entsprechende
Pflanzgebote geschaffene abwechslungsreiche Silhouette wertet auBerdem die Ansicht der Ort-
schaft vom Siidhang des Hohenstoffels entsprechend auf und schafft eine ,weiche™ Grenze des
Siedlungsrandes.

Zur Realisierung der Planung wird deshalb ein Antrag auf Befreiung gestellt, da das Schutzziel
des Landschaftsschutzgebiets nicht von der Planung beeintrachtigt wird. Der Antrag auf natur-
schutzrechtliche Befreiung wurde am 18.02.2011 gestellt.

Das Landschaftsschutzgebiet Hegau hat zum Ziel, insbesondere die Eigenart und Schénheit und
die besondere kulturhistorische Bedeutung der Landschaft zu erhalten. Mit der geplanten Be-
bauung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgebiet verbunden. Da erhebliche
Beeintréchtigungen offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen, kann eine weitere Vertrag-
lichkeitspriifung entfallen.

Mit Entscheidung vom 17.03.2011, AZ: M1000231 - hat das Landratsamt Kostanz — Amt fiir
Baurecht und Umwelt - die naturschutzrechtliche Befreiung von den Festsetzungen der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung ,Hegau® zur Ausweisung des Baugebiets ,Hinter Homboll™ in
Hilzingen fiir einen Teilbereich des Grundstiicks Flst. Nr. 14401 der Gemarkung Hilzingen erteilt.

Bodenordnung

Die Fléche des Plangebietes ist im Eigentum der Gemeinde bzw. der Erwerb durch die Gemein-
de ist mit Vorvertrégen gesichert. Die nach dem Bebauungsplan gebildeten Baugrundstiicke
werden von der Gemeinde verkauft.

2. STADTEBAU UND PLANUNGSZIELE
Stddtebauliche Gestaltung

Wichtigstes Ziel der stédtebaulichen Gestaltung ist die Schaffung eines neuen Ortsrandes. Stid-
tebaulich bildet die geplante Bebauung den Abschluss der bereits einseitig bebauten Hom-
bollstraBe zur freien Landschaft. Deshalb liegt ein gestalterischer Schwerpunkt auf der Anbin-
dung an die Struktur der bestehenden Bebauung, wie auch auf der Gestaltung der Randlage.

Die geplante Bebauung muss sich einerseits an die vorhandene Bebauung hinsichtlich Dichte,
Hohe und Kubatur anpassen, andererseits muss sie die Durchgriinung und Verzahnung mit der
angrenzenden Landschaft ermdglichen.

Die Beschrankung auf zweigeschossig erscheinende Héuser und die Staffelung der Baukérper
soll eine struktur-untypische Verdichtung der Ortsrandlage verhindern. Die Geb&ude sollen sich
dem Landschaftsbild unterordnen. Durch eine Verflechtung zwischen Siedlungs- und Land-
schaftselementen soll ein weicher Ubergang zur freien Landschaft geschaffen werden.

Der Bebauungsplan erméglicht den Bau von freistehenden Einfamilienhdusern und Doppel-

wohnhausern. Sofern die GrundstiicksgriBe es zuldsst, ist auch der Bau von Reihenh3usern
denkbar.
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Die Grundstiicke sind rein slidorientiert und durch die ausgewiesene Firstrichtung sowie die
Staffelung der Gebdudefluchten wird den Bauherren die Nutzung von Solarenergie auf einer
Siiddachfléche erméglicht und empfohlen.

Okologische Planungsziele

Das Plangebiet soll trotz baulicher Nutzung weiterhin bestimmte &kologische Funktionen erfiil-
len. Der Griinordnungsplan vom Biiro fiir Freiraumplanung Beate Schirmer, Hilzingen, gibt
MaBnahmen fiir 6kologische Planungsziele vor, welche in die Textlichen Festsetzungen und in
die Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen werden.

Es ist davon auszugehen, dass die Nordseite des Plangebietes auf Dauer den Ortsrand bilden
wird. Hier soll eine Randeingriinung angeordnet werden. Die fiir die Fernwirkung wichtige
Randsilhouette wird durch Wechsel zwischen Fassadenfldchen, Buschgruppen und ,GroBgriin®
in Form hdher wachsender Baume erreicht. Die Eigenart des Plangebietes mit Einfamilien- und
Doppelhdusern lasst eine ordentliche Durchgriinung in Form von Hausgérten erwarten.

Um den Wasserabfluss zu reduzieren wird die StraBenbreite méglichst gering gehalten. Uber die
reinen StraBenflachen hinaus sind fiir befestigte Flachen nur offenporige Belidge zugelassen.
Das unbelastete Dach- und Oberflachenwasser sollte soweit als méglich auf den Baugrundstii-
cken zur Versickerung gebracht werden. Um jedoch sicherzustellen, dass das Regenwasser in-
nerhalb des Plangebiets wieder dem Untergrund zugefiihrt wird, wird am Nordrand des Plange-
biets eine éffentliche Retensionsmulde vorgesehen.

Das Schutzgut ,Boden® wird durch die ErschlieBung und Bebauung beeintréchtigt. Neben der
Minimierung der Oberflachenversiegelung wird auf fachgerechten Abtrag, ordnungsgeméBe La-
gerung und Wiederverwendung Wert gelegt.

3. BEBAUUNG
Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der Eigenart der angrenzenden Bebauung im Westen und Siiden wird das Pla-
nungsgebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaB § 4 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der gewiinschten Fortsetzung vorhandener Strukturen wird das MaB der bauli-
chen Nutzung mit folgenden KenngréBen festgesetzt:

= Grundflachenzahl

= Hohe der baulichen Anlagen durch Festsetzung einer maximalen Firsthéhe
= Abgrenzung der bebaubaren Flachen durch Baugrenzen.
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4. VERKEHR
AuBere Verkehrsanbindung

Die ,HombolistraBe™ als RingstraBe ist bereits an die Weiterdinger StraBe angeschlossen. Je-
doch ist bisher nur der Nord-Siid verlaufende Teil der Straf3e voll ausgebaut. Der fiir die Er-
schlieBung des gesamten Plangebietes ,Homboll® notwendige Anschluss an die Weiterdinger
StraBe soll im Rahmen der ErschieBung des Plangebiets nunmehr neu gestaltet werden. Um
den bisher diagonalen Anschlusspunkt zu entschérfen wird der Kreuzungspunkt nach Norden
verlegt, so dass sich die StraBenachse mit der StraBe ,Steppbachbruck® deckt. Im Zuge der
Verlagerung des Kreuzungspunkts muB das vorhandene Feldkreuz versetzt werden. Es soll in
Verbindung mit neuen Baumen in der neu entstehenden Grinfliche am Siidrand des Plange-
biets den Ortseingang betonen und wird kiinftig nach Nord-Westen orientiert sein.

Der nord-gstliche Teil des Plangebiets wird durch eine bereits vorhandene SpielstraBe erschlos-
sen. Um den Charakter des Wohnwegs deutlich zu machen werden im Anschlussbereich an die
»HombollstraBe"™ entsprechende Griinfléchen zur Reduktion der Kreuzungstrichter vorgesehen.
Im Bereich des Flst. Nr. 9141 ist bereits ein PKW-Wendehammer vorhanden. Dieser soll auch
weiterhin als Wendemdglichkeit erhalten werden.

Die fuBlaufige Anbindung zum Ortszentrum erfolgt liber die Gehwege entlang der Weiterdinger
StraBe. Die nach Norden und Osten fiihrenden Feldwege (Wirtschaftswege) werden an das
StrafBennetz angebunden.

Grenzbauten auf Baugrundstiicken (Garagen) miissen entlang der StraBenkanten einen Abstand
von 50 cm einhalten. Einfriedigungen entlang der StraBe sollen ebenfalls einen Abstand von 30
cm einhalten. Dies soll Beschadigungen von Geb&uden durch Schneerdum- und StraBenreini-
gungsgerate sowie durch iliberstehende Teile und Ladungen von Lastkraftwagen und landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen verhindern.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Haltestellen der Verkehrsbetriebe ,Siidbadenbus GmbH" befinden sich im Ortszentrum am
Gasthaus Kreuz und im Bereich des Schwimmbades. Die fuBlaufige Entfernung vom duBersten
Grundstiick des Plangebiets betréagt 710 bzw. 790 m. Die Linienbusse in Richtung Singen und |
Tengen verkehren tagsiiber etwa halbstiindlich.

Ruhender Verkehr, Park- und Stellpldtze

Aufgrund der relativ groBen Entfernung zu den Haltstellen der &ffentlichen Verkehrsmittel wer-
den diese von den Einwohnern voraussichtlich nicht in ausreichendem MaB angenommen. Fer-
ner befinden sich die rtlichen Versorgungseinrichtungen fiir den téglichen Bedarf (Lebensmit-
telldden und dergleichen) nicht in unmittelbarer Nahe.

In der WohnstraBe ist wegen der geringen Ausbaubreite und der freizuhaltenden Grundstiicks-
zufahrten das Parken nur in sehr beschrdnktem MaB mdoglich. Im Bereich der HombollstraBe
und des Anschlussknotens zur Weiterdinger StraBe ist aufgrund des Verkehrsaufkommens und
aus Griinden der notwendigen Sichtweiten das Parken nur in sehr beschranktem MaB méglich.
Abweichend von der Verwaltungsvorschrift {iber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV
Stellplatze) wird deshalb die Ausweisung von 2 Stellpldtzen je Wohneinheit auf dem Baugrund-
stlick verlangt.
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Da entlang der Weiterdinger StraBe auf der Ostseite kein Gehweg ausgebaut ist, aber bereits
eine entsprechende Flache freigehalten wurde, ist hier derzeit keine Zufahrt zum Plangebiet
mdglich. Aus diesem Grund wurde hier ein Ein- und Ausfahrtsverbot vorgesehen.

Die Anordnung von Garagen und Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken muss sich an den
mdglichen Zufahrten orientieren. Im Bebauungsplan werden hierzu Standorte vorgeschlagen.

5. UMWELTVERTRAGLICHKEIT, LANDSCHAFT UND GRUNORDNUNG
Priifung der Umweltvertraglichkeit

Die Bewertung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umweltvertraglichkeit hat erge-
ben:

° Es handelt sich um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben nach Ziffer 18 der Anlage 1 zum
UVPG und es ist unter Ziffer 18.7 einzuordnen.

o Aus der Nettobaulandfldche und der Grundflachenzahl ergibt sich eine maximale GréBe
der Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO), die unter dem Schwellenwert von 20.000 gm (Zif-
fer 18.7.2 der Anlage 1 zum UVPG) liegt.

» Es ist wegen der Unterschreitung des Schwellenwertes keine Vorpriifung des Einzelfalles
nétig.

Ergebnis: Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Okologische Vorgaben und Bestandsaufnahme

Die &kologische Bestandserfassung und Bewertung ist im Griinordnungsplan vom Biiro fiir Frei-
raumplanung Beate Schirmer, Hilzingen, dargestellt.

Bewertung des Eingriffes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes lasst Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes erwarten, die im Sinne des § 8 BNatSchG als Eingriff in
Natur und Landschaft zu bewerten sind.

Im Textteil zum Grinordnungsplan macht das Planungsbiiro Aussagen zu den Auswirkungen
der geplanten Bebauung im Plangebiet. Aufgrund dieser Vorgaben werden gemiB § 8
BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB innerhalb und auBerhalb des Plangebietes MaBnah-
men zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich festgelegt.

Bilanzierung und MaBnahmen zum Ausgleich

Die aus dem Griinordnungsplan {ibernommenen MaBnahmen innerhalb des Plangebietes wer-

den als Darstellungen in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes und als Festsetzungen in
den Textteil des Bebauungsplanes sowie in die ortlichen Bauvorschriften aufgenommen.
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Fiir KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes ist die Gemeinde verantwortlich.
Der notwendige Ausgleich erfolgt liber das bestehende Oko-Konto der Gemeinde Hilzingen.

6. REGENWASSERRUCKHALTUNG

6.1 Alligemeines

Starkregenereignisse im Méarz 2005 sowie im April 2006 haben auf der Gemarkung Hilzingen zu
erheblichen Schaden gefiihrt. Um die Ortslagen kiinftig vor einem 100-jahrigen Hochwasserer-
eignis zu schiitzen, hat die Gemeinde Hilzingen eine Untersuchung zum Hochwasserschutz beim
Ingenieurbiiro Reckmann GmbH, Owingen in Auftrag gegeben. Das Untersuchungsergebnis
(Hochwasserschutzstudie) liegt seit Juni 2007 vor.

Zum Hochwasserschutz wurden Méglichkeiten der HW-Riickhaltung oder —Umleitung unter-
sucht. Ergebnis der Untersuchung war die Empfehlung zur Erstellung eines Hochwasserriickhal-
tebecken (HRB S2) mit einem Fassungsvermégen von 2.300 m2 im Bereich nérdlich des Plan-
gebiets ,Hinter Homboll". Die Erstellung dieses Hochwasserriickhaltebeckens soli jedoch nicht
im Rahmen des Bebauungsplans abgearbeitet werden.

6.2 MaBnahmen Regenwasserriickhaltung

Die vorhandene Senke entlang der WeiterdingerstraBe innerhalb des Plangebiets bildet derzeit
eine Regenwasserriickhaltung bei Starkregenereignissen. Diese natiirliche Senke soll bis zur Er-
richtung der vorgenannten HochwasserschutzmaBnahmen weiter wie bisher als Riickhaltebe-
reich fiir Regen- und Hangwasser aus den nérdlichen Bereichen genutzt werden. Zur Sicherung
der Wohnbebauung im Baugebiet ,Steppbachbruck™ wurde bereits vor einigen Jahren ein Not-
tiberlauf entlang der WeiterdingerstraBe in die Verdohlung des Steppbachgrabens angelegt.

Trotz kiinftiger Verénderung der Gelandesituation im Rahmen der geplanten Bebauung soll das
bisherige Volumen durch eine entsprechende Vertiefung erhalten werden. Der Nachweis wird
im Rahmen eines noch zu erstellenden Wasserrechtsgesuchs gefiihrt.

Bereits in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden von den Grundstiickseigentii-
mern westlich der Weiterdinger StraBe Bedenken hinsichtlich der geplanten MaBnahme der Re-
genwasserriickhaltung und — retension geduBert. Hierbei bestehen insbesondere Bedenken hin-
sichtlich der nicht wasserdicht erstellten KellergeschoBe dieser Gebdude (Fist. Nrn. 13960,
13960/1, 13961, 13962).

Zur Beurteilung der Auswirkung der geplanten MaBnahme wurde deshalb ein Bodengutachten
(Stand vom 22.02.2011) beim Ingenieurbiiro Geopro, Stockach in Auftrag gegeben. Dieses
kommt zu nachfolgendem Ergebnis:

FUr die geplante Hochwasserriickhaltung ist vorgesehen, eine Mulde mit einer Tiefe bis
etwa 1,5 m anzulegen. Ein dauernder Einstau ist nicht vorgesehen. Als Vorfluter steht der
Steppbachgraben zur Verfigung. Um die Mulde vollsténdig entleeren zu kénnen, ist eine neue
Zuleftung zum Steppbachgraben unter der Weiterdinger Stral3e hindurch vorgesehen.
Zusétzlich bleibt die vorhandene Querung bestehen. Durch die Mulde mit tiefliegendem Ablauf
wird die Entwésserung der vorhandenen Senke glinstig beeinflusst. Wegen der geringen Durch-
ldssigkeit der anstehenden Béden wird der jeweils nur kurzzeitige Einstau der Mulde nicht zu
verstérktem Wasserandrang im Bereich der bestehenden Bebauung westlich der Weiterdinger
StraBe fiihren. Eine Beeintrédchtigung ist hier nicht zu erwarten."
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Als MaBnahme fiir den aktiven Schutz der angrenzenden Baugebiete wird entlang der Weiter-
dinger StraBe eine ca. 30 cm hohe Auffiillung erstellt. Unabhéngig davon soll der maximale
Wasserspiegel der Riickhaltefldche unter dem Niveau der Weiterdinger StraBe liegen. Hierzu
wird der vorhandene Notiiberlauf entsprechend umgebaut.

AuBerdem wird am nordwestlichen Ende des Plangebiets ein Drosselschacht mit Verbindung un-
ter der WeiterdingerstraBe hindurch bis zum Steppbachgraben erstellt. Dieser Schacht ermég-
licht die zeitnahe vollstandige Entleerung des Riickhaltebeckens.

Als weitere MaBnahme ist der Anschluss eines weiteren Notiiberlaufs an den Fremdwasserkanal
im Baugebiet Steppbachbruck geplant.

Die Wohnbebauung im Bereich des Plangebiets ,Hinter Homboll* muB durch entsprechende
MaBnahmen vor Gefahren aus dieser Regenwasserriickhaltung ebenfalls geschiitzt werden.
Hierzu werden Erdgescho8fuBbodenhéhen {iber der kritischen Marke des Uberlaufens der Wei-
terdinger StraBe im Bereich des Ortseingangs festgesetzt. AuBerdem sind die KellergeschoBe
hochwassersicher und aufgrund mdéglicher unterirdischer Wasserstrdme wasserdicht auszufiih-
ren.

6.3 Grundwasser

Im Rahmen des Bodengutachtens wurde teilweise Wasser in den Bohrungen angetroffen. Das
Bodengutachten kommt hinsichtlich des Grundwasserstands zu folgendem Ergebnis:

~Nach der geologischen Karte steht Grundmoréne (Geschiebelehm, Geschiebemergel) an; in der
Senke im Norden des Baugebiets sind auch Anschwemmungen denkbar. Mit ergiebigem
Grundwasser Ist nicht zu rechnen, doch sind die ndrdlich angrenzenden Flichen gedrént was
ein Hinweis auf stauende Nésse ist.

Wasser wurde in BK 1 und in BK 3 angetroffen, BK 2 war trocken (Tabelle 1).

Das Wasser gehdrt keinem zusammenhédngenden Grundwasserkonper an; es handelt sich um
Schichtenwasser in durchléssigeren Lagen, das sich auf weniger durchidssigen Bereichen
staut. Mit seinem Auftreten muss grundsétzlich iiberall gerechnet werden."

Aufgrund der Regenwasserriickhaltung wurde bereits festgesetzt, dass die KellergeschoBe
hochwassersicher und aufgrund méglicher unterirdischer Wasserstréme wasserdicht auszufiih-
ren sind.

6.4 MaBnahmen Regenwasserbehandlung

Das Bodengutachten kommt hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit der Béden zu folgendem
Ergebnis:

~Die anstehenden Bdden sind als schwach durchldssig nach DIN 18130 einzustufen. Die Durch-
ldsslgkeit ist kleiner als der Bereich, der nach DWA-A 138 fiir Versickerungsanlagen geeignet
ist. Auch Schichtenwasserzutritte und der in der Senke anstehende relativ hohe Wasserstand
sprechen gegen eine planméBige Versickerung. Irm Bauwerksbereich werden die Béden zum Tal
hin fetter, d. h. weniger fiir eine Versickerung geeignet als in den Hochbereichen.

Seite 9/14

m ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE




BEBAUUNGSPLAN +HINTER HOMBOLL"

GEMEINDE HILZINGEN BEGRUNDUNG
GEMARKUNG HILZINGEN

Wir empfehien deshalb, zentrale Mulden-Rigolen-Systeme zur kombinierten Versickerung und
Riickhaltung / verzégerten Abgabe an einen Vorfluter zu planen.

Die anstehenden Bdden zéhlen teilweise zu den fiffertechnisch schwierigen Bdden, bei denen
bei stérkerer hydraulischer Belastung die Gefahr von Bodenausspilungen und des Verschiém-
mens von Sickeranlagen besteht (Abschnitt 5.2.1, Merkblatt fiir die Anwendung von Geotexti-
fien und Geogittern im Erdbau des Strafenbaus, FGSV 1994). Dies ist bei der Ausbildung von
Drén- und Sickereinrichtungen zu beachten."

Aus den vorgenannten Griinden wird festgesetzt, dass das unbelastete Regenwasser der éffent-
lichen Regenwasserriickhaltemulde zuzufiihren ist. Es wird trotzdem empfohlen, nicht oder nur
leicht verunreinigte Oberflachenwésser in privaten Mulden auf dem Grundstiick zur Versicke-
rung zu bringen und nur den Notiiberlauf an die &ffentliche Regenwasserriickhaltemulde anzu-
schlieBen.

Dariiber hinaus wird die Anlage von Regenwasser-Kleinspeicher mit mindestens 5 cbm Volumen
zur Riickhaltung, zur zeitverzdgerten Ableitung und zur Nutzung der Niederschldge als Brauch-
wasser empfohlen.

7. VER- UND ENTSORGUNG

Abwasserbeseitigung

Die bisherige Entwésserung des Gebiets Baugebiets ,Homboll" erfolgt iber den Mischwasserka-
nal in der Weiterdinger StraBe. Dabei treten bereits heute kurz unterhalb des Anschlusses in
der Weiterdinger StraBe Probleme mit den vorhandenen Querschnitten auf.

Aus diesem Grund soll eine neue Verbindung des Baugebiets ,Homboll* und des neuen Plange-
biets ,Hinter Homboll" an den ausreichend groB dimensionierten Sammiler in der StraBe ,Step-
pachbruck™ geschaffen werden.

Die Abwasserbeseitigung des Plangebiets soll im Trennsystem erfolgen. Dabei erfolgt der An-
schiuss der Schmutzwasserleitungen an den Mischwasserkanal. Die verunreinigten Abwésser
werden so der Verbandskléranlage Ramsen zugefiihrt. Das unbelastete Regenwasser mu wie |
unter Ziff. 6.4 beschrieben der 6ffentlichen Regenwasserriickhaltemulde zugefiihrt werden.

Es wird empfohlen, die Versiegelung mdglichst gering zu halten und durch begriinte Décher
Niederschlagswasser zuriickzuhalten.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser obliegt der Gemeinde Hilzingen und ist gesichert. Regenwassernut-
zungsanlagen sind zugelassen, soweit sie den Forderungen der Hygiene und der Gemeindewas-
serversorgung (Wasserwerk) entsprechen.

Strom, Telekommunikation

Das Leitungsnetz fiir die Stromversorgung wird von der ENERGIEDIENST GmbH Rheinfelden,

fiir die Telekommunikation von der TELEKOM Donaueschingen installiert und den Bauherren zur
Versorgung angeboten.
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Miillbeseitigung

Anfallender Hausmiill (getrennt nach Biomiill und Restmiill) sowie Wertstoffe werden vom
Zweckverband bzw. dffentlich beauftragen Firmen abgefahren.

8. GEMEINBEDARF UND FOLGEEINRICHTUNGEN
Spielplatzbedarf
Fir Kleinkinder stehen auf den ausgewiesen Wohngrundstiicken ausreichend private Spielfla-
chen zur Verfiigung. Die groBeren Kinder werden die verkehrsberuhigten StraBenteile und die
freie Landschaft zu diesem Zweck nutzen. Jugendliche treffen sich im Zentrum des Ortes und
bei Angeboten der zahlreichen Vereine zur Beschéftigung in der Freizeit.
Auf die Anlage eines 6ffentlichen Spielplatzes im Plangebiet wird aus diesen Griinden verzichtet.
Offentliche Griinflichen
Im sudlichen Teil des Plangebiets steht ein Feldkreuz beidseitig durch groBe Baume einge-
rahmt. Aufgrund der Neugestaltung der Kreuzung wird dieses in die im Plan dargestellte Griin-
flache G1 versetzt. Diese Griinflache bleibt im Eigentum der Gemeinde und wird als Naherho-
lungsfldche der Aligemeinheit zur Verfiigung gestellt.
Im nordwestlichen Teil des Plangebiets ist die Griinfliche G2 ausgewiesen. Sie dient dem akti-
ven Hochwasserschutz. Diese Griinfléche bleibt ebenfalls im Eigentum der Gemeinde.

Sonstige Gemeinbedarfsfléchen

Gemeinbedarfsfldchen fiir 6ffentliche Einrichtungen sind im Plangebiet nicht erforderlich.

Weitere Folgeeinrichtungen

Kindergérten, die Grund- und Werkrealschule sowie kulturelle und kirchliche Einrichtungen sind
im Ort vorhanden. Weiterfiihrende Schulen gibt es in der Nachbarstadt Singen.

Ladengeschéfte fiir den téglichen Bedarf, Dienstleistungs- und Verwaltungseinrichtungen befin-
den sich im Ortszentrum.
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9. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
Festsetzung

Zur Regelung einer geordneten Gestaltung, der Einordnung in das gewachsene Bild des Orts-
kernes und der gewtinschten Gliederung der Griinstrukturen macht die Gemeinde von § 74 LBO
Gebrauch und erldsst nach getrennter Satzung die ,Ortlichen Bauvorschriften — .Hinter Hom-
boll™.

Orts- und Landschaftsbild

Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden und die in der Regel schwierige Einfligung
zu erleichtern, werden Festsetzungen zu den Dachneigungen und zur Dachform getroffen. Da-
bei sollen drtliche Besonderheiten aufgegriffen und weitergefiihrt werden.

Die Héuser sollen sich dem Landschaftsbild unterordnen und dem Hangverlauf der vorhande-
nen Gelandesituation folgen. Lediglich die Baumpflanzungen sollen die Silhouette der Dachlinien
auflésen. Nivellierungen des Gelandes und damit verbundene Anschiittungen von hohen B&-
schungen stéren das Landschaftsbild. Es werden deshalb Festsetzungen zu den zuléssigen Ge-
ldandeveranderungen getroffen.

StraBBenvorraum

Im dbrflichen Bereich hat die halbéffentliche Vorzone der Gebéude als Ubergangsbereich zwi-
schen Privatheit und Offentlichkeit die Doppelfunktion einer gewissen Abgeschlossenheit und
gleichzeitiger nachbarlicher Kommunikation. Es soll daher die Gestaltung der Einfriedigungen
der Grundstiicke so geregelt werden, dass die beiden genannten Funktionen ermdglicht blei-
ben.

Okologische Ziele
In den Ortlichen Bauvorschriften sollen die Erkenntnisse aus der ékologischen Eingriffs-/ Aus-

gleichsbilanzierung durch weitergehende Festsetzungen und Empfehlungen zum Bodenschutz,
zur Grundwasserneubildung und zur Eingriinung umgesetzt werden.
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10. STADTEBAULICHE DATEN
Flachenbilanz
Gesamtfliche des Plangebietes 0,5419 ha 100,00 %
davon : Griinflachen im Plangebiet 0,1242 ha 22,93 %
Brutto-Bauland 0,4176 ha 77,07 %
Brutto-Bauland 0,4176 ha 100,00 %
davon Netto-Bauland 0,3336 ha 79,89 %
StraBen 0,0654 ha 15,67 %
Gehwege 0,0067 ha 1,60 %
Feldwege 0,0064 ha 1,52 %
Offentliche Griinflichen 0,0055 ha 1,32 %
Anzahl der Wohneinheiten und Einwohner
WE je Bewohner
Anzah| Einheit _je WE Bewohner
Einfamilienhduser 3 1,33 3,0 12
Doppelhaushalften 4 1,0 3,0 12
Summen : 3,0 24

Im geplanten Neubaugebiet kénnten etwa 8 Wohneinheiten entstehen. Bei der angenommenen
Belegungsdichte ergibt sich die voraussichtliche Anzahl der Bewohner mit etwa 24 Personen.
Bezogen auf das Brutto-Bauland von 0,4176 ha sind dies 57 Einwohner je Hektar.
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11. Kosten

Kosten offentliche ErschlieBung

» Kanalisation ca. 139.000,00 Euro
= StraBen, Gehwege, Griinanlagen ca. 91.000,00 Euro
= Bepflanzungen und AusgleichsmaBnahmen ca. 29.000,00 Euro
= Retensionsmulde ca. 38.500,00 Euro
= Drainage ca. 21.500,00 Euro

Planungskosten

» Bauleitplanung ca. 7.000,00 Euro
» Tiefbauplanung ca. 26.000,00 Euro
= Griinordnungsplanung ca. 6.000,00 Euro

Hilzingen, 19.04.2011

Blirgermeister : Stadtplaner :

\
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