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Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner akiuellen Fassung vor, dass fir die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpldne nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlich
. erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gemaB der
gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verb. mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und
bewertet worden und werden in der Abwégung beriicksichtigt.
Der Grlinordnungsplan ist in den Umweltbericht eingearbeitet.

Eine Prafung der Umweltvertraglichkeit (UVP) ist nicht gegeben, da keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiiter (Natura 2000)
bestehen. Das Bauvorhaben ist kein Vorhaben nach Zf. 18 der Anlage 1 zum UVPG und es
ist nicht unter Zf. 18.7 einzustufen.

Ein weiteres Kriterium stellt die zulassige Grundflache dar. Der Schwellenwert liegt hier bei
weniger als 20.000 m2.

Als Schwellenwert gilt die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Il BauNVO oder eine
GroBe der Grundflache. MaBgeblich hierfilr ist die zulassige Bebauung, einschl. der Be-
standsflachen. Sind diese nicht festgesetzt, wird die voraussichtliich versiegelte Flache
einschl. der Bestandsfléchen zu Grunde gelegt. Ein enger Zusammenhang in sachlicher,
rdumlicher und zeitlicher Hinsicht muss gegeben sein (Kumulationsregel).

Nach § 14 (1) BNatSchG gelten Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfl&chen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, als Eingriffe in Natur und Landschaft, wenn sie die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kdénnen.

GemaB § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Vermeidbar sind
Beeintrachtigungen, wenn zumutbare Alternativen gegeben sind, die den verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
erreichen. Kbnnen sie nicht vermieden werden, ist dies zu begriinden. Der Verursacher ist
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu ersetzen. Das MaB
wird in Form einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt und dargestelit.

Grundsatzlich gilt es, den ethischen, asthetischen, funktionellen oder potentiellen wirtschaft-
lichen Wert des Naturhaushalts, in seinen Funktionen und Leistungen langfristig zu erhalten.

Der Schutz und die Sicherung vorhandener Biotope nach § 32 NatSchG ist darliber hinaus
erforderlich.

Mit der Festsetzung. formal zuléssiger, siedlungsokologischer Belange soll erreicht werden,
dass die Umweltverhdltnisse verbessert werden, wobei Umweltschutz nicht nur allein an der
biologisch-technischen Durchsetzung zu messen ist, sondern ebenso &sthetisch-optische
Beziige besitzt.

Nach § 1 BBodSchG sind die natlrlichen als auch die Nutzungsfunktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
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In Verantwortung fur kiinftige Generationen ist geméaB § 7 BBodSchG gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen Vorsorge erforderlich, um die natirlichen Lebensgrundla-
gen und damit die menschliche Lebensqualitat zu erhalten und zu verbessern.

1 Planbeschreibung und allgemeine Grundlagen

1.1  Name und Status der Planung

Der Planungsbereich wird nach § 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (2006) entwickelt
und ist dort als Wohnbaufldche ausgewiesen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Gemeinderatssitzung am 14.12.2010 gefasst.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand von Hilzingen und wird im Westen
von der Weiterdinger StraBe, einer GemeindeverbindungsstraBe, begrenzt. Seine
verkehrsglinstige Lage an der HombollstraBe, erfordert hauptséchlich eine
grundstiicksinterne ErschlieBung, bei einreihiger Bebauung. Sie fdhrt entlang des ostlichen
Geltungsbereichs und miindet im Stiden auf die Weiterdinger StraBe, deren Einfahrtsbereich
neu gestaltet wird. Nordlich schlieBt sich die freie Landschaft mit Gberwiegend Ackerflachen
und mit Feldhecken bewachsene Béschungen an.

Hilzingen liegt in einer flachen und breiten Talwanne des Rohrbachs, in der sich das alte
Dorf sldlich des Miihlbachs als Haufendorf ausgedehnt hat. Das Unterdorf wird Gber die
HauptstraBe mit dem Oberdorf verbunden, das sich am siidexponierten Hang des Homboll
weiter entwickelte. Heute sind die Hangbereiche fast durchgehend bebaut. Die angrenzende
offene Flur mit bewegter Hiigellandschaft und markanten Vulkanruinen stellen bedeutende
Erlebnisraume fiir die Naherholung dar.

Der genauere raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans und hat eine Flache von 0,5419 ha. Sie ist ausschlieBlich durch Ackerbau
gepragt. Gehdlzbestande sind im siidlichen Spitz und entlang der Weiterdinger StraBe durch
jeweils zwei Laubbdume vorhanden. Nach § 32 NatSchG geschiitzte Biotope befinden sich
hicht im Plangebiet.

Entlang der nordwestlichen Grenze verlauft das Landschaftsschutzgebiet ,Hegau®.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes ist das ARCHITEKTURBURO WIESER aus
Hilzingen beauftragt.

Die Belange des Artenschutzes bleiben davon unberihrt (Art. 5, 9 V-RL, Art. 12, 13, 16
FFH-RL, BNatSchG).

1.2 Zielsetzung der stidtebaulichen Pianung

Die Grundsétze der stadtebaulichen Entwicklung:

e Entwicklung des Siedlungsgebietes in Randlage, unter besonderer Beriicksichtigung
der Randeingriinung und Topografie,

e Schaffung eines harmonischen Siedlungsgefiiges — keine Zufalligkeit der
Siedlungsentwicklung — mittels einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung

e Wohnbedarfsdeckung,

» Sicherung schiitzenswerter Teilbereiche,

* Eigenentwicklung der Gemeinde
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Mit dem Baugebiet wird dem Bedart an Wohnbauflache in Hilzingen kurziristig entsprochen.
Die Ausweisung soll liberwiegend der Bewdltigung von Wohnungsnachfrage nach Einzel-
bzw. Doppelhédusern dienen.

1.3 Inhalte des Plans, geplante Nutzungen

Die Nutzungsform als Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfl&ichenzah! von 0,4 ist far
die Gesamtflache vorgesehen, auf der insgesamt fiinf Einzel-/ Doppelh&user mit max. zwei
Voligeschossen zuléssig sind. Sowohl die Nachbarbebauung als auch die topografische
Lage bestimmen die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans, z.B.
Geschossigkeit.

Hauptaugenmerk wird auf die Einteilung der Parzellen, die Geschossigkeit der Wohn-
geb&ude, deren Ausrichtung zum Ort und zur Landschaft, wie auch im Hinblick auf die
Eignung zur Nutzung von Sonnenenergie gelegt. Auf eine landschaftsgerechte Einbindung
des Ortsrandes, die Durchgrinung des Baugebietes, die vollstandige Versickerung
anfallenden Oberflachenwassers und eine giinstige fuBlaufige Erreichbarkeit der freien
Landschaft wird Wert gelegt.

Erhaltenswerte Vegetationsbesténde und Strukturen im Sinne einer qualitativ hochwertigen
Naherholung und der kologischen Wertigkeit werden nach Mdglichkeit in die Planung
integriert.

Durch die Festsetzung einer &ffentlichen Grinflache im Nordwesten und die Ausweisung als
Retentionsraum, wird die hohe Bedeutung, die der Boden als Ausgleichskdrper im
Wasserhaushalt und als Filter und Puffer flir Schadstoffe hat, beriicksichtigt und planerisch
eingebunden. Eine d&kologische Aufwertung der einstigen Ackerfliche beruht auf
Anpflanzung von Geholzen und krautigen Pflanzen innerhalb der Griinflache und der damit
einher gehenden linearen Vernetzung.

Bedarf an Grund und Boden fir die geplanten Nutzungen

Vorhandene / geplante Nutzung GRZ FldchengréBe in m?
WA-Gebiet 0,4 3.338
Verkehrsfldche einschl. Gehwege 785
Offentliche Grinflachen (G1 + G2 + 1.296
Banketten)

Summe 5.419

1.4  Offentliche ErschlieBung
1.4.1 Energieversorgung und —nutzung
Die Energieeinsparverordnung ENEV 2000 hat im Jahr 2002 die Warmeschutzverordnung

abgelOst. Standard ist das ,Niedrigenergiehaus” bzw. ,3 Liter-Haus". Dies entspricht sinem
Energieverbrauch von ca. 30 kWh/mz2a.
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Die stadtebauliche Planung ist fir folgende Konzeptionen offen:
Nahwarmeversorgung durch Heizzentrale oder Kraft-Warmie-Kopplung KWK.

Passivhausbauweise (<15KWh/m2a Energ.verb.)
aufgrund der Topografie und Exposition empfohlen

Photovoltaikanlage
wird aufgrund sidausgerichteter Dachfidchen empfohlen

Thermische Solaraniage

Warmepumpen, Erdwéarmetauscher

1.4.2 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber den Ausbau der vorhandenen "Homboll-
straBe", auf eine Breite von 5,50 m, die auf Héhe des Bildstocks im Siiden eine verkehrs-
technisch sicherere Einmiindung in die ,Weiterdinger StraBe“ erhalt. Darliber hinaus ist eine
private ErschlieBung der einzelnen Grundstiicksparzellen erforderlich. Wahrend die
.HombollstraBe" mit einem einseitigen Gehweg in einer Breite von 1,50 m ausgestattet ist,
wird die Verlangerung nach Nordosten, eine StichstraBe, verkehrsberuhigt, als SpielstraBBe
ausgewiesen.

Uber eine fuBlaufige Verbindung im Norden, ist die freie Landschaft erschlossen. Dariliber
hinaus bestehen mehrere Mbglichkeiten zu FuB die Ortsmitte von Hilzingen oder
benachbarte Wohngebiete zu erreichen.

An den Offentlichen Personennahverkehr ist das Planungsgebiet an die Bushaltestelle am
Schwimmbad bzw. in der Ortsmitte auf Hohe des Gasthofs Kreuz angeschlossen.

For den ruhenden Verkehr sind Parkflachen auf den Privatgrundstiicken vorgesehen. Es
werden 2 Stellplatze je Wohneinheit vorgesehen.

1.4.3 Abwassertechnische ErschlieBung und Regenwassermanagement

Entwasserung im Trennsystem.
Das Schmutzwasser wird im Plangebiet im Trennsystem erfasst und an den Misch-
wasserkanal angeschlossen.

Riickhaltung (§ 45 WG. i. V. mit der Verordnung des UVM Baden-Wiirttemberg Uber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser 1999)
Die Beseitigung der Oberflichenwésser erfolgt Uber Zisternen und eine éffentliche
Fldche zur Regenwasserriickhaltung, die Gber einen Drosselschacht an den Stepp-
bachgraben als Vorfluter angeschlossen ist. Der Einbau privater Retentionsmulden
wird begriiBL.

weitere Manahmen:
Zisterne zur Brauchwassernutzung
Zisterne mit mind. 5 m? Fassungsvermégen werden empfohlen
Flachdachbegriinung aller Nebenanlagen
extensive Begrtinung aller Flachd4cher mit einer Neigung bis 15°
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Teilentsiegelung des Bodens durch offenporigen wasserdurchlassigen Belag
mit Rasenbewuchs, befahrbare Versickerungssteine (Merkblatt fir wasser-
durchlassige Befestigung von Verkehrsflaichen — FGSV)

O Entsiegelung, Rickbau bestehender baulicher Anlagen und Asphaltdecken
moglich und empfohlen. Im WA nicht méglich, da keine vorhanden.

1.5 Umweltbezogene Ergebnisse aus libergeordneten oder
vorangestellten Planungen

Flachennutzungsplan
Der FNP aus dem Jahr 2006 weist das Plangebiet als Wohnbauflache aus.

sonstige Fachplanungen

Der Landschaftsplan trifft zum Gebiet keine Aussagen

1.6 Umweltrelevanter Bezug zu Fachplanungen

Baugrunderkundung geopro GmbH, Stockach

1.7 Eigentumsverhiltnisse
Grundstiicke: Gemeinde (Grundstiicke sind durch Vorvertrage gesichert)
[1 Kreis, Bund, Land

O  privat

2. Bestandsanalyse und Status-Quo Prognose der Umwelt

21 Vorhandene Umweltqualitdten und —empfindiichkeiten

Das Plangebiet wird Oberwiegend intensiv als Ackerfliche genutzt. Gehdlze sind nur
fragmentarisch, ausschlieBlich in Form von zwei erhaltenswerten Einzelbdumen (vgl.
Bestandsplan), vorhanden. Norddstlich des Plangebiets befindet sich eine nach § 32
NatSchG geschiiizte Feldhecke. Die Ackerflache befindet sich in abflusstrager Lage und
wird im siidlichen Bereich bei Starkregenereignissen stark vernasst.

Oberflachengewasser grenzen nicht direkt an das Plangebiet.

Der Untersuchungsbereich ist aus Sicht der Naherholung nur gering erlebbar, da die Fiache
als Acker unzugénglich ist. Hilzingen verflgt durch ein ausgedehntes Netz an
Wirtschaftswegen tber gute Mdglichkeiten zur Naherholung.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Fidchen befinden sich keine im Plangebiet, das mit ca.
130 m2 in das Landschaftsschutzgebiet ,Hegau“ hineinragt.
Ein Antrag auf Herausnahme wurde genehmigt.
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.- LSG-Gebiet Hegau

| § 32 Biotop
Feldhecke

Lage des Plangebietes ,Hinter Homboll“
am nordwestlichen Siedlungsrand von Hilzingen

2.2 Vorbelastungen der Umwelt

Im Plangebiet sind die Umweltqualititen entsprechend der vorgegebenen Nutzung bereits
‘beeintrachtigt. Intensive ackerbauliche Nutzung lasst auf héhere Werte von chemischen
Substanzen aus Spritzmitteleinsatz (z.B. Herbiziden und Nitraten) schlieBen.

Eine Immissionswirkung auf das etwas tiefer liegende Plangebiet besteht durch die an und
im Gebiet verlaufende StraBentrassen.

Nach derzeitigem Wissensstand sind weder Altlasten noch Altstandorte bekannt.

2.3 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfithrung des Plans

Ohne die Baugebietsentwicklung im Nordwesten von Hilzingen wirden Ackernutzung,
Durchigssigkeit des Bodens sowie das Kleinklima weiterhin unveréndert bleiben. Eine
Regelung des zeitweise zuviel anfallenden Niederschlagswassers im Hinblick auf die
westliche Bebauung ,Steppbachbruck” und die Erhdhung der Artenvielfalt wirden nicht
erfolgen.
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3.

Ziele des Umweltschutzes und Angaben zu deren

Berucksichtigung

3.1

Internationale und gemeinschaftliche Ziele

Innerhalb der Fachgesetzte sind flr die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsitze
formuliert worden, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung beriicksichtigt werden

missen.
Schutz- Quelle Zielaussage
gut
Mensch [Baugesetzbuch [Beriicksichtigung der Belange des Umweltschuizes sowie der Freizeit und
Erholung bei der Aufstellung der Bauleitpléne, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen.
Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
Eionsschutz- der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schidlichen Umwelt-
esetz einschl.  einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Verordnungen von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).
DIN 18 005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhélinisse fiir die Bevdlkerung
st ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, aber auch durch stidtebauliche MaBnah-
men in Form von La&rmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.
16. BImSchV Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Larm durch den Neu-
bau oder die wesentliche Verdnderung von StraBen oder Schienenwegen.
18. BiImSchV Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschatt vor L&rm durch Sportanlagen
LAI Freizeit- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschait vor immissionsschutz-

Larm-Richtlinie
Geruchsimmis-
Sionsrichtlinie/

rechtlich nicht genehmigungsbediirftigem Freizeitlarm.
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
besonders landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

VDI-Richtlinien
Bundesnatur- Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch Erholung in Natur und
Schutzgesetz i andschaft herausgestellt.
Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
Pflanzen schutzgesetz/ bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Ge- |
Landesnatur- nerationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu i
schutzgesetz pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass i
- die biologische Vielfalt,
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgtiter
sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
@uf Dauer gesichert sind. Des weiteren sind die Belange des Arten- und
Biotopschutzes zu beriicksichtigen.
Baugesetzbuch  Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des

Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
tréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistung- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutz-

10
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Schutz- Quelle Zlelaussage
gut
gesetz)
zu beriicksichtigen.
FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natiirlichen Lebensraume
sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen
VogelSchRL Schutz und Erhattung sémtlicher wild lebender, heimischer Vogelarten
gnd ihrer Lebensraume.
Bonner Konven- [Schutz der wandernden wild lebenden Tierarten und ihrer Lebensraume
tion
Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
tchutzgesetz der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich
inschl. Bundes- [seiner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als
bodenschutz- - Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen,
verordnung - Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néhrstoff-
kreislaufen,
- Ausgleichsmedium fGr stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschuiz)
- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fir Rohstofflagerstétten, fir land- und forstwirtschaftliche
- sowie Siedlungsbezogene und éffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Boden vor schadlichen Bodenveranderungen,
- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveridnderungen und Alt-
lasten, sowie dadurch verursachter Gewésserverunreinigungen.
Baugesetzbuch  [Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. AuBerdem diirfen
landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnungszwecke genutzte Flachen
nur im notwendigen Ausmas fiir andere Nutzungen in Anspruch genom-
men werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen des weiteren durch
die Kennzeichnungspflicht flr erheblich mit Umweltgefdhrdeten Stoffen
belastete Béden.
Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
haltsgesetz Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen
hrer 6kologischen Funktionen.
Landeswasser-  [Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
gesetz einschl. Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie
\Verordnungen die Bewirtschaftung von Gewéssern zum Wohi der Allgemeinheit.
Baugesetzbuch  Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitpléne sowie Beriicksichtigung von wirtschaitlichen Belangen
bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.
Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,

sionsschutz-
gesetz einschi.
Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
stehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Lufiverunreinigungen, Gerédusche, Erschiitierungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitplane.

11




Umweltbericht ,Hinter Homboll*, Gemeinde Hilzingen, Gemarkung Hilzingen

19.04.2011

Freiraumplanung Beate Schirmer Hilzingen

Schutz- Quelle Zielaussage
gut
Klima [Baugesetzbuch [Beriicksichtigung der "Verantwortung fiir den Klimaschutz" sowie Dar-
stellung klimaschutzrelevanter Instrumente.
Land- [Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft.
schaft [schutzgesetz/ Auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
Eandesnatur— auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
chutzgesetz Linbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Baugesetzbuch  [Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen
der Bauleitplanung. Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung der Eingriffsplanung
bei Eingriffen in das Landschaftsbild.
Kultur- Baugesetzbuch [Schutz von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts- und Landschafts-
und pilderhaltung und -entwicklung. Berlicksichtigung der Belange des Um-
Sach- weltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne.
giiter Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteilen von
schutzgesetz besonders charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschiitzter
oder schiitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmaler, sofern dies fiir
die Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
3.2 Ziele von Bund und Léandern

Die Beschreibung der Zielsetzung der Rechtsdefinierten Schutzgiiter erfolgt in der
Ubersichtstabelle Seite 13.

3.3 Ziele der Regionalplanung
Die Beschreibung der

» Zielsetzung der
Ubersichtstabelle Seite 13.

Rechtsdefinierten  Schutzgiter erfolgt in

3.4 Ziele der Landschaftsplanung
Die Beschreibung der Zielsetzung der Rechtsdefinierten Schutzgiter erfolgt in der
Ubersichtstabelle Seite 13.

3.5 Sonstige Umweltschutzziele

Im Weiteren ergibt sich die Art und Weise, wie die hier dargestellten Ziele beriicksichtigt
werden. Die Ziele der Fachgesetze sind rein inhaltlich zu verstehen, wiahrend die Fachplane
darliber hinaus auch direkte rdumliche Festsetzungen vorgeben. So erfiillen Béden mit be-
sonderen Funktionen die Vorgaben aus dem Bodenschutzgesetz in hohem MaB.

Aus den gesetzlichen und fachplanerischen Zielen ergibt sich, welche dkologisch relevanten
Umweltauswirkungen zur Abwagung herangezogen werden miissen.

Auch in der Bewertung der Auswirkungen spielt dieser ,Standart‘ eine wichtige Rolle. Je

hoher der Eingriff in ein Schutzgut ist und je weiter dieser von den geforderten Richtwerten
abweicht, desto kleiner wird die Mdglichkeit die gesetzlichen Ziele einzuhalten.
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4 Geprifte Alternativen

41 Standort

Auf eine Untersuchung wird im Sinne der 'Abschichtung' verzichtet. Das Plangebiet wurde
auf der Ebene des FNP als Baulandflache ausgewiesen.

Bei dieser Standortwahl werden keine Ziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder
Vogelschutzgebieten erheblich beeintrachtigt, was wiederum eine verbindliche Pflicht zu
Alternativenprifung mit sich brachte. Die Bodenfunktionen liegen ebenfalls nicht im
schutzwirdigen Bereich.

4.2 Planinhalt

Im Zuge des Verfahrens wurde deutlich, dass die Flache zur Rickhaltung des Regen-
wassers in der Grlnflache G2 mindestens gleich groB zu bemessen ist, wie der aktuelle
Retentionsraum auf dem bestehenden Acker. Um die Gefahr einer Uberspilung der
Weiterdinger StraBe und eine Vernassung der westlich angrenzenden Wohnbebauung in
einem extremen Niederschlagsfall zu verhindern, wird durch entsprechende Gelénde-
modellierung der Wasserabfluss nach Norden, in Richtung bestehendem Notiiberlauf
gefihrt. Uber einen Drosselschacht ist eine zeitnahe komplette Entleerung der
Rickhalteflache maglich. Zusétzlich wird nordlich des geplanten Baugebiets das
Oberflachenwasser Uber einen herzustellenden offenen Graben frihzeitiger gefasst und
direkt in den Steppbachgraben abgeleitet.

5 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands

5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich aus den heutigen
Nutzungen, der Nutzungsintensitit und den damit zusammenh&ngenden Vorbelastungen
zusammen. Hinzu kommt die Auspragung der natdrlichen Faktoren (Schutzgiiter).

Die Erlauterung erfolgt immer im Bezug auf das jeweilige Schutzgut, um auch Hinweise auf
ihre Bertcksichtigung in der Planung zu geben. Bei entstehenden erheblich negativen Um-
weltwirkungen werden anhand von geeigneten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmaBnahmen Aussagen getroffen.

5.1.1 Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind im Zusammenhang mit der Planung die Auswirkungen auf das
Wohnumfeld und die Erholungsfunktion (Gesundheit und Wohlbefinden) zu untersuchen.
Schutzziele sind das Wohnen und die Regenerationsfahigkeit im Hinblick auf L&rm, Immis-
sionen, visuelle Beeintrachtigungen, Landschaftsbild und Barrierewirkung.

Erholung
Das Plangebiet dient der Bevdlkerung nicht direkt als Naherholungsflache, da die

Zuganglichkeit bei vollstandiger Ackernutzung nicht gegeben ist. Jedoch spielt sie bei
kleineren Spaziergangen in ortsnaher Lage eine Rolle. Die vorhandenen Strassen- und
Wegetrassen der Homboll- als auch der Weiterdinger StraBe werden von den Bewohnern
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der angrenzenden Wohngebiete als Verbindung in die freie Landschaft genutzt. Ihr Erhait
und Zugangiichkeit sind von Bedeutung.

Die Weiterdinger StraBe ist in der Karte ,Vulkane im Hegau“ als Geologischer Erlebnisweg
Autoroute: Tengen — Immendingen ausgewiesen.

Bewertung
Mittlere Bedeutung fiir die Naherholung.

Verkehrslarm

Eine Erheblichkeit durch die westlich angrenzende GemeindeverbindungsstraBe ist nicht
gegeben. Ca. 20 m nérdlich der ersten Bebauung entlang der Weiterdinger StraBe steht das
Ortschild und ist die Geschwindigkeit auf 50 km/h begrenzt.

Grenz-, Richt- und Orientierungswerte beim Verkehrslarm in dB (A):

Gebietsart Orientierungswerte der
DIN 18005
Tag/Nacht

Allgemeines

Wohngebiet 55/40

Bei der Ausweisung neuer Wohngebiete sind bei der Planung die Werte der DIN 18005, mit
den von der Rechtsprechung eingerdumten Spielraumen anzustreben.
Die DIN 18005 ist jedoch ein privates Regelwerk und besitzt keine Rechtsverbindlichkeit.

Die angrenzende Wohnbebauung ist im Hinblick auf Verkehrsl&rm durch die Gemeinde-
verbindungsstraBe gering vorbelastet.

Bewertung
Geringe Belastung innerhalb der zuldssigen Grenzwerte.

Fluglarm
Das Plangebiet liegt im Platzrundenbereich des ca. 1,2 km entfernten Segelfluggelandes

Hilzingen. Bei einer Uberflughéhe von ca. 150 bis 250 m werden Larmimmissionen insbe-
sondere durch Schleppflugzeuge und Motorsegler verursacht.

Bewertung
Geringe Belastung innerhalb der zulassigen Grenzwerte.

Landwirtschaftliche Immissionen
Durch die landliche Lage des Plangebietes ist mit Geruchsimmissionen aus der Landwirt-
schaft im ortsiliblichen MaB zu rechnen.

Bewertung
MaBige Belastung vorhanden, deren Auswirkungen sich fir die bestehende Bebauung nach
Norden verlagert.

Luftschadstoffe

Moderne Heizanlagen und der gllitige Warmedammstandard werden im Plangebiet
zugrunde gelegt. So sind aus dem Wohngebiet keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.
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Bewertung
Sehr geringe Belastung.

Licht, Beleuchtung
Die entstehende Emission durch StraBenbeleuchtung entspricht den umliegenden Wohn-

gebieten. Eine insektenfreundliche Beleuchtung ist im Bereich der StraBenlaternen
vorzusehen.

Bewertung
Sehr geringe Belastung.

Strahlung; elektromagnetische Felder

Mobilfunkantennen und Mobilfunksendeanlagen sind nicht vorhanden noch sind sie geplant.

Bewertung
Keine Belastung.

Visuelle Beeintrachtigungen -
Das geplante Baugebiet liegt in keiner ausgesprochen exponierten Lage. Weder bestehen

visuelle Beeintrachtigungen fiir das Baugebiet noch werden diese verursacht.

Bewertung
Keine Belastung.

Barrierewirkungen
Aufgrund der lockeren Bebauung entsteht keine Barrierewirkung. Die fuBliufigen

Verbindungen in Richtung Osten, Stiden und Westen bleiben bestehen.

Nachbarbebauung
Negative Auswirkungen des geplanten Baugebietes mit flinf Wohngebiuden auf die

Umgebungsbebauung sind derzeit nicht zu erkennen.

Nahversorgung/Infrastruktur

Hilzingen verfligt als Gemeinde Uiber eine entsprechende Infrastruktur. Kindergarten, Grund-
, Haupt- und Werkrealschule sind im Kernort ebenso vorhanden, wie ein Freibad.
Handwerk, Handel und Dienstleistung prégen das Ortsbild.

5.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den Tieren und Pflanzen steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer natirlichen Artenvielfalt zusammen mit ihren Lebensraumen im Vordergrund. Grund-
lage hierflr ist das Bundesnaturschutzgesetz. So sind Lebensriume mit besonderen
Funktionen fir Tiere und Pflanzen (Biotopfunktion) und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten
(Biotopvernetzungsfunktion) zu beriicksichtigen.

Eine besondere Rolle kommt hier den FFH- und Vogelschutzgebieten zu.

Der Bestandsplan des Griinordnungsplans zeigt, dass der (berwiegende Teil der Flache
ackerbaulich genutzt wird. Es handelt sich bei diesen Flachen um &kologisch geringwertige
Bestande. Je nach Bewirtschaftung kénnen sich Acker zu schutzwiirdigen Lebensréaumen
entwickeln und einen wertvollen Aspekt im Hinblick auf den Artenschutz leisten. Klassischer
Bewohner des Lebensraums Acker ist das Rebhuhn, das dort seine Fortpflanzungsstatte
hat. Auch Feldlerche und Steinschmatzer haben ihr Schwerpunktvorkommen in
Ackerflachen. Mit Zunahme der Intensivierung der Bewirtschaftung geht der Artenriickgang
einher und der Landschaftshaushalt wird stark belastet. Im Plangebiet wird eine verengte
Fruchtfolge mit Hackfrucht, Winter- und Sommergetreide betrieben, durch die Unkrauter,
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tierische und pilzliche Schadlinge bekampft werden und die mit geringerem Biozideinsatz
verbunden ist. Die spezifische Flora und Fauna ist durch Diingung bereits nivelliert.
Aufgrund des nutzungsbedingten Strukturverlusts in den Flachen und Monotonisierung ist
davon auszugehen, dass im Untersuchungsbereich keine Individue:n der aufgefiihrten Arten
vorkommen.

Aus naturschuizfachlicher Sicht kann gesagt werden, dass mangels vorhandener
Gehélzstrukturen weder Fortpflanzungs- noch Ruhebereiche bescnders geschitzter Arten
noch streng geschiitzter Arten im Gebiet betroffen sind.

Zwei Einzelbdume (Spitzahorn) stehen am siidlichen Ende des Plangebiets auf Hohe des
Bildstocks.
Ackervegetation ist nur sporadisch vorhanden.

Im Plangebiet sind keine schitzenswerten Landschaftsbestandteile, Naturschutzgebiete
oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete vorhanden.

Im Nordwesten, auBerhalb des Geltungsbereichs, ist eine nach § 32 geschiitzte Feldhecke
dokumentiert.

Bewertung

Die Ackerflachen bieten fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen Lebensraum geringer
Qualitit. Die beiden B&ume sind als heimische und standortgerechte Hochstamme
erhaltenswert und in die Planung zu integrieren.

Hinweis: Eine Ergdnzung der vorhandenen Baumreihe entlang der Weiterdinger StraBe auf
Hohe des Plangebiets ist wiinschenswert.

5.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt verschiedene Funktionen fir den Naturhaushalt. So ist er Le-
bensgrundlage und Lebensraum flir Mensch, Tier, Pflanze und Bodenorganismen. Dar{iber
hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoftkreislaufe, Filter- und Pufferfunktionen, seine
Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
langfristig zu sichern.

- Biotopbildungsfunktion
- Grundwasserschutzfunktion,
- Abflussregulationsfunktion

GemaB BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Die Bodenschutz-
klausel verlangt die Bedenversiegelung auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der geologische Aufbau und das darauf entstandene Relief weist Hilzingen in der natur-
raumlichen Gliederung dem Naturraum des ,Hegdus" zu. Die flache und breite Talwanne
verdankt ihre Entstehung einer Schmelzwasserrinne, die sich bis zum Singener Becken
erstreckt. Sie entstand durch das Abschmelzen der Gletscher wahrend der Wiirmeiszeit.
Méachtige glaziale Gerdlle und Kiese bilden die Bdden des Plangebiets, Uber denen sich
Tallehme gebildet haben.

Die Oberflaichenform des Plangebiets ist eine leichte Muldenlage mit nach Osten
ansteigendem Hang. Die Gelandehdhe am siidlichsten Punkt des Plangebietes betragt
493,90 m U. NN, fallt im unteren Bereich des Ackers auf 492,80 m 0. NN ab und steigt im
Nordosten bis auf 500 m 4. NN an.

Den Untergrund des Bearbeitungsgebiets bildet Mor&ne der Wiirmeiszeit. Quartére Becken-
und Moranensedimerte aus Ton, Sand, Schluff und Gerdllen weisen die Béden als
Grundwassergeringleiter aus.

Die Baugrundbeurteilung vom 22.02.11 wurde von geopro GmbH Stockach durchgefihrt:
Der Mutterboden steht in einer Machtigkeit von 0,40 m an und besteht aus sandigem bis
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tonigem und schwach kiesigem Schiuff mit geringem Gehalt an organischen Stoffen. Der
Mutterboden ist nur schwach durchwurzelt. Darunter steht in einer Starke von 1,00 m bis zu
2,50 m Verwitterungslehm als toniger, hangwarts zunehmend toniger, schwach sandiger
Schluff an. Bei den Abschi&mmmassen in der Senke handelt es sich um sandige, schwach
tonige bis tonige Schiuffe. Ziegelsplitter in den obersten 0,70 m weisen auf mégliche
Aufflllungen hin. Moréneablagerungen bilden als Geschiebemergel die nachst tiefer
gelegene Schicht. Den Uiberwiegend sandigen bis stark sandigen Schiuffen mit wechselnden
Kiesanteilen sind dinne Lagen aus Mordnesand oder Grobschluff eingelagert. Mit dem
Auftreten von Schichtenwasser muss grundsatzlich (berall gerechnet werden. Der Boden ist
mit Durchlassigkeitsbeiwerten von k = 1*10° m/s bis 1*10® m/s schwach durchldssig.

Bewertung

Die Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsféhigkeit nach Heft 31 des Umweltministeri-
ums Baden-Wirttemberg brachte folgende Ergebnisse:

Die Gesamtbewertung weist dem gesamten Plangebiet des Bebauungsplans, als
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt und als Filter und Puffer flir Schadstoffe, eine hohe
Bedeutung flr den Bodenschutz (Klassenwert 4) zu. Die Funktion als Standort fir
Kulturpflanzen ist bedeutend (Klassenwert 3). Als Standort far natiirliche Vegetation ist der
Boden wenig bedeutend (Klassenwert 2). Ca. 12,7 % der Flache ist bereits durch StraBen
und Wege versiegelt.

Weitere Funktionen, wie Bodendenkmaéler sind aus dem Planungsbereich nicht bekannt.

Durch intensive ackerbauliche Nutzung ist der Boden bereits erheblich vorbelastet. Aufgrund
der ausschlieBlichen landwirtschaftlichen Nutzung und der damit verbundenen hohen
Durchlassigkeit des Bodens besteht allerdings eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber
Versiegelung durch Uberbauung, mit der Folge der Reduzierung der Oberflichenwasser-
versickerung. )

Im geplanten Bebauungsplan ist eine Versiegelung durch Uberbauung und ErschlieBung in
einem Gesamtumfang von zusétzlich ca. 0,1447 ha vorgesehen.

Aus diesem Eingriff in den Bodenhaushalt leiten sich erhebliche Umweltauswirkungen ab,
die durch geeignete Festsetzungen zu minimieren sind. Die Nutzung der vorhandenen
StraBenirasse durch Verbreiterung und der Verzicht auf zusétzliche ErschlieBungstrassen
wirkt sich als Vermeidung positiv auf das Schutzgut Boden aus.

5.1.4 Schutzgut Wasser

Hier liegen die Schutzziele in der Sicherung der Qualitét und der Quantitat von Grund-
wasservorkommen sowie der Erhaltung und Reinhaltung der Gewésser.

Im Plangebiet sind keine oberirdischen Gewésser/FlieBgewasser vorhanden, es liegt in
keiner Wasserschutzzone.

Die Gesamthérte des Grundwassers liegt bei tiber 18° dH.

Abwasser aus den angrenzenden Wohngebieten wird dem Ortskanal zugefiihrt und in die
Kldranlage Ramsen geleitet.

Durch die abflusstrdge Lage mit leichter Senke am HangfuB, kommt es temporar, bei
Extremwetterlagen, zu Uberflutung der Tiefpunkte durch abflieBendes Oberflachenwasser.

Nérdlich des Plangebiets verlauft im angrenzenden Acker ein verrohrter Teil eines Zuflusses
des Steppbachs.

Bewertung

Im Bebauungsplangebiet sind die natiirlichen Wasserverhaltnisse durch landwirtschaftliche
Nutzung bereits {iberformt. Der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation ist als nicht
erheblich einzustufen. Die mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung bewirkt
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eine Reduzierung der Oberflaichenwasserversickerung, die als erhebliche Umweltaus-
wirkung zu beurteilen ist. Darliber hinaus ist bei geplanten Maf3nahmen der Schutz der
westlich an die Weiterdinger StraBe angrenzenden Wohnbebauung vor Verndssung und
Uberflutung zu beriicksichtigen.

5.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Hilzingen ist durch das gem&Bigte, feuchte Klima von Mitteleuropa geprégt. Ausgeglichene
Temperaturen und erhéhte Nebelbildung im Herbst und Wmter kennzeichnen den Jahres-
ablauf. Die Durchschnlttstemperatur liegt im Sommer bei 16-17° C, im Winter bei -2° C. Im
Jahresmittel herrschen 6-7° C. Die durchschnittiiche Jahresniederschlagsmenge liegt bei
800 mm mit einem leichten Sommermaximum. Feuchteste Monate sind Juni, Juli und August
mit 300 mm. Der Januar erhalt als trockenster Monat im Durchschnitt nur 30 - 40 mm
Niederschiag.

Wahrend als Windrichtung im Sommer Westen/Slidwesten vorherrscht, kommt der Wind bei
Frostperioden im Winter eher aus Osten/Nordosten.

Als Schutzziele sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Rein-
luftgebieten, die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations-
und Austauschfunktionen zu beriicksichtigen.

Durch hangabwérts flieBende Kaltluft kann es in der Senke zur Bildung von Kaltluftseen
fihren. Eine auBerordentliche Luftbelastung ergibt sich fir die angrenzenden Baugebiete im
Falle von Staubimmissionen aus ackerbaulicher landwirtschaftlicher Nutzung.

Bewertung

Aus lufthygienischer Sicht liegt Hilzingen nach Aussage des Landschaftsplans im
bioklimatischen Belastungsgebiet 'GroBraum Singen'. Charakteristisch sind die, aufgrund
von Schadstoffemissionen entstehenden Inversionswetterlagen im Herbst und Winter.

Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
gegeniber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

5.1.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziel ist zum einen das Landschaftsbild, das in seiner Eigenart, Vielfalt und Schonheit
zu erhalten ist. Zum anderen ist die Erhaltung ausreichend groBer, unzerschnittener Land-
schaftsrdume von Bedeutung.

Im geplanten Baugebiet befinden sich keine struktur- und erlebnisreichen Flachen, deren
Verlust eine Erheblichkeit ableiten lieBe. Aufgrund der topografisch reizvolien Situation mit
Blickbeziehungen zu den umgebenden Hegaubergen und den Alpen, ergibt sich jedoch ein
Landschaftsbild hoher Qualitét.

Bewertung

Das Baugebiet liegt in keiner exponierten Lage und ist nur maBig einsehbar. Die nérdliche
Eingriinung durch Pflanzgebote innerhalb einer festgesetzien 6ffentlichen Griinflaiche und
die Anpflanzung von heimischen Hochstdmmen verbessert den entstehenden Eingriff in das
Landschaftsbild.

Ausbau und Gestaltung der Regenriickhaltefliche missen sich an naturnahen, fir die
Region charakteristischen Vorbildern orientieren, mit differenzierten Bdschungsneigungen.
Die Bebauung tritt talwarts generell zweigeschossig in Erscheinung, was durch geschickte
Anordnung der Gebaude die bestehende Topografie wieder spiegelt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird als nicht erheblich eingestuft.
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5.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kulturgiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gértnerische, bauliche und sonstige — auch
im Boden verborgene - Anlagen wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom
Menschen gestaltete Landschaftsteile zu verstehen, sofern sie von geschichtlichem,
wissenschaftlichem, kinstlerischem, archiologischem, stadtebaulichem oder die Kultur-
landschaft pragendem Wert sind.

Kleindenkmal

Im sidlichen Bereich des Plangebiets steht zwischen den beiden Baumen ein Bildstock.
Eine Versetzung des Kleindenkmals (dokumentiert in der Liste fiir Kleindenkmale) ist im
Zuge des Baus der ErschlieBungsanlage vorgesehen.

Arch&ologie
Im Plangebiet sind keine archdologischen Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,

Metallgegenstande, Gréber, aufféllige Bodenverfirbungen) bekannt. Sollten dennoch
Hinweise auf etwaige Fundstellen bestehen, sind diese umgehend dem Kreisarchdologen
oder dem Regierungsprasidium zu melden und zur Dokumentation und fachgerechten
Ausgrabung im Boden zu belassen.

Bewertung
Fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ergibt sich bei Einhaltung der Auflagen kein
Kompensationsbedarf.

5.2 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaB. Um die verschiedenen Beziehungen zu ermitteln,
wurden die Schutzgiiter wie in der Tabelle dargestellt miteinander verkniipft. Aufgrund der
geeigneten Festsetzungen im Plangebiet bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter, ist eine
negative Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.
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6 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des
Plans und allgemeine Umweltbezogene Zielvorstellungen

6.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauphase ist im benachbarten Wohngebiet 'Steppbachbruck' vor allem mit
Immissionsbedingten Belastungen, verkehrsbedingten und visuellen Beeintrachtigungen,
insbesondere Larm durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr zu rechnen. Negative
anlagebedingte Auswirkungen auf die Menschen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind in geringem Umfang durch den motorisierten Pkw-
Verkehr zu erwarten. Dieser wird ausschlieBlich durch die zukinftigen Bewohner (ca. 24
Personen) des Gebietes erzeugt und stellt zusammen mit den bestehenden
Larmimmissionen aus Flugbetrieb und der Weiterdinger StraBe eine unvermeidbare

Belastung dar.

Da ein zusétzlicher StraBenbau zur ErschlieBung des Plangebiets nicht erforderlich ist,
beschrénkt sich die Belastung auf reinen Zielverkehr der neu hinzuziehenden Personen.

Neben den erzeugten Belastungen durch den Verkehr entstehen zusatzlich gas- und staub-
férmige Immissionen durch die Heiztétigkeit im Winter. Erhebliche Auswirkungen lassen sich
daraus jedoch nicht ableiten, da von modernen Heizanlagen bzw. Energiegewinnung
ausgegangen werden kann.

Fir die Bevdlkerung und deren Gesundheit sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Der leicht nach Slidwesten exponierte Hang bietet eine reizvolle Wohnlage am nordwest-
lichen Siediungsrand von Hilzingen. Die Erreichbarkeit der freien Landschaft zu FuB, ist auf
kurzen Wegen maglich.

6.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Die Umwandlung von Ackerflache in Hausgérten stellt eine geringe Verbesserung der
aktuellen Biotopqualitdt dar. In Verbindung mit der Anpflanzung von heimischen
Hochstammen, Obstbdumen und den 6ffentlichen Grinflachen besteht die Maglichkeit far
eine vielféltigere und artenreichere Ausbildung.

Folgende Gesichtspunkte sollten bei der Planung im Hinblick auf die Umwelteinwirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen einflieBen:

e Erhalt und Pflege der vorhandenen Hochstamme,

e Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache (G2) zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft am nordlichen Rand des Plangebiets, die
durch Ausmuldung im Zuge der Entwicklung des Baugebietes als extensive Wiese-
Feuchtwiese-Sumpfzone zu Riickhaltezwecken genutzt werden kann,

s Entwicklung einer Randvegetation zur Eingriinung des Plangebiets nach Norden zur
freien Landschaft,

e Durchgrinung des Plangebiets durch Pflanzgebote mit standortgerechten
heimischen B&umen oder Obsthochstdmmen auf privaten Grundstiicken,

* Festlegung von Baumstandorten entlang der &ffentlichen Verkehrsfliachen,
Begriinung aller Flachdachfl&chen von Geb&uden oder Nebenanlagen, Carports und
Garagen in extensiver Form.
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Der Nutzungsdruck auf die freie Landschaft wird sich durch hinzu=iehende Anwohner um ca.
24 Personen erhdhen, was, aufgrund fehlender hochwertiger Schi_itzfiachen oder -gebiete zu
vernachlassigen ist.

Unvermeidbare Belastungen bleiben durch die Versiegelung cder Béden und die damit
verbundene Reduzierung von Lebensrdumen im Bereich intensiv ggenutzten Ackerlands.

6.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die bau- und anlagebedingten Wirkungen sind im Schutzgut Bocien hoch. Bereits wahrend
der Bauphase wird der Boden stark beeintréchtigt. Bei den anste henden Béden besteht bei
starkerer hydraulischer Belastung die Gefahr von Bodenausspillungen und des
Verschlammens. Oberboden und Teile tieferer Horizonte werden zur Versiegelung und
Uberbauung herangezogen. Bodendkologische Funktionen ge:hen auf diesen Flachen
verloren. Das natirliche hohe Retentionsvermogen gerade bei Starkregenersignissen wird
aufgehoben, was zu einem schnelleren Oberflachenabfluss fihrt. Insgesamt ist von einer
Flache von 0,1447 ha flr zusétzliche Versiegelung und Uberbaiuung auszugehen, die als
unvermeidbare Belastung bestehen bleibt.

Durch die Umwandlung von Ackerland in extensives Griinland/Nassgriinland/Gehélzflache
werden die Bodenfunktionen ,Ausgleichskdrpers im Wasserkreis!auf“ und ,Filter und Puffer
fir Schadstoffe” im Bereich der nicht zur Bodenmodellierung herangezogenen Flichen
verbessert. Der Boden ist dauerhaft von Vegetation bedeckt und zusatzliche Diinge- oder
Spritzmittelgaben bleiben aus.

6.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen sind dort zu erwarten, wo infolge von Ausschachtungsarbeiten
der schiltzende Bodenkérper entfernt und damit die Machtigkeit der filternden Deckschicht
verringert wird. Bei Unfélien mit Wassergefahrdenden Stoffen steigt die Gefahr der Grund-
wasserverunreinigung. )

Anlagebedingte Wirkungen durch Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter
Flachen unterbindet lokal die Grundwasserneubildung. Durch die Ausweisung einer
offentlicnen Ruickhaltefliche wird das anfallende Dachwasser zusammen mit dem
unverschmutzten Oberflachenwasser einer Regenwasserbewirtschaftung zugefiihrt und das
Uberreich aus der Riickhaltefliche dem Vorfluter (Steppbachgraben) (ber einen
Drosselschacht mit Notiiberlauf zugefiihrt. Der Einbau dezentraler Mulden-Rigolen-Systeme
auf den privaten Grundstiicken kann von den jeweiligen Grundstiickseigentimern unter dem
Aspekt der Vermeidung einer Vernéssung tiefer gelegener Grundstiicke erfolgen. Auf diese
Weise wird zudem anfallendes Oberflachenwasser aus hdher gelegenen Ackerflachen bei
Starkregenereignissen aufgefangen. Die Umwandlung von Acker in dauerhaftes Griinland
mit inselartigen Gehdlzpflanzungen wird aufgrund des durchwurzelten Bodenhorizonts und
der dadurch veranderten physikalischen Eigenschaften den Oberfl&chenabfluss minimieren.
Der Bebauungsplan reagiert auf die Umweltauswirkungen im Schutzgut Wasser mit
entsprechenden Festsetzungen, die zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und
Verbesserung der Oberflachenwasserrickhaltung flhren. Eine Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung und Verstarkung der Oberflachenwasseransammlung ist an
dieser Stelle eine unvermeidbare Belastung.

6.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima
Durch die zuséizliche Versiegelung der Flachen und die Anlage von Gebauden werden

kiinstliche Stoffe eingebracht, die eine andere Warme- und Strahlungseigenschaft besitzen.
Oberflachen- und Lufttemperaturen werden kleinklimatisch darauf reagieren.
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Durch die Anlage von Gebauden wird der Austausch bodennaher Luftschichten reduziert.
Das Plangebiet liegt jedoch auBerhalb wichtiger Ventilationsbahnen. Der Abfluss boden-
naher Kaltluftschichten, mit Staugefahr in der Senke innerhalb des Plangebiets und
Versorgung des tiefer gelegenen Oriskerns ist dennoch zu beachten und bleibt als
unvermeidbare Belastung bestehen.

Emissionen durch Heizanlagen sind in dieser GréBenordnung nicht zu erwarten.

Die entstehenden Werte, verursacht durch das Plangebiet und dessen Emissionen diirften
unter der Erheblichkeitsgrenze liegen.

6.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird sich aufgrund der Siedlungserweiterung am nédrdlichen Ortsrand
gering verdndern. Das Plangebiet besitzt geringe Wahrnehmung aufgrund der
topografischen Situation, die vorhandene Bebauung schlieBt mit dem Plangebiet auf gleicher
Ortsrandhdhe ab. Uber Festsetzungen in Form von Pflanzgeboten auf den 6ffentlichen
Granflaiche (G1 + G2) aber auch den privaten Hausgarten wird der Siedlungs-rand zur
freien Landschaft hin eingebunden. Die Erganzungspflanzung innerhalb der vorhandenen
Baumreihe entlang der Weiterdinger StraBe verbessert zudem die Situation. '

Ein gut ausgebautes FuBwegenetz ist fiir die Naherholung, in Bezug zur freien Landschaft
und zur Ortsmitte von groBer Bedeutung.

Nach erfolgter Entwicklung der Pflanzgebote bleiben keine unvermeidbaren Belastungen
bestehen.

6.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Wie bereits unter Ziffer 5.1.7 beschrieben, ist weder mit Grabstéatten noch sonstigen
archéologischen Funden innerhalb des Plangebiets zu rechnen. Unter Wahrung der
genannten MaBnahmen, sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

6.8 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen der Schutzgiiter
Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden eine Reihe unterschiedlicher Wechsel-
wirkungen festgestellt. Mégliche Auswirkungen auf diese ergeben sich insbesondre durch

die Lebensraumversiegelung. Zusatzliche gravierende Beeintrachtigungen der Wechsel-
beziehungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
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6.9 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Prognose der Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung des Plans

Bau- und anlagebedingte Wirkungen* Beeintrachtigungen*™
Ver- LWahf- ge- | mit- hoch
bes- pcheind ring | tel
ser- lich
ung keine

Oberbodenentfernung, Bodenverdichtung X
Versiegelung, Uberbauung, Teilversiegelung X
Reliefverdnderung (FlachengrdBe, AufmaB, Einschnitte) X
Entnahmestellen, Abgrabungen (vgl. LBO) X

Lager, Deponien, Aufschiittungen (vgl. LBO) X
Dammbauten, Uberbriickung X
Baustelleneinrichtung, Staub- u. LArmentwicklung, Dampfe und Abgase X
Vegetationsentfernung (Baumschicht) X
Vegetationsentfernung (Krautschicht) X

Gewasser (Verlegung/Ausbau, Entfernung) X

Entwasserung, Verdolung von Graben und Wiesen X

Grundwasser (Stau, Absenkung,) Entwasserung X

Verschattung, Horizonteinengung X
Zerschneidung von Wald, Wiesen, Freiflachen, Sichtbeziigen X
Veranderung Mikroklima, Luft- und Windstau X

* Die Beurteilung erfolgt im Vergleich zum bestehenden Zustand

** Beeintrachtigungen: "mittel"- Verdacht auf erhebliche/nachhaltige Beeintrachtigung
"hoch” - hohe Wahrscheinlichkeit einer erheblichen/nachhaltigen Beeintréchtigung
"xx" - sehr hoch

Betriebsbedingte Wirkungen* Beeintrachtigungen*
Ver- LWahf- ge- | mit- hoch
bes- chein-| ring | tel
ser- lich
ung keine

Lagern von Giitern und betriebsbedingten Abféllen X
Verkehr: Erzeugung, Umlenkung X
Verkehr: OPNV Anbindung X
Deponie, Rotte X

Nahr- und Schadstoffeinirag X
Einbringung fremder Arten (Neophyten, Neozoen) X
Emissionen/Immissionen; Staube, Spurengase, Wasserdampf X
Emissionen/Immissionen: Abwésser, Abfall X
Emissionen/Immissionen: Erschiitterungen, Larm X
Emissionen/Immissionen: Licht, Warme X
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7 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands

7.1  Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Verlust von Teillebensrdumen in Ackerbdden und Beeintréchtigung der Bodenfunktionen
durch Bodenversiegelung bilden die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen. Durch
geeignete KompensationsmaBnahmen kénnen bei den Eingriffen in die Schutzgiiter Boden,
Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Wasser erhebliche Verbesserungen erzielt werden.

7.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die intensive ackerbauliche Nutzung wilrde ohne die Baugebietsentwicklung am ndrdlichen
Ortsrand von Hilzingen weiterhin erfolgen. Die Beeintrachtigung aus intensiv ackerbaulicher
Nutzung bliebe sowohl fir die angrenzenden Wohngebiete ais auch fir die Bodenstruktur
erhalten. Bodenfunktionen und Durchléssigkeit bleiben fiir Tiere und Pflanzen unverandert,
ebenso das Kleinklima.

8 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Dies muss ebenso in der Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB erfolgen. Bei geplanten Siedlungserweiterungen sind auf der Grundlage der Ein-
griffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 21 Abs. 1 BNatSchG Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren. Entsprechende Wertverluste der einzelnen
Schutzglter sind durch geeignete AufwertungsmaBnahmen innerhalb des Gebiets
auszugleichen oder auBerhalb zu kompensieren.

8.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung beinhalten eine mdglichst umweltschonende Ausgestaltung
des Eingriffs vor Ort. Sie werden fUr die einzelnen Schutzgiiter ausgearbeitet und in den
Bebauungsplan bernommen. Art und Umfang der VermeidungsmaBnahmen wird von der
Gemeinde abwagend festgelegt. So sind aufgrund der bisherigen gewonnenen Ergebnisse
folgende Strukturen zu sichern:

a) Textliche Festsetzungen aus dem Bebauungsplan:

e Schutz der Boden und ihrer Funktionen durch MaBnahmen zur Versickerung des
Niederschiagswassers

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
Die Ausweisung von Baufenstern mit nach Slden/Sldwesten ausgerichteter
Dachneigung zur Nutzung von Solaranlagen (wurde in der Planung beriicksichtigt).

e Einbau von offenporigem wasserdurchlassigem Pflaster, zum Erhalt bestimmter Boden-
funktionen, wo technisch und nutzungsbedingt méglich

e Die Inanspruchnahme der o&ffentlichen Griinflachen durch den Baubetrieb ist nicht
gestattet
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e Reduzierung der Schnitthdufigkeit im Bereich der entstehyenden Griinflichen und
Forderung von Wildkrautersaumen

b) Gesetzliche Grundlagen:

e Verbot des Einsatzes von Spritzmitteln in den &éffentlichen und privaten Grinflachen,

o fachgerechtes Lagern und Transportieren von abgeschobenemi Oberboden gemas
DIN 18915 Blatt 2

* Verbot des Einbaus von Sickerschachtanlagen

c¢) Empfehlungen:

e Das Plangebiet ist von den umliegenden Hdhen aus wahrnelhmbar (Naherholung). Die
Baumallee entlang der Weiterdinger StraBe ist visuell als \/sgetationsstruktur in der
Agrarlandschaft von Bedeutung und langfristig zu sichern bzw. ergénzen.

¢ Reduzierung der versiegelten Fldchen im privaten Bereich (Wege, Garageneinfahrten,

Stellplétze und Terrassen),

Beriicksichtigung von klimatischen Wirkungen durch Verwenduing heller Baustoffe,

Reduzierung der versiegelten Flachen im ErschlieBungsbereich (Wege und Stellplatze)

Beschattung von Gebéuden durch Bepflanzung

Beriicksichtigung der Grundsatze des solaren Bauens

Bertiicksichtigung der Grundsétze des dkologischen Bauens

Reduzierung von Erdmassenbewegung, méglichst ,Gleichgewicht® von Bodenabtrag

und Bodenauftrag

¢ die Schaffung eines moglichst vernetzten Systems an FuBwegen, auch im Hinblick auf
eine Erholungsvorsorge (wurde durch fuBlaufige Anbindung in der Planung beriick-
sichtigt).

8.2 Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die AusgleichsmaBnahmen sorgen im Plangebiet fir die Beshebung der nachteiligen
Eingriffsfolgen und werden durch die Gemeinde in Art und Umfang abwagend festgelegt.

AusgleichsmaBnahmen kdnnen bevorzugt in den &ffentlichers Griinflichen umgesetzt
werden aber auch die Grundstilicke selbst kénnen durch Flachenkezogene Pflanzgebote in
ihrer dkologischen Wertigkeit verbessert werden. Von diesen iviaBnahmen profitiert der
Mensch mittelbar oder unmittelbar.

8.2.1 Wasserretention (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Aufgrund der Bodenverhéltnisse im Gebiet (schwach durchléssige Bdden) und dem Hinweis
der Baugrunderkundung von geopro, wird eine zentrale Riickhaltwng im nérdlichen Bereich
des Plangebiets ausgewiesen, die bei Extremwetterlagen anfallendes Oberflachenwasser
aus den ndrdlich gelegenen Hangflachen und unverschmutztes Dachwasser aus dem
Plangebiet aufnimmt und zeitverzégert Ober einen Drosselschacht an den Vorfluter abgibt.
Der bestehende Notliberiauf bleibt weiterhin in Betrieb. Eine de zentrale Versickerung auf
den einzelnen Privatgrundstiicken in Form von Mulden - Rigolers kann wahlweise erfolgen
und unter Beriicksichtigung, dass keine Vernassung der Nachbargebiude stattfindet. Das
gesamte Dachwasser wird dann Uber eine belebte Bodenschicht eingeleitet und zeitlich
verzégert zuriickgehalten, ggf. versickert. Bindige Boden stellen unginstige
Bodenverhaltnisse fUr eine Versickerung dar, die Rickhaltung uncl Verdunstung steht hier im
Vordergrund. Sollte eine private Retention stattfinden, ist die Mulde mit einem Notiberlauf
an die nordlich angrenzende Regenwasserriickhaltefliche anzuschlieBen. Zusétzlich wird
der Einbau von Zisternen mit einem Fassungsvermdgen von mind . 5 cbm empfohlen, um die
Brauch- und Gartenbewésserung zu unterstiitzen.
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Die Ergebnisse des Baugrundgutachtens sind in die Abwdgung eingeflossen und wurden in
den Umweltbericht eingearbeitet.

8.2.2 Offentliche Grinflache (G 1)

Im Zuge der Anderung des Einmindungsbereichs der HombollstraBe am sidlichen Ende
des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grinflache (G1) ausgewiesen. Sie bildet mit dem zu
versetzenden Bildstdcklein und zwei Hochstdmmen erster Ordnung (PFG1), vorzugsweise
Winterlinde (Tilia cordata), den Auftakt ins Plangebiet. Der aus dem Plangebiet kommende
Gehweg fuhrt entlang der Grinfliche und schlieBt fuBlaufig an das Wohngebiet
~Steppbachbruck® an. Die Flache ist mit einer krauterreichen Wiesenmischung (PFG 5)
anzuséaen und unter extensiven Gesichtspunkten zu pflegen. Das Mahgut ist bei maximal
zweimaliger Mahd abzufahren, auf Dlingegaben ist zu verzichten.

Die MaBnahme tragt zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei, erhéht die Biotopqualitat
und verbessert das Siedlungsklima.

8.2.3 Offentliche Griinfliche (G 2)/Ausgleichsfliche

Der nordwestliche Teil des Plangebiets wird im direkten Anschluss an die Weiterdinger
StraBe als 6ffentliche Griinfléche festgesetzt. Sie dient der Wasserriickhaltung des aus den
privaten Baugrundstiicken anfallenden Dachwassers und des, bei extremen Wetterlagen,
anfallenden Oberflachenwassers héher gelegener Bereiche. Die der Riickhaltung
vorgehaltenen tiefer gelegenen Flachen sind entsprechend ihrem Charakter als quellige
Feuchtwiese anzus&en und zu unterhalten. Extensive Pflege fihrt zu differenzierten
Standortsverhéltnissen mit entsprechend unterschiedlicher Zusammensetzung an Art und
Zahl von Grasern und Kréutern. Im Bereich des BdschungsfuBes wird die Anpflanzung von
acht Erlen (PFG 3) festgesetzt. Zur Verbesserung der Vegetationsstruktur und als Schutz
gegen die angrenzende Ackerbewirtschaftung sind entlang der nérdlichen Béschungs-
oberkante drei Feldhecken mit je 10 Meter Lange (PFG 4), heimischer standortgerechter
Arten zu pflanzen. Die hdher gelegenen Flichen sind mit einer krduterreichen Wiesen-
mischung (PFG 5) anzus&en und unter extensiven Gesichtspunkten zu pflegen (vgl. Zf.
8.2.2).

Die MaBnahme trégt zur Verbesserung in den Schutzgitern Wasser und Landschaftsbild bei
und erhdht die Artenvielfalt und Biotopqualitét. Die Flache ist als Ausgleichsflache Teil der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Die Ruckhaltebereiche sind ausreichend zu dimensionieren, dass {iberschilssiges Wasser
liber den Steppbachgraben abgefihrt werden kann.

8.2.4 Pflanzgebote (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Gliederung des Plangebietes sowie zur Verbesserung des Landschaftsbilds, des
Siedlungsklimas und der 6kologischen Situation sind an den gekennzeichneten Stellen im
Granordnungsplan Gehdlze zu pflanzen. Die Pflanzgebote tragen zu einer Verbesserung
des Stadtbilds bei und schaffen fiir Tier- und Pflanzenarten neue Lebensbereiche. Bei
Totalausfallen im Bereich der Baume ist eine Nachpflanzung vorzunehmen. Geeignete Arten
kénnen der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.

Die Baumwahl (erste Ordnung/zweite Ordnung) kann auch aus der nichst héheren Ordnung
entnommen werden. Sie gilt als Mindestanforderung. GroBkronige Bdume sind mit einem
Stammumfang von mind. 18-20 cm, kleinkronige mit einem Stammumfang von mind. 14-16
cm zu pflanzen. Die Baumgruben sind mind. 2 x 2 x 0,60 m auszuheben, die Sohle
versickerungsféhig aufzulockern und die Baumgrube mit Oberboden zu verftillen. Bei einem
Ausfall ist eine Ersatzpflanzung zu leisten.
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Extreme Temperaturschwankungen aufgrund von Aufheizungien der Beldge werden
abgepuffert, Staube durch die Laubschicht zuriickgehalten, Savserstoff produziert und die
Windstrémungen begiinstigt.

8.2.4.1 PFG 1 Einzelbdume |. Ordnung

Im Plangebiet sind im Bereich des versetzten Bildstocks zwei und direkt angrenzend entlang
der Weiterdinger StraBe (K1) zwei weitere standortgerechie heimische Hochstamme |I.
Ordnung zu pflanzen.

Der Standort der Baume erfolgt gemaB Standortvorgabe im Planteil. Entlang der
Weiterdinger StraBe ist bevorzugt entsprechend der vorhandermen Baumreihe Spitzahorn
anzupflanzen.

8.2.4.2 PFG 2 Baumzone - Einzelbdume Il. Ordnung/Obsthochsta mme

Im Bereich der privaten Hausgérten sind je Grundstiick zwei standortgerechte heimische
Obsthochstamme/Hochstamme zweiter Ordnung gem&B Planeintrag zu pflanzen. Die
Standorte konnen frei gewahit werden, wobei ein Baum nach Méglichkeit und unter
Bericksichtigung der Nachbarbebauung wie im Griinordnungsplan dargestellt, entlang der
ErschlieBungsstraBe mit einem Abstand von 3,00 m zur StrafBe gepflanzt werden soll.
Besonders geeignet hierflir sind Hainbuche und Feldahorn.

Ziel ist, im Plangebiet eine urbane Struktur, wie sie eine Baumreihe darstellt, durch die
Anpflanzung von flinf standortgerechten heimischen Hochstdammen Il. Ordnung zu
erreichen, zur Verbesserung des Ortsbilds beizutragen und fir Tier- und Pflanzenarten
Lebensbereiche zu schaffen.

Eine geeignete Auswahl ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

8.2.4.3 PFG 3 Schwarzerlen

In der offentlichen Griinflache G2 sind acht Schwarzerlen im Bereich der Nasswiese geman
Planeintrag zu pflanzen. Ihr Standort kann frei gewéahlt werden. Eine geeignete Auswanhl ist
der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

8.2.4.4 PFG 4 Feldhecke

Anpflanzung von drei frei wachsenden heimischen standortgerechten Feidhecken entlang
der nordlichen Boschungsoberkante innerhalb der Grinflache G2 und auf dem nérdlichen
Baugrundstiick Nr. 5 als Schutzpflanzung gegeniiber der Ackerflache. Auf einer Flache von
ca. drei mal 30 m2 werden bei einer Lange von 10 m insgesamt 30 Heckenpflanzen
innerhalb der Griinfliche und in einer Breite von 2 m auf dem Privatgrundstiick festgesetzt.
Die Arten sind entsprechend dem Standort zu wahlen, in gemischter Form anzuordnen und
in lockerer Anordnung zu pflanzen. Die MaBnahme erhdht durch diese Strukturen den
Biotopwert der Landschaft. Eine geeignete Auswahl an standortgerechten heimischen Arten
ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

8.2.4.5 PFG 5 kriuterreiche Mahwiese

Die éffentliche Griinflache G2 ist mit Ausnahme der Rilckhalteflache im Bereich der Sohle,
mit einer krauterreichen Wiesenmischung der Auspragung ,Glatthaferwiese” anzusien. Die
Wiese ist extensiv zu bewirtschaften. Zweimal Jahrliches Mahen mit Abrdumen des
Mahgutes. Mahzeitpunkte: spéter 1. Schnitt Ende Mai, 2. Schnitt ca. 3 Monate spéter. Eine
Dungung mit Gille oder mineralischem Dinger muss unterbleiben; eine Festmistdiingung in
zwei- bis dreijahrigem Rhythmus ist mdglich. Die MaBnahme tragt zur Biologischen Vielfalt
bei und beeinflusst den Naturhaushalt und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen positiv.

8.2.4.6 PFG 6 artenreiches Griinland frischer Standorte

Die offentliche Grinflache G2 ist im Bereich der Riickhalte- und Retentionsflachen mit einer
krauterreichen Wlesenmlschung der Auspragung ,Flutrasen, Storrasen” (Klasse: Agrostietea
stoloniferae) anzusiden, die den unregelmdBigen Faktiorenwechsel von Uberflutung,
Luftarmut und Austrocknung vertragen. Die Wiese ist extensiv zu bewirtschaften. Zweimal
Jahrliches Mahen mit Abrdumen des M&hgutes. Méhzeitpunkte: 1. Schnitt Ende Mai, 2.
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Schnitt ca. drei Monate spéter in den ersten Jahren. Als Entwicklungsziel kann eine
einschirige Streuwiese mit Mahd im Spétherbst im Bereich der Nassstandorte anzustreben.
Eine Didngung mit Gille oder mineralischem Dinger muss unterbleiben: eine
Festmistdiingung in zwei- bis dreijhrigem Rhythmus ist méglich. Die MaBnahme tragt zur
Biologischen Vielfalt bei und beeinflusst den Naturhaushalt und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen positiv. Eine geeignete Auswahl ist der Pflanzenliste im Anhang zu
entnehmen.

8.2.4.7 PFG 7 Flachdachbegriinung

Alle Dacher mit einer Neigung von weniger als 15° sind extensiv oder intensiv zu begriinen.
Eine geeignete Auswahl kann der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.

9 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden, so wie oben dargelegt, insbeson-
dere durch Versiegelung und Uberbauung aus heutiger Sicht unbelasteter und 6kologisch
wertvoller Flachen erzeugt, wobei die Ackerflachen im Plangebiet von kologisch geringerer
Qualitét sind. Dariiber hinaus wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Die Zerstérung von
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen in Siedlungsnéhe wirkt sich negativ auf die Situation der
Siedlungsdkologie im Randbereich von Hilzingen aus.

Die Schutzglter Tiere und Pflanzen sowie der Boden sind betroffen. Aber auch Wasser,
Mensch und Landschaftsbild sind im Focus zu behalten.

Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidung-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen nicht oder nur unzureichend ausgefiihrt, kénnte dies bei der
Realisierung des Baugebietes zu erheblichen Umweltauswirkungen fiihren, die so nicht
vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden soll die Durchfilhrung dieser MaBnahmen
liberwacht werden.

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den &ffentlichen Flichen wird
durch die Gemeinde erstmalig direkt nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlage und
erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberpriift. Dariiber hinaus erfolgt eine
Uberprifung im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans im Turnus von 10
Jahren.
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10. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Planung - Mensch | Tiere/ |Boden®)] Wasser | Kiisma/ |[Landschafts-]  Kultur-
U : ; Pflanzen| _ Luaft bild - Sachgiiter

Bebauung von

Ackerland 3 3 4 3 3 4 1

Eingriffs- ol = | . |

schwerpunkt | X X X | X | X X -

Diese Tabelle zeigt den Eingriff in die einzelnen Schutzglter entsprechend der Zuordnung
der Bedeutung fiir den Naturhaushalt in die Stufen gering — mittel — hoch. Es wird aus-
driicklich darauf hingewiesen, dass diese Werte nicht zu addieren sind, sonder lediglich
durch Darstellung des Eingriffes in den Bereich gering (1-2) — mititel (3-4) — hoch (5-6) den
Eingriffsschwerpunkt im jeweiligen Schutzgut aufzeigen.

*) Die Ergebnisse aus der Untersuchung nach Heft 31 wurden zug runde gelegt.

10.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Bewertung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen erfolgt (ber die Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wiiritembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung.

Bewertungstabelle / Bestand
Standard-, Fein-, Basismodul

Nr. - |Biotoptyp Wert- | Faktoren o Bilanzwert
(Nr) : spanne | zutreffender e LB
1 Prifmerkmale | & | & Bestand
= = e
T 2 ol @
o= | 3
37.10 | Acker 4 - 4| 4.735 18.940
33.41 |Fettwiese mittlerer 13 8-19 X1,0 13 72 936
Standorte
45.10b | 2 St. Einzelbaume 5 3-5 X1,0 5] (200) 1.000
1. Ordnung
heimischer Arten
auf Biotoptyp 35.64,
STU 100 cm.
60.21 | Versiegelte StraBe 1 - 1 390 390
60.23 | Wassergebunde- 2 2-4 2 64 128
ner Feldweg
60.50 |Kleine Grinfliche 4 4-8 4 158 632
Summe 5.419 22,026
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Bewertungstabelle

Planungsmodul

Nr.

Biotoptyp

o)

Planungs-
wert

Wert-
spanne

Faktoren

Zutreffender
Prifmerkmale

Biotop-

Flache m2

Bilanzwert

Planung

35.41

Hochstaudenflur
quelliger, sumpfiger
Standorte PFG 6 in
G2

—-—t
»

P1 Entwicklung
aus Acker

> wert

650

9.100

33.41

Fettwiese PFG 5
mittlerer Standorte
G2

13

x1,0

13

442

5.746

35.64

Grasreiche aus-
dauernde Ruderal-
vegetation in G1

11

X1,2
artenreiche
Ausbildung

13

80

1.040

41.20

Feldhecke in G2
(3 x 30 m3)

15

15

90

1.350

45.30a

2 St. Einzelbdume
1. Ordnung heimi-
scher Arten PFG 1,
auf Biotoptyg; 60.50,
STU18cm V=98
cm.

(196)

1.176

45.30b

10 St. Einzelbdume
1. Ordnung heimi-
scher Arten PFG 1 +
PFG 4, auf Biotop-
typ 33.41, STU 18
cm "= 98 cm.

(980)

4.800

45.30a

10 St. Einzelb&dume
2. Ordnung heimi-
scher Arten PFG 2 +
PFG 3 auf Biotop
60.60, STU 14cm "
=94 cm.

(940)

5.640

60.10

Von Bauwerken
bestandene Flache?

1.402

1.402

60.21

Vollig versiegelte
StraBe, Gehwege

721

721

60.23

Wassergebundener
Feldweg

64

128

60.50

Kleine Grinflache
(19m2+12m2+12
m2 + 12 m2)

55

220

60.60

Garten

1.915

11.490

Summe

5.419

42.913

" Stammumfang bei der Pflanzung 15 cm, zzgl. 80 cm innerhalb der Entwicklungszeit
(25 J.) .

WA =3.338m2x GRZ 0,4 x 1,59 x 0,7%=

' 1.402 m?

¥+ 50% maximal zuldssige Uberschreitung gem. BauNVO fiir Nebenanlagen etc.
* Tats&chlich werden durchschnittlich selten mehr als 70% der zur Verfligung stehenden

Flache in Anspruch genommen.
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Gegeniiberstellung der Biotopwertdifferenzen

Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
im Schutzgut Flora / Fauna

Die Biotopwertdifferenz zwischen Bestand und Planung stellt den zusatzlichen Ausgleichs-
bedarf dar.

Die Differenz Bestand / Planung innerhalb des Plangebietes im Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften betragt

+20.887 Biotopwertpunkte
Nach Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden mit -19.332 Biotopwertpunkten, vgl. Zf.

10.2, ist der Eingriff in das Schutzgut Boden schutzgutlibergreifend kompensierbar. Es bleibt
kein Eingriffsdefizit bestehen.

10.2 Schutzgut Boden

Ermittlung des Kompensationsbedarfs im Schutzgut Boden

Nach der Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-Widrttemberg (Seite 30) ergibt sich
folgender Kompensationsbedarf in Hektar-Werteinheiten (haWe):

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit -0,290 haWe
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf -0,435 haWe
Filter und Puffer flir Schadstoffe -0,435 haWe
gesamt -1,160 haWe

Im Schutzgut Boden ergibt sich bei den drei zu bewertenden Funktionen ein Defizit in Hohe
von -1,160 haWe.

Da die MaBnahmen fiir das Schutzgut Boden nur schwer Uber die Flache quantifizierbar
sind, wird deren Umfang mit Hilfe der Rahmensétze der AAVO monetéar ermittelt (4.166,-- €
je haWe).

Bedarf 1,160 haWe X 4,166, € = 4.833,-- €

Das Defizit im Schutzgut Boden wird schutzgutiibergreifend im Schutzgut Tiere und
Pflanzen vgl. Zf. 10.1 ausgeglichen.

Als Grundlage fiir die monetare Berechnung wird die Okokontoverordnung (OKVO) des
Landes Zi. 1.3.5 ,kleinflachige MaBnahmen mit groBer Flachenwirkung” zugrunde gelegt in
der 1 Euro MaBnahmenkosten 4 Okopunkten, in diesem Fall Biotopwertpunkten
entsprechen.

Bei 4.833,-- € entspricht dies -19.332 Bictopwertpunkten
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Berechnungstabelle zur Bilanzierung von Eingriff und Kompensation
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11 Grinordnerische Vorschlage zur

11.1 Griinstruktur

Erhalt pragender Einzelbdume
Entlang der Weiterdinger SiraBe sind die vorhandenen Alleebdume sowohl im

Siedlungsbereich als auch in der freien Landschaft von hoher Bedeutung. Neben ihrer
Funktion als Trittsteine’ flir V6gel und Insekten und der StraBenf(shrung, prégen sie Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit sowie den Erholungswert von Natur und Landschaft, haupts&chlich
durch ihre optische Wirkung auf den Menschen.

Aufzeigen von MaBnahmen zur Verbesserung der Biotopgualitat irn Hausgarten
Durch geeignete MaBnahmen, wie z. B. das Anlegen von Stein- und Reisighaufen, Sand-

und Kiesflachen auch fir warmeliebende Arten unter Berlcksichtigung einer extensiven
Pflege, kann an abgelegenen Stellen im Hausgarten Lebensraum aus ,zweiter Hand"
geschaffen werden. In réaumlicher Verbindung mit den siidlichen Streuobstwiesen kénnen
sich vielféltige Strukturen zu Ruhe- und Uberwinterungsquartieren entwickeln.

Der Wiedehoptf ist auf extensiv bewirtschaftete Flachen angewiesen, wo er in alten Obst-
baumen Bruthdhlen findet und ein ausreichendes Nahrungsangebot an Insekten vorhanden
ist. Der Wendehals bevorzugt freie Fldchen mit einzelnen &lteren B&umen, z. B. Randbe-
reiche von Siedlungen und ein, im Aligemeinen, trockeneres Klima. Der Gartenrotschwanz
bevorzugt Biotope im Siedlungsbereich. Extensiv gepflegte Hausg &rten, Streuobstwiesen,
Ufergehdlze, Waldrander und Waldlichtungen gehéren zu seinem Lebensraum.

Naturnahe Gérten bieten auf kleinstem Raum ein Mosaik unterschiedlichster Lebensstétten,
vor allem am Siedlungsrand:
o Hecken und Straucher als Verstecke fur Igel, Spitzmause und Zaunkonig
o Stein- und Reisighaufen beliebte Unterkiinfte von Igeln. Nagetieren und Kafern
o Blumenreiche Wiesen und bliitenreiche Stauden bieten Schmetterlingen (z.B.
Tagpfauenauge, Zitronenfalte, Admiral), K&fern, Kleins&augern und Végeln
Nahrungs- und Lebensraum
o alte Mauern sind attraktiv fiir warmeliebende Pflanzen und Tiere (z.B. Mauer-
eidechse)
o alte Obstbaume mit hohlen Astidchern und Spechthdhlen dienen Hohlenbritern
als Nistplatz; in den Hhien finden als Folgearten auch Fledermause und
Nagetiere (Gartenschiafer) Unterschlupf
o Obstbdume stellen von der Wurzel bis zur Baumkrone stockwerkartige Lebens-
stétten fiir viele verschiedene Tiere: Gartenschlafer, Neuntoter, Raubwirger,
Steinkauz, Pflaumenglucke, Nierenfleck, Blausieb, Flechtenspanner

Auf dem Holz von Obstbdumen wachsen Flechten, die als Bioindikator fiir Umweltbelas-
tungen dienen kénnen (Flechtenkartierung).

Baumruinen eignen sich zum Beranken mit Kletterpflanzen wie Kletterrosen oder Rambler-
Rosen, Clematis und GeiBblattgewéchsen oder Immergriinen Arten, wie Efeu.

11.2 Siedlungsstruktur
GrundstiicksgréBen fir Oberwiegend Einzel- und Doppelhduser zwischen 600 m2 und 710

m2 ermdglichen Spielméglichkeiten fiir Kleinkinder im privaten Bereich. Die direkte Nahe zur
freien Landschaft macht die Ausweisung eines Spielplatzes nicht zwingend erforderlich.
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Kellerausbau

Der Ausbau der Keller und Lichtschéchte in wasserdichter Ausfilhrung wird empfohlen, da
Veranderungen im Strémungsverhalten des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden
kénnen.

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Es ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, um die Beschleunigung der
Oberflachenversickerung zu erreichen. Die potentielle Gefahrdung einer Grundwasser-
verunreinigung ist zu hoch. Versickerung kann nur {iber eine belebte Bodenschicht erfolgen.

Einfriedung
Einfriedungen der Grundstiicke sind zur Erhaltung der Einheit des StraBen- und Platzbildes

mit heimischen Laubgehdlzen vorzusehen. Tote Einfriedungen als einfache Holzziune oder
Drahtzédune sind bei gleichzeitiger Hinterpflanzung zugelassen. )

Im Bereich der Hauszufahrten und —zugénge diirfen aus Grinden der Ubersichtlichkeit
Hecken nicht héher als 0,60 m sein.

Fassadenbegriinung
Die Begrunung von Fassaden bietet die Méglichkeit den Anteil an Vegetation in der

Gemeinde zu erhdhen, ohne dass dadurch weitere Flachen zur Verfiigung gestellt werden
missen.

Je nach Art der Fassade kénnen geeignete Kletterhilfen, wie Spanndrahte, Gitter, Seile oder
Stahlstébe verwendet werden.

Die Beschattung besonnter Gebaudeteile mit Pflanzenwuchs verbessert zudem das Mikro-
klima. Durch das Luftpolster zwischen Blattern und Gebaudewand wird eine Verbesserung
der Wéarmedammung erreicht. Aus klimatischen Griinden ist es empfehlenswert, auf der
Sldseite des Geb&udes Laub abwerfende Kletterpflanzen einzusetzen, um auch im Winter
eine Erwarmung der Gebaudewand zu erhalten. Gleiches gilt fir Westwande. Nach Osten
exponierte Wande hingegen sollten mit immergriinen Pflanzen gegen die Witterung
geschtitzt werden. Nordwénde sollten grundsatzlich einen immergriinen Bewuchs erhalten.
Geeignete Arten kdnnen der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.

Dachbegriinung
Bereits diinne Erdschichten eignen sich fir die teilweise Rickgewinnung von Okologisch

wirksamen Flachen. Durch die Begriinung von Dachflichen werden Lufttemperatur, Luft-
feuchtigkeit und Strahlungsverhaltnisse beeinflusst. Aber auch auf Staubkonzentration,
Regenwasserrickhaltung und Warmedammung wirkt sie sich positiv aus.

Beispiel

Ein 40 cm hoher Aufbau einer intensiven Dachbegriinung vermag ca. 150 I/m2 Niederschlag
zu speichern. Durch die héhere Verdunstung begriinter Flachdachbauten wird auch die
relative Luftfeuchtigkeit beeinflusst. Das verwendete Substrat sollte mind. in einer Stirke von
10 cm fiir eine extensive Begriinung aufgebracht werden.

Verwendung finden sollten mdglichst Pflanzengesellschaften verwandter natiirlicher Stand-
orte, z.B. Trockenrasen und Felsbandgesellschaften (siehe Pflanzenliste im Anhang).

Vermeidung von Diingemitteln und Torf

Zur Bodenverbesserung ist Kompost oder ein Guss aus angesetzter Pflanzenjauche besser
geeignet, als der Einsatz chemischer Diingemittel.

Auf die Verwendung von Torf sollte génzlich verzichtet werden, da die Hochmoore durch den
Abbau stark geféhrdet sind und viele vom Aussterben bedrohte Tier- und Pflanzenarten nur
dort inren Lebensraum finden.
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11.3 Verkehr

ErschlieBung
Die Hohe der Fahrbahn zu Vegetationsfléchen ist so auszubildesn, dass auch Kleinsiuger,

Reptilien und Insekten die StraBen passieren kbnnen.

Parkplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Parkfléchen sind so anzulegen, dass die Wasserdurchldsssigkeit des Boden gewahr-
leistet bleibt. Beldge mit einer Einsaat aus Magerrasen z.B. Schotterrasen und Rasen-
pflaster sind besonders geeignet.

Verkehrsflachen
Die ErschlieBung innerhalb der Grundstlicke ist in Form wasse:sdurchlassiger Beldge oder
Pflaster auszufilhren und das Oberflachenwasser in die Vegetatio nsflachen abzuleiten.

Beleuchtun
Auf eine insektenfreundliche StraBenbeleuchtung ist zu achten.

12 Bedenken und Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung

von Offentlichkeit und Behérden
hier: umweltrelevante Stellungnahmen

12.1 Scoping (09. Dezember 2010)

1. Der Sachbereich Naturschutz stellt klar, dass fiir die Uberplanung von ca. 130 m2 Flache
im Landschaftsschutzgebiet eine Befreiung zu beantragen ist. Da dies bis zum Satzungs-
beschluss erfoigt sein muss, wird eine parallele Abarbeitung empfohlen. Es wird angeregt,
als ndrdliche Eingriinung angrenzend an das Plangebiet eine Heckenpflanzung durchzu-
fGhren.

2. Der Sachbereich Wasser- und Abfallwirtschaft weist darauf hin, statt der Bezeichnung
.Hochwasserriickhaltung”, zur Vermeidung der Vorstellung eines technischen Bauwerks,
besser ,Retentionsmulde” oder ,Regenwasserriickhaltung® zu verwenden. Auch wird nur
eine Mulde mit Notentlastung als ausreichend erachtet. Eine hydraulische Untersuchung
hinsichtlich Entwéasserungsmadglichkeiten und Kapazitat ist im Zuge eines Wasserrechts-
verfahrens anzuraten.

3. Auch der Sachbereich Kreisarchiologie bestétigt keine Anhaltspunkte fiir archéologische
Funde zu haben. Termine zur Durchfllhrung von Schirfen, Erdarbeiten und Humus-
abnahme sind rechtzeitig mit dem Sachbereich abzustimmen. In Bezug auf ein Versetzen
des Bildstocks ist der Sachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege Ref. 26 des Regierungs-
prasidiums Freiburg zu héren.

4. Der Landesjagdverband regt an, im Sinne einer besseren Habitatsvernetzung und zur
Stiitzung der Hasenpcpulation auBerhalb des Plangebiets im nérdlichen Hangbereich
Heckenpflanzungen durchzufiihren.

5. Der Landesnaturschutzverband unterstreicht, die Anregungen aus dem Sachbereich
Wasser und Abfallwirtschaft aufzunehmen.
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6. Das Regierungsprasidium, Referat 62, Polizeirecht und Verkehr erliutert in einer
schriftlichen Stellungnahme die Situation des Segelfluggelandes im Hinblick auf das
geplante Baugebiet. Mit einem Abstand von ca. 1,2 km liegt das Plangebiet im Platzrunden-
bereich und wird insbesondere von Schleppflugzeugen und Motorseglern in einer Héhe von
etwa 150 bis 250 m (berflogen. Mit Immissionen aus Flugldrm ist zu rechnen. Bei einer
Errichtung von technischen Anlagen, Kranen oder Kamine die eine Bauhdhe von 45 m
Uberschreiten, ist die Luftfahrtbehdrde am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

12.2 Bedenken und Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit (27. Januar 2011)

Im Rahmen einer Biirgerversammlung haben sich neun Blirger {iber die Inhalte der Planung
informiert. Folgende Bedenken und Anregungen wurden geauBert:
e Beflrchtung der Vernassung der westlich angrenzenden Bebauung Haus Nr. 19 und
21, im Hinblick auf tief stehende Gebaude und das Fehlen wasserdichter Keller und
der Hinweis auf die wiederkehrende Problematik (Schreiben vom 10.02.2011)
e Beflrchtung der Zunahme des Verkehrs fiir Grundstiick Nr. 9140 im oberen Bereich
des Homboll

12.3 Bedenken und Anregungen aus der vorgezogenen Beteiligung der
Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange (21.12.2010 — 31.01.2011)

1. Der Sachbereich Bauplanungs- und Bauordnungsrecht empfiehlt, im Bebauungsplan die

Firsthohe ab den im Bebauungsplan festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhthen zu
messen. Zudem wird angeregt, dass Staurdume bei Garagen und Carports zu beriick-
sichtigen sind.

2. Der Sachereich Landwirtschaft bittet bei externen KompensationsmaBnahmen auf die
Inanspruchnahme von Ackerfléchen fir ExtensivierungsmaBnahmen zu verzichten.

3. Der Sachbereich Naturschutz macht deutlich, dass die Herausnahme der 132 m2 groBen
Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet zu beantragen ist und eine Befreiung vor
Inkrafttreten der Bebauungsplansatzung erteilt werden muss.

4. Der Sachbereich Wasserwirtschaft und Bodenschutz weist darauf hin, dass dem
Bebauungsplan erst zugestimmt werden kann, wenn das Hochwasserkonzept
wasserrechtlich behandelt wurde.

13. Bedenken und Anregungen aus der Offenlage (04.03. - 04.04.2011)

Der Sachbereich Naturschutz regt an, die &ffentliche Griinflache (G2) entsprechend als
Ausgleichsflache namentlich im Planteil zu ergénzen.
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14 Uberschligig geschitzte Kosten

der AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Baugebiets:

Baume 1. Ordnung ca. 12 St.

innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen 500,-- € 6.000,-- €
Feldhecke
ca. 90 m2 25,-€ 7.800,-- €

Herstellung der éffentlichen Grinflachen

als /Krauter-/Nasswiese G2

ca. 650 m2 12,-€ 2.250,-- €
Herstellung der &ffentlichen Griinflachen

als Fetiwiese G1 + G2 (442 + 80 + 55 m?)

ca. 577 m? 15, € 8.655,-- €
Summe AusgleichsmaBnahmen geschétzt 24.705,-- €

15 Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

(Methodik)

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich an der klassischen Vorgehensweise einer Umweltvertraglichkeitsstudie. Hierbei werden
die Schutzgiiter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkun-
gen abgeglichen und die entstehenden Konflikte ausgewertet, bewertet und dargestellt. Je
nach Ergebnis werden daraufhin die MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich entwickelt. Ziel ist die Erheblichkeit zu entscharfen.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und Daten sind nicht

aufgetreten.

Es liegen folgende Daten vor:

Aligemeine Datengrundlagen |- Flichennutzungsplan

- Landschaftsplan

- .Reichsbodenschéatzung
Gebietsbezogene Grundlagen |- Baugrunderkundung

Ve_rwendete Verfahren

Die anzuwendenden Methoden sind fachiich Gibliche Methoden (z. B.
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der Bewertung der Biotoptypen
Baden-Wrttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der...,
Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)

Bewertungsstufen

Bei der Bestandsbewertung wird in der Regel eine 5-stufige Weriskala

(sehr hoch - hoch - mittel - gering - sehr gering/keine) zugrunde gelegt.
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16  Aligemeinverstandliche Zusammenfassung
nach § 10 Abs. 4 BauGB

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Im Bereich des geplanten Aligemeinen Wohngebiets am nordwestlichen Siedlungsrand von
Hilzingen soll der Nachfrage nach Wohnnutzflache im Kernort entsprochen werden. Der
Bedarf zeichnet sich derzeit ab, da im zuletzt entwickelten Baugebiet ,Homboll III* keine
freien Bauplatze mehr zur Verfligung stehen.

Das Plangebiet entspricht dem Flachennutzungsplan und ist dort als Wohnbaufliche
dargestellt. Das Plangebiet schlieBt im Westen mit der vorhandenen Bebauung ab und ist
stadtebaulich eingebunden. Vorhandene ErschlieBungsstrukturen kénnen genutzt und
ausgebaut werden. Der Grad der Neuversiegelung von Boden wird minimiert. Okologisch
wertvolle Vegetationsstrukturen befinden sich mit Ausnahme von zwei Baumen nicht im
Gebiet — es wird vollstdndig ackerbaulich genutzt. Ziel des Bebauungsplans ist, ein kleines
Siedlungsgebiet in Randlage zu erschlieBen, unter Beriicksichtigung der Topografie,
ErschlieBung und der angrenzenden Bebauung bzw. umgebenden Nutzung sowie der
Erholungsvorsorge. Eine landschaftsgerechte Einbindung und die Durchgriinung des
Plangebiets haben ebenso hohe Prioritat, wie die Regelung der Wasserverhiltnisse durch
die Ausweisung von Riickhaltungsflachen.

Verfahrensablauf

Am 14.12.2010 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hinter Homboll*
in Offentlicher Sitzung beschlossen. In einem ersten Scopingtermin am 09.12.2010 wurden
Rahmenbedingung und Tiefenscharfe des Untersuchungsraums mit den Behérden erdrert.
In der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) vom 21.12.10 — 31.01.11 wur-
den die Behdrden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt wird, aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu auBern. Parallel dazu
wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt. Am
27.01.2011 wurde im Rahmen einer Blrgerversammlung die Planung vorgestellt. Vom
04.03.11 — 04.04.11 wurde sowohl der Offentlichkeit als auch den Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im Rahmen der Offenlage nochmals Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Beurteilung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht des Bodenschutzes wurde eine Bewertung von
Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit nach Heft 31 vorgenommen. Grundlage far die
Bilanzierung bildete die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung"” des Landes Baden-Wrttemberg.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen wurden mittels der ,Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung” ermittelt und bewertet. Geeignete MaBnahmen zum Ausgleich sind im
Bebauungsplan festgesetzt. Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des §
2 Abs. 4 BauGB wurden im Schutzgut Boden ermittelt. Sie entstehen durch den Verlust
hoher Bodenqualitaten und deren Bodenfunktionen, durch Versiegelung, sowie erhéhten
Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate.

Abwéagungsvorgang

Die im Umweltbericht empfohlenen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwigung zwischen
Okonomischen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen des
Bebauungsplans Gbernommen. Der Bebauungsplan reagiert auf die voraussichtlich
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erheblichen Umweltauswirkungen mit geeigneten Festsetzungen, die mit der Minimierung
der Bodenversiegelung beginnt, die Ableitung von unverschrnutztem Dachwasser in
ausgewiesene Flachen zur Regenwasserrickhaltung regelt, bis hiin zu Festsetzungen, wie
dem Anpflanzen von Baumen und Stréuchern auf éffentlichen und grivaten Flachen.

Auf die Beeintréchtigung der Lebensraume flr Tiere und Pflanzen wird mit der Festsetzung
differenzierter Pflanzgebote in den beiden &ffentlichen Griinzonen reagiert. Die Wah! der
Pflanzgebote, spiegelt den typischen Orisrandcharakter wiedesr. Mit weiteren Einzel-
maBnahmen wird auf die erheblichen Umweltauswirkungen reagiert und das entstandene
Defizit ausgeglichen.

Zur Minimierung des Verlustes von Boden und Bodenfunktion trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur mdglichst geringen Versiegelung der Bddery, auf Baugrundsticken,
offentlichen und privaten Verkehrsflachen und auf Grinflachen.

Wahrend des Verfahrens hat sich gezeigt, dass die Regenwvasserriickhaltung einen
besonderen Schwerpunkt darstellt. Bei extremen Wetterlagen kornmt es immer wieder zur
Uberflutung der Ackermulde des westlichen Plangebiets, bis hin zur Uberspiilung der
Weiterdinger StraBe. Um diese Situation zukinftig zu entschérfen wird im Bereich der
Regenwasserriickhaltung zu dem bestehenden Notiiberlauf ein Cirosselschacht eingebaut,
der flir eine kontinuierliche Abgabe des angefallenen Niederschlagwassers an den
Steppbachgraben sorgt. Somit bleibt unversickertes Oberfléchenwasser unter dem
StraBenniveau der Weiterdinger StraBe. Als weitere nachgeschaltete Sicherheit besteht die
Moglichkeit der Ableitung Uber den Steppbachbruckkanal. Zus&tzlich wird nérdlich des
Plangebiets im Bereich der hoher gelegenen Ackerflaichen ein Entwisserungsgraben
angelegt, der friihzeitig das anfallende Oberflachenwasser direkt in den Steppbachgraben
ableiten sollt.

Unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Bebauung sind keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Hilzingen am 19. April 2011 als
Satzung beschlossen und tritt mit seiner 6ffentlichen Bekanntmachung im Gemeindeblatt
in Kraft.

Beate Schirmer
Freiraumplanung
Peter-Thumb-Str. 6
78247 Hilzingen

—

2 -
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Kreuzungsbereich mit westlich angrenzendem
Wohngebiet ,Steppbachbruck®

=ThA

Bstliche Grenze des Geltungsbereichs
mit Blick nach Nordosten
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Anlage Pflanzenlisten

Auswahl im Siedlungsbereich geeigneter Arten:

a) groBwiichsige Gehdlze erster Ordnung

Hauptsortiment

Alnus glutinosa / Schwarz-Erle

Betula verrucosa / Hange-Birke

Populus tremula / Zitter-Pappel

Quercus petraea / Traubeneiche

Quercus robur / Stieleiche

weitere geeignete Arten

Acer platanoides / Bergahorn

Acer pseudoplatanus / Spitzahorn

Tilia cordata / Winter-Linde

b) kleinwiichsige Gehdlze zweiter Ordnung

Hauptsortiment

Acer campestre / Feldahorn

Carpinus betulus / Hainbuche

Prunus avium / Vogel-Kirsche

Salix rubens / Fahi-Weide

weitere geeignete Arten

Alnus incana / Grau-Erle

Hecken und Feldgehélze

Hauptsortiment

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel (schwach giftig)

Corylus avellana / HaselnuB

Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen (stark giftig)

Ligustrum vulgare / Liguster (stark giftig)

Prunus spinosa / Schlehe

Rosa canina / Hundsrose

Salix purpurea / Purpur-Weide

Viburnum lantana / Wolliger Schneeballl (schwach giftig bis giftig)
weitere geeignete Arten

Cornus mas / Kornelkirsche

Crataegus laevigata / 2Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna / Eingriffliger WeiBdorn

Lonicera xylosteum / Rote Heckenkirsche (giftig)

Rhamnus cathartica / Kreuzdorn (giftig)

Rosa vosagiaca 7 Blaugriine Rose

Rosa rubiginosa / Wein-Rose

Sambucus nigra / Schwarzer Holunder (griine Teile schwach giftig)
Taxus baccata / Eibe (stark giftig) ‘
Viburnum opulus / Gewdhnl. Schneeball(schwach giftig bis giftig)

44



Umweltbericht Hinter Homboll*, Gemeinde Hilzingen, Gemarkung Hilzinge: n 19.04.2011
Freiraumplanung Beate Schirmer Hilzingen

Obsthochstimme (fiir die Region geeignete Sorten)

Mindestkronenansatz: Freiland: 170-180 cm, Hausgarten 16(» cm.

Apfel:
Jakob Fischer

Boskoop
Wiltshire
Brettacher
Sonnenwirtsapfel
Bohnapfel
James Grieve
Gravensteiner
Berlepsch
Glockenapfel
Ontario

Birnen:

Bayrische Weinbirne
Salibirne

Karcherbirne
Palmischbirne

Metzer Bratbirne
Kluppertebirne
Kirchensaller Mostbirne
Harrow Sweet; Harrow Delight
Clapps Liebling
Alexander Lukas
Conference

Kirschen

Sam

Schwarze Schittler

Magda

Teickners Schwarze Herzkirsche
Hederlinger

Schattenmorelle

Zwetschgen:
Hauszwetschge Typ Gunzer oder Schifer

Fellenberg

Mirabellen:
Nancy-Mirabelle
Reneklode:

Graf Althanns Reneclode
GrofBe Griine Reneclode
Schuler Reneclode
Ouillins Reneclode

Walnuss
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Fassadenbegriinung
Selbstklimmer:
Hedera helix
Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata , Veitchii“
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii*

bendtigen Rankhilfe:
Aristolochia macrophylla
Clematis alpina
Clematis montana
Clematis vitalba
Humulus lupulus
Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii
Rosa-Hybriden
Vitis-Hybriden

Dachbegriinung
Sedum album
Sedum acre
Sedum sexangulare
Festuca ovina
Allium schoenoprasum
Potentilla argentea
Carex ornitopoda
Carex flacca
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Thymus in Sorten
Genista tinctoria
Salix rosmarinifolia
Sanguisorba minor

Chrysanthemum leucanthemum

Alchemilla millefolium
Prunella vulgaris

Feucht- und Nassgriinland

Filipendula ulmaria
Cirsium oleracea
Iris sibirica

Lythrum salicaria
Ranunculus repnes
Potentilla anserina
Potentilla reptans
Lysimachia nummularia
Trifolium fragiferum
Juncus inflexus
Juncus compressus
Agrostis stolonifera
Molinea caerulea

/ Efeu (stark giftig)
/ Kletter-Hortensie
/ Wilder Wein
/ Wilder Wein

/ Pfeifenwinde

/ Alpen-Waldrebe

/ Bergrebe

/ Gemeine Waldrebe

/ Hopfen

/ Winterjasmin (stark giftig)
[/ Jelangerjelieber(giftig)

/ Schling-Knoéterich

/ Kletterrosen

/ Echter Wein

e T T T e e e
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WeiBer Mauerpfeffer
Scharfer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Schafschwingel
Schnittlauch
Silber-Fingerkraut
VogelfuB-Segge
Blaugriine Segge
Kleines Habichtskraut
Frahlings-Fingerkraut
Thymian
Farber-Ginster (giftig)
Rosmarin-Weide
Kleiner Wiesenknopf
Margerite
Frauenmantel

Kleine Prunelle

MadesB

Kohldistel

Blaue Schwertlilie
Blutweiderich
kriechender HahnenfuB3
Ganse- Fingerkraut
kriechendes Fingerkraut
Pfennigkraut
Erdbeerklee

blaugriine Binse

/ flache Binse
Flecht-StrauBgras
Pfeiffengras
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Cynosurus cristatus / Wiesen-Kammgras
Deschampsia caespitose / Rasen-Schmiele
Poa trivialis / Gemeines Rispengras
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