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der Gemeinde Hilzingen, Krs.Konstanz

A, Rechtsgrundleagen

1. Bundesbauzesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL., I S. 341) 8§ 1 u. 2; 8 u. 9.

2, Verordnung iiber die bauliche Iutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBL. S. 429) (Bau NVO) §§ 1 - 23,

3¢ 2oVerordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des BBauG vom
27. Juni 1961 (Ges.Bl.5.208) § 1.

4, Landesbauverordnung (LBO) vom 12. Mirz 1964 §& 2 Abs. 3; 3 Abs. 1;
14 Abs. 1, 155 111,

B. Fortsstzungen

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (WR) gemdB § 3 Abs. 1 + 2 Baunutzungsverordnung.

§ 2

MaB der baulichen Nutzung

1. Die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse ist im Gestaltungsplan filr das
reine Baugebiet birdend.

2, Die hichstzuldssige Grundflichenzahl betrigt 0,25 - 0,30,

3. Die nhochstzuldssige GeschoBflidchenzahl betrigt 0,60,

§3
Bauweise

1., Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2, Fir die Stellung, die Firstrichtung der Gebdude sowie fir die Dachform
gind die Eintragungen im Gestaltungsplan malgebend.



§ 4

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

1. Die Uberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich unter Beachiung des
geitlichen Grenzabgtandes aus den im Bebauungsplan eingetragenen
Baugrenzen,

2. Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 714 sowie Anlagen gemdB § 23, Abs. 5, Bau NVO nicht zu~
lédssige

Ausnahme: Erdgaragen an der StraBe By C; C 15 D
3. Auch anzeigepflichtige sowie genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben
germ, §& 88 u. 89 LBO gind nur in den iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
zZUlasSsig.
§5

Grenz- und Gebiudeabstand

Soweit nicht im StraBen- und Baugrenzenplan grdBere Grenz- und Gebiude-

abstinde eingetragen sind, muB der Grenzabstand jeweils 3,60 m betragen.
Es ist jedoch zu beachten, daB entsprechend der Landesbauordnung bei ho-
-heren Gebiuden ggf. groBere Grenz- oder Gebdudeabsténde einzuhalten sind.

§ 6

Gestaltung der Bauten

1. Die Grundrisse der Cebiude sollen ein langgestreckbtes Rechteck bilden,
dabei soll die Cebdudelingsseite in der Regel mindestens 10,0 m betra-

gen,

2, Die Sockel- und Traufhdhen sowie die UmriBlinien der Bauten sollen
durch Lehrgeriiste dargestellt werden. Die Sockelhthe wird danach vom
Bezirksbaumeister in Verbindung mit dem Biirgermeisteramt festgelegt.

3. An- und Vorbauten an den Gebiuden gind nur gestattet, wenn sie gich in
ihrer GroBe dem Hauptgebiude eindeutig unterordnen und sich architek-
tonisch einfligen.

4, Fenstersffnungen sind in Threr GroBe und Verteilung in der Wandfliche
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harmonisch zu gestalten,

5. Die zulissige Dachneigung ist im Gestaltungsplan eingetragen und betrigh
" ; e}
20 - 22 ° .,  Ausnahme: StraBe B; C; C 1; D mit 25 7,
Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwendet
werden.
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Dachausbauten und Einbau von Einzelwohnriumen im Dachboden
sind nicht gestattet,

Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebiuten Dachraumes
miB durch Tonliifter, Glaszlegel gegebenenfalls durch liegende
Dachfenster erfolgen,

§ 7

Garagen

Garagen sollen in einem angemessenen GroBenverhéltnis zum Haupt-
gebiude stechen,

Garagen sind moglichst paerweise so anzuordnen, daB zwischen StralBen-
begrenzungslinie und Garage mindestens 5,50 m nicht eingezdunte Ab-
stellfliche geschaffen wird.

Es bleibt unbenommen, die Garage unmittelbar mit dem Hauptgebiude

unter Beachtung des Mindestabstandes von 5,50 m zur StraBenbegrenzungs-
linie zu erstellen,

Die im Gestaltungsplean eingetragenen Standorte der Garagen sind nur
Vorschlige und nicht bindend,

Bei der Planung konnen neue Standorte der Garagen innerhalb der iber-
baubaren Fléche vorgeschlagen werden.

An der StraBe B; C; C 1; D konnen auch axsserhalb des liberbaubaren Ge-
bietes Erdgeragen zugelassen werdell.

Garagen milssen eingeschossig erstellt werden, Die Traufhthe darf hichstens

2,50 m betragen.

Dachneigung und Bedachungsmaterial sollten dem Hauptgebiude entsprechen.

§8

Verputz und Anstrich der Gebiude

Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind spdtestens ein Jahr
nach Rohbausbnahme entsprechend den Baubescheidsbestimmungen zu be-
handeln (verputzen, abschlémmen) .

Das Blirgermeisteramt oder TLandratsamt (Baveufsicht) kamn Farb- und Putz-
proben am Bau verlangen.

Beil Haupt- und Nebengebiuden sowle bel Doppelhdusern sind Putzart und

Farbton aufeinander abzustimmén,.
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2.

Finfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Gffentlichen StralBen und Plitzen
gind einheitlich zu gestalten, gestattelt sind:

a) Hecken aus bodenstindigen Striuchern,

b) einfache Holzziune gof. mit Heckenhinterpflanzung.

Die Abgrenzung zur StraBe soll durch Stellplatten aus Naturstein oder
Beton bis 8 cm iiber Stralen- bzw., Gehwegoberkante erfolgen.

Seitliche Abgrenzungen sind - soweit solche erstellt werden sollen -
von der Baulinie bis in die Ndhe der Gebiude wie die Vorgarteneinfrie-
digung auszufihren.
Die Gesamthohe der Finfriedigung soll das Mal von 0,80 m nicht {iberschreitcu.
Tmnerhalb der Sichtdreiecke ist eine sichtbehindernde Bepflanzung, Lagerung
von Gegengtinden oder Erstellung von baulichen Anlagen nur bis zu einer
Hohe von 0,60 m zulissig,
Die Verwendung von Stacheldraht alg Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 10

Grundstiickagestaltung und Vorgirten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundsbick sind so durchzufilhren, dalb
die gegebenen natiirlichen Gelindeverhdltnisse mSglichst wenlg beeintrach-
tigt werden. Die Gelindeverhiltnisse der-Nachbargrundstiicke sind dabel zu

beriicksichtizgen.

Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten oder Rasenfléchen
anzulegen und zu unterhalten. Soweit die Vorgérten mit dem Ubrigen Nutzgar-

ten zusammenfallen, gilt diese Bestimmung auf eine Tiefe von 4,00 m ab Ein-
friedigung.

Bei Anpflsnzung von Biumen und Striuchern sollen moglichst bodenst&ndige
Geholze verwendet werden.

Vorplitze milssen planiert und befestigt werden.

Die Grundstiicke sind in einem solchen Zustand zu halten, daB das Ortsbild
nicht bheeintréchtigt wird,



Entwisgerung

HBusliche Abwisser gind wimittelbar der Kenalisation zuzuleitene
(SatzungsmiBiger AnschluBzwang).

g 12
Planverlage

1. Neben den iiblichen Unterlagen fiir die Baueingaben kann die Baurechts-
behorde die Dargtellung der anschliefienden Nachbarhiuser und erforder-
lichenfalls weitere Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder oder
Modelle verlangen.

2, In besonderen FAllen kdnnen Ubersichtszeichnungen und Geldndeschnitte

verlangt werden, aus denen die Einfiligung des geplanten GebZudes in seine
Unmgebung ergichtlich ist,

§ 13

Ausnahmen und Befreiungen

TUr Ausnahmen und Befreiungen von den Fembsetzunzen des Bebauungsplanes
gilt § 31 BBauG.

22, Juni 1965
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