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A. GRUNDLAGEN

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2141)
zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 21.12.2006 (BG8I, I S. 3316 m.W.v. 01.01.2007).

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i. d. F,
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gendert durch Artikel 1 des In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

- Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darsteliung des Planinhaltes {Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18,12,1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

- Gesetz zur Umweltvertréglichkeitspriiffung (UVPG) in der Neufassung vom 25.06.2005 (BGBIL. I S.!
1757) zuletzt gedndert durch Art 1, Gesetz vom 09.12.2006 (BGBI. 1 S. 2819),

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO 1996) i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. 1995 S. 617)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14,12.2004 (GBI, S. 895).

2, Teilaufhebung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Der Bebauungsplan erstreckt sich im Bereich des Grundstiicks Fist.Nr. 7885/1 auf den bisherigen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes "Homboll", rechtsgilltig seit dem 20. Dezember 1967, Dieser wird
In seiner Planfassung und seinen Bebauungsvorschriften fir den Teilbereich des Grundstiicks Flsk.Nr.
7885/1 durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Homboll III" aufgehoben.

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nuizung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaB §
4 Abs. 1 BauNVO festgesetzt, Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.

1.2 Vondenin § 4 Abs. 3 BauNVO definierten Ausnahmen kbnnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den: -
- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.
- Betrieb des Beherbergungsgewerbes jedoch nur in Form von Ferienwohnungen
- Anlagen filr Verwaltungen

1.3  Vondenin § 4 Abs. 3 BauNVO definierten Ausnahmen sind nicht zuldssig:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
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2. Mah der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

23

2.4

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
die Grundfidchenzahl (GRZ),

die Hhe der baulichen Anlagen (HW und HF),

die Zahl der Vollgeschosse.

Dazu sind die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den Nutzungsschablonen
des zeichnerischen Planteiles mafgebend.

Grundflachenzahl

(§ 19 BauNVvO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf im Gesamtgebiet max. 0,30 betragen.

Die Grundfléchenzahl bezieht sich auf die Baulandflache, Somit ist die den Grundstilicken zuger-
horige Fléche zum Schutz von Natur und Landschaft (siehe Ziff, 9) zur Ermittiung der zuldssigen
Grundfidche nicht anrechenbar.

Zahl der Vollgeschosse

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Plangebiet festgesetzt mit

maximal 2 Vellgeschossen,

Hinweis: Das zweite Vollgeschoss kann aufgrund der Wandhhenbegrenzung nur eln anrechen-
bares Vollgeschoss, wahlweise im Unter- oder Dachgeschoss sein,

Héhe der baulichen Anlagen

(8 18 BauNvO)

Die zur Festsetzung baulicher Anlagen verwendeten MafBe und Bezugspunkte werden wie folgt
definiert:

24.1 Erdgeschossfuﬁbodgnhéhe (EFH)
Als ErdgeschossfuBbodenhthe gilt die Oberkante des Rohbodens im Erdgeschoss. Sie ist
fiir das jewells vorgesehene Baugrundstiick im Rechtsplan durch Festsetzung auf NN als

QObergrenze bestimmt,

Abweichungen nach unten sind zul8ssig, wobei sich in diesem Fall die Wand- und Firstho-
hen auf die endgilltlg ausgefiihrte EFH beziehen.

Bei einer vom dargestellten Aufteilungsvorschiag abweichenden Abgrenzung der Einzel-

baugrundstiicke kann die ErdgeschossfuBbodenhthe zwischen zwei benachbarten Héhen-
festsetzungen interpoliert werden,
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2.4.2 Wandh&he {(HW)

Die WandhShe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der WandauBenfléche mit der Dachobetflache.

Sie ist festgetegt mit:

Im Allgemeinen Wohngebiet WAL max. 4,30 m

Im Aligemeinen Wohngebiet WA2 max. 3,90 m
2.4.3 Firsthohe Satteldach (HF)

Die Firsthohe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfubodenhéhe
(EFH) bis zum First der Dachoberfldche. Sie ist festgelegt mit:

Im Aligemeinen Wohingebiet WAL max. 8,60 m
Im Aligemeinen Wohngebiet WAZ max. 8,10 m

Hohenversetzte, gegeniaufige Pultdacher werden bel der Héhenfestsetzung wie Satteldd-
cher behandelt,
2.4.4 Firsthdhe Pultdach (HP)

Die Firsthdhe wird gemessen ab Oberkante ErdgeschossfuSbodenhdhe
(EFH) bis zum Pultfirst der Dachoberfidche.

Sie st festgelegt mit:

Im Allgemeinen Wcohngebiet WAT max, 6,90 m
Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 max. 6,40 m

Der Pultdachfirst muss auf der ndrdlichen Gebaudeseite liegen.
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVvO.
3.2 Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrénzen festgelegt,
3.3 Der zuldssige Firstverlauf flir Satteld&cher ist im Plan durch ein entsprechendes Planzeichen fest-
gesetzt, Dabei stehen zwei rechiwinklig zueinander liegende Firstrichtungen zur Wahi. Fiir Pult-

ddcher ist die Firstrichtung verbindlich auf Ost-West-Richtung festgelegt. Ausnahmsweise kén-
nen Abweichungen bis zu 10 Grad von der Ost-West-Richtung zugelassen werden.
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7l

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

41 Nebenanfagen nach § 14 BauNVO konnen ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zugelassen werden, :

42 PKW-Garagen und Stellplétze k&nnen-auf den iberbaubaren und hicht iiberbaubaren Grund-
stilcksflachen unter Berlicksichtigung des notwendigen Garagenvorplatzes (sog. Stauraum) zu-
gelassen werden. In der Planzeichnung werden bevorzugte mogliche Standorte vorgeschlagen.

4.3  Zur Sicherung der offentlicher Griinflachen an den ErschileBungsstraBen sowie von erhaltens-
werten Baumen (PFB) sind in der Planzeichnung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

4.4 Von der Bebauung mit Nebenanlagen, Garagen, Steliplétzen und Einrichtungen ausgenommen
sind die gesamten Kronenbereiche der ausgewliesenen Standorte zum Erhalt und zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern (Erhaltungsgebote / Pflanzgebote) mit Standortfestlegung.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen / Sichtdreiecke
(8 9 Abs. 1 Nr, 10 BauGB)

Die Grundstiickszu- und —ausfahrten sind so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhaitnisse in den-

Sffentlichen Verkehrsraum gegeben sind. Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung o-
der dauerhaften Benulzung ab einer Hohe von 0,80 Metern frelzuhalten,

Fiachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(8 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

Zur ordnungsgemaBen Ver- und Entsorgung sind auf Privatgrundstiicken Flichen mit Geh-, Fahr- und

* Leitungsrechten zugunsten der Trager der offentlichen ErschlieBung und Ver- und Entsorgung im Plan

eingetragen. Die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke sind verpflichtet, die Anlage und die Unter-
haltung der Leitungen mit den damit verbundenen Einrichtungen zu dulden.

Im Bereich von Flachen mit Leitungsrechten sind keine Anpflanzungen zulissig, die Schaden an den
Leitungen verursachen kdnnen. :

Gel@ndeanpassung an Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschiittung und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkérpers sind auf den angrenzenden priva-
ten Baugrundstiicken zuldssig und zu dulden, Die Anschlussflachen der privaten Grundstiicke sind hé-

henméBlg an die Verkehrsflachen, durch entsprechende weiche Modellierung des Gelindes, anzupas-
sen

Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
{(§ 9 Abs. 1a BauGB)

8.1 Wasserretention {§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Zum Ausgleich des Eingriffs in den Wasserhaushalt soll die Retention im Wohngebiet dezentral
auf den einzelnen Privatgrundstiicken in Form von Mulden-Rigolen stattfinden, Das gesamte
Dachwasser ist iber belebte Bodenschichten in Mulden einzuleiten, zeltverzégert zur{ickzuhalten
und ggf. zur Versickerung zu bringen. Es ist darauf zu achten, dass keine Verndssung der Nach-
bargebaude stattfindet. Im Vordergrund steht die Riickhaltung und Verdunstung, da ggf. bindige
Béden unglinstige Verhdltnisse fiir eine Versickerung darstellen. Der Notiiberlauf ist an die Orts-
kanalisation anzuschlieBen. Zus&tzlich wird der Einbau von Zisternen mit einem Fassungsvermg-
gen von mindestens 5 m3 je Baugrundstiick festgesetzt, um die Brauch- und Gartenbewésse-
rung zu unterstiiizen,

8.2 Ausgleichsmafnahmen im Plangebiet
Ausgleichsrnafinahmen sind in der Flache des Griinzuges und in einer Trockenmauer am Stid-
rand des Plangebiets und in Form von flachenbezogenen Pflanzgeboten auf den Baugrundstil-
cken umgesetzt. (siche dazu Ziff. 9, 10 und 12)

8.3  Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auerhalb des Plangebiets
Zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Beden werden auferhalb des Plangebiets Flachen
fiir Ersatzmafnahmen herangezogen. Die MaBnahmen sind im Einzelnen im Umweltbericht kon-
kretisiert.

Alle Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes gelten als dem Plangebiet
zugeordnet,

9. Flachen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Grilnzug (G1)

Der ndrdliche Teil des Plangebiets wird als Griinzug festgesetzt. Die vorhandenen und im Plan
eingetragenen 17 Obstbdume sind zu erhalten und die Erhaltung lanafristig durch PflegemaR-
nahmen zu sichern. Bei Totalausfallen ist eine Nachpflanzung vorzunehmen, wobei die Baum-
ruinen unter Wahrung von Sicherheitsaspekten erhalten bleiben sollen. Eine Zusatzbepflanzung
mit 9 Obsthochstdmmen hat zur Vervollsténdigung der Obstbaumwiese gemaf Planeintrag zu er-
folgen. Dle derzeit verbuschende Wiese st kiinfiig 2-schiirig zu mahen. Die MaBnahme wird als
Grunddienstbarkeit im Grundbuch eingetragen.

Die Inanspruchnahme der Griinflaichen G1 durch den Baubetrieb ist nicht gestattet

10. Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Striu-
chern (Pflanzbindungen)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Entsprechend der Darstellung mit dem entsprechenden Planzeichen sind einzelne Gehdlze mit Pflanz-
bindung zu erhalten. Ihr Fortbestand ist langfristig zu sichern. Geldndeveranderungen und Versiege-
lungen innerhalb des Kronenbereichs sind nicht zulassig.

Es handelt sich um folgende Pflanzbindungen:

PFB 1 Birnbaum
PFB 2 Birnbaum
PFB 3 Birnbaum
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11,

PFB 4 Apfelbaum
PFB 5 Apfelbaum
PFB 6 Apfelbaum
PFB 7 Apfelbatim

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanz-
gebote) :
(§ 9 Abs, 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Gliederung des Plangebiets, zur Verbesserung des Landschaftsbilds, des Siedlungsklimas und der
Bkologischen Situation sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen Gehélze zu pflan-
zen, Fir die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind die geeigneten Pflanzen und deren Art und
GroBe, sowie die Ausfithrungen der Baumgruben und Unterpflanzungen dem Umweltberichts sowie
den Pflanzlisten des Griinordnungsplanes zu entnebhmen.

Bestehende Bdume, die erhalten werden, k&nnen auf das flachenbezogene Pflanzgebot (PFG 2) ange-
rechnet werden. GroBkronige B&ume werden nicht verlangt, Kleinkronige Biume sind mit einem
Stammumfang von mind. 14-16 ¢cm zu pflanzen. Die Baumgruben sind mind. 2 x 2 x 0,60 m auszuhe-
ben, die Sohle versickerungsfahig aufzulockern und die Baumgrube mit Oberboden zu verfiillen,

11,1 PFG 1 Obstb&ume
Entsprechend dem Planeintrag sind innerhalb der Griinflache (G1) 9 Obstbiume als Hochstam-
me zu pflanzen. Eine Auswahl an Baumen ist der Pflanzenliste im Anhang zum Umweltbericht zu
entnehmen,

11.2 PFG 2 Baumzone

Im Baugebiet ist je angefangene 400 m2 Grundstiicksfldche ein standortgerechter heimischer
klein- bis mittelkroniger Hochstamm oder Obsthochstamm zu pflanzen. Die Bdume sind inner-
halb des Baulands anzuordnen. Der Standort kann frei gew&hlt werden, sofern im Planteil keine
Standortvorgaben getroffen sind. Angerechnet auf das flachenbezogene Pflanzgebot werden alle
Pflanzbindungen. Die Standortdarstellung der Bédume im Planteil ist als Empfehlung zu verste-
hen. Eine entsprechende Realisierung ist wiinschenswert. Eine geeignete Auswahl ist der Pflan-
zenliste im Anhang zum Umweltbericht zu entnehmen..

11.3 PFG 3 Hecken
Anpflanzung von frei wachsenden Hecken. Die Bdschungsflichen entlang des nérdiichen Gel-
tungsbereichs sind locker mit standortgerechten heimischen Hecken zu bepflanzen. Die MaB-
nahme erhoht durch diese Strukturen den Biotopwert der Landschaft. Eine geeignete Auswahl
an standortgerechten heimischen Arten ist der Pflanzenliste im Anhang zum Umweltbericht zu
entnehmen.

11.4 PFG 4 Flachdachbegriinung
Alie Flachddcher und D&cher mit Neigungen von bis zu 15 Grad sind extensiv oder intensiv zu
begriinen. Die durch die Begriinung entstehende Riickhaltung des Niederschlagswassers st auf
die GréBe der Versickerungsmulden anrechenbar. Eine geeignete Auswah! kann der Pflanzenliste
Im Anhang zum Umweltbericht entnommen werden,

11.5 Die Gemeindeverwaltung UOberpriift nach Abschluss der Bauarbeiten diese Pflanz- und Erhal-

tungsgebote. Die Gemeinde kann den Grundstiickseigentiimer durch Bescheid dazu verpfiichten,
das Pflanzgebot innerhalb angemessener Frist zu erfiillen.
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12, Fléchen fiir Aufschiittungen/Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

- Entlang des siidlichen Geltungsbereichs ist die vorhandene Béschungsfléche (B1) am Siidrand der Bau-
grundstiicke Nr, 4 bis 7 mit Trockenmauern mit einer mittleren Héhe von 1,50 m abzufangen und zu
hinterschiitten. Die Mauersteine sind ohne Mortel mit einem hohen Anteil an Fugen, nach dem Vorbild
alter Weinbergsmauern herzustellen. Vorschldge zur Ausfithrung und zum Material macht der Detail-
plan 1 zum Umweltbericht. Fiir die Absténde zu den Nachbargrundstiicken wird auf die Vorschriften
des Nachbarrechts verwiesen,

B ANSAAT VON
ESPASETTE UND HORNKLEE

IM BEREICH DER MAUERKRONE

ALS MAUERSTEIN NICHT
GEEIGNET SIND KALKSTEIN

UND BETON; DA NACH AUSKUNFT |
DES BIOLOGEN DIE SCHWARZE
MORTELBIENE DIESE MATERIALIEN
NICHT ANNIMMT.

- SCHWERGEWICHTSMAUER

SCHOTTERFUNDAMENT

GEWACHSENER BODEN

Diese Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme ist in ihrer Art und Funktion langfristig zu erhalten

Das charakteristische Landschaftsbild einer Trockenmauer erweitert den Lebensbereich der Felssteppe
mit warmeliebenden Reptilienarten wie Mauereidechse. Eine geeignete Auswahl an Mauerfugenpflan-
zen kann der Pflanzliste im Anhang zum Umwelthericht entnommen werden.

Fiir den Fall, dass auf den Grundstiicke Nr. 1 bis 3 entlang der Strafle Stiitzmauern gew(inscht und er-
richtet werden, sind diese in der gleichen Art und Weise herzustellen,

13, Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB,

14. Ordnungswidrigkeiten

Flir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB.
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C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodenfunde
{(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Gewann "Homboll", siidfich des Wasserhochbehélters, sind Graber aus der Merowingerzeit bekannt.
Es ist daher mit archiolegischen Bodenfunden bereits in einer Tiefe von etwa 60 ¢m zu rechnen. Des-
halb ist der Beginn jeglicher Erd- und Aushubarbeiten mindestens 14 Tage vor Baubeginn dem Kreisar-
chdologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, Tel. 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen.
GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metaligegens-
tande, Graber, auffdllige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchiologen oder dem Regierungs-
prasidium Freiburg, Ref. 25, Denkmalpflege 79083 Freiburg, Tel.: 0761/2083570 melden und bis zur

sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bau-
arbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuriumen.,

D. HINWEISE

1. Geltungshereich
(§ 9 Abs, 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Planeintrag der Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches.,

2. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB 1. V. mit § 74 LBO)

Auf die Ortlichen Bauvorschriften "Homboll TII" wird hingewiesen.
3. Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

Auf den Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan vom Biiro fiir Freiraumplanung, Beate
Schirmer, Hilzingen wird hingewiesen.

4, Pflanzlisten

Auf die Anlage "Pflanzlisten" zum Umweltbericht/Griinordnungsplan wird hingewiesen.

Hilzingen, den 26.02.2008

Bilrgermelster : Stadtplaner :
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan
"HOMBOLL II1"

Gemeinde Hilzingen
Gemarkung Hilzingen
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A, GRUNDLAGEN
B.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

C.  HINWEISE
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A. GRUNDLAGEN

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2141) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21.12,2006 (BGBl. I S. 3316 m. Wv
01,01.2007).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV S0) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S, 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO 1996) i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. 1995 S
617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14,12.2004 (GBI, S. 895).

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ S Abs. 4 BauGB i, V. mit'§ 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 fr. 1 LBO)

11

1.2

Dachneigung
Die Dachneigung muss betragen:

Bei Satteldichern
und hohenversetzten

gegenlaufigen Pultdéchern Bei reinen Pultdachern
Im Plangebiet WA 1 25 - 45 Grad 15 - 30 Grad
Im Plangebiet WA 2 25 — 35 Grad 15 - 30 Grad

Hinweis: Die Firsthbhenbegrenzung vorrangig und lasst bei groBen Gebaudetiefen die Ausnut-
zung der Hochstdachneigung nicht zu,

Dachform

Als Dachform zuldssig sind Sattel- und Pultdacher. Abwalmungen sind zuléssig.

Glanzende Metalloberflachen sind nicht zugelassen.

Dachgauben und Wiederkehrbauten sind zuléssig. Die Lange darf hichstens 1/2 des Hauptda-
ches betragen. Es sind hierbef auch flache oder flach geneigte Dachformen zugelassen.
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Garagendacher soliten in Dachneigung und Dachdeckung dem Dach des Hauptgebiudes ange-
passt sein. Es sind hier jedoch auch flache oder flach geneigte Dicher zugelassen. Flache Gara-.
gendécher mit Neigungen von 0 - 15 Grad sind zu begriinen.

Hinweis: Anlagen zur Energlegewinnung und Energieeinsparung sind auf den Dachfl&chen zulds-
sig und erwiinscht.

2. Unbebaute Fldchen und Einfriedigungen, Freileitungen und Antennenanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Als Einfriedigung zuldssig sind ausschlieBlich Hecken (jedoch kelne Nadelgehdlzhecken mit Aus-
nahme der Eibe), im Bereich des Baulands sind auBerdem Holzlattenzdune und Drahtziune bel
gleichzeitiger Hinterpflanzung zuléssig. Die Hohe der Einfriedigung zu den Nachbargrundstiicken
richtet sich nach dem Nachbarrecht.

Zur Strafe hin und auf die Tiefe von 5,50 m neben festgelegten Grundstiickseinfahrten darf die
GesamthShe der Einfriedigung das MaB von 0,80 m nicht Ubersteigen, Massive blickdichte Ein-
friedigungen sind unzulassig (z.B. Sichtschutzzéune und -mauern) Bel Z3unen kann ein Sockel
aus Beton oder Mauerwerk bis 0,30 m Hohe Uber die Gehweghinterkante ausgefiihrt werden.

Vor der Einfahrtsseite von Garagen und seltlich oder straBenseitlg geschlossenen Car-Ports ist
ein Vorplatz von mind. 5,50 m Tiefe anzulegen. Dieser so genannte ,Stauraum® darf zur Strafe
hin nicht eingefriedet werden,

Bei Anordnung von Grenzbauten, Stiitzmauern und Einfriedigungen entlang der StraBenseite oh- |
ne Gehweg muss der Abstand zur StraBenkante mind. 0,50 m betragen.

Entlang von 6ffentlichen Wegen und StraBen sind auf den privaten Grundstiicken in einem Ab-
stand von 50 cm von der Grundstiicksgrenze Standorte filr Beleuchtungskdrper und Schaltkisten
einschlieBlich Fundament und Leitungsfiihrung zu dulden.

Aus Griinden der Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes wird folgendes festgesetzt:

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuléssig. Antennenantagen werden auf die Empfangsan-
lagen flr Rundfunk und Fernsehen beschridnkt. Mobil- und Telekommunikationsfunk-
Sendeanlagen sind ausgeschlossen.

Stellplatzverpflichtung

'(§ 74 Abs. 2 Nr, 2 LBO)

3.1

Die Stefiplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 2,0 Stelipldtze je Wohn-
einheit erhtht (sh. dazu Begrlindung zum Bebauungsplan). Ansonsten gilt die Verwaltungsvor-
schrift des Wirtschaftsministeriums iiber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom 16. April
1996 In Verbindung mit § 37 Abs, 1 LBO.
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3.2

Auf die Anzahl der notwendigen Stellpldtze kann der Stauraum vor den Garagen angerechnet
werden, auch wenn dadurch die Garage zu einem so genannten “gefangenen” Stellplatz wird,

Bodenaushub / Geldndeverénderungen
(§ 74 Abs. 3 Nr, 1 LBO)

4.1

4.2

Der natlirliche Gelandeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht wesentlich be-
eintréchtigt oder verdndert werden. Aufschiittungen (Terrassen und dergleichen) in Verbindung
mit Bdschungen sind bis zu einer Hoéhe von max. 1,50 m {ber dem natiirlichen Gelindeverlauf
zugelassen. Der urspriingliche und der geplante Gelandeverlauf sind in den Planzeichnungen des
Bauantrages darzustellen. ‘

Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig. Zur Ausfithrung von Stitzmauern
giit Ziffer 12 der Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan. Gegeniiber StraBenkanten ist
mit Stiitzmauern und BoschungsfiiBen ein Mindestabstand von 50 cm einzuhalten.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2)

5.1

5.2

53

5.4

Nicht oder nur leicht verunreinigte Oberflachenwésser (von Dachfldchen) diirfen nicht direkt dem
Mischwasserkanal zugeleitet werden. Je Gebdude ist ein Regenwasser-Kleinspeicher mit mindes-
tens 5 cbm Volumen einzubauen (Zisternen).

Der Uberlauf ist {iber Retentionsflichen abzufithren. Das Regenwasser wir liber eine belebte Bo-
denschicht in Mulden-Rigolen eingeleitet. Sie sind mit einem Notlberlauf an die Mischwasserka-
nalisation anzuschliefien. Diese MaBnahmen dienen dem aktiven Hochwasserschutz,

Auf der Basis eines geologischen Gutachtens kann bei unzureichender Versickerungsfahigkeit
des Bodens von der Festsetzung einer Retentionsflache (Mulden-Rigole) befreit werden. Als Aus-

gleichsmaBnahme muB der Regenwasserkieinspeicher zusatzlich zu den 5 cbm Riickhaltevolu-

men ein Puffervolumen von 2 cbm mit zeitverzégerter Ableitung erhalten.

Dariiber hinaus wird die Anlage von dezentralen Kleinspeichern zur Nutzung der Niederschlage
als Brauchwasser empfohlen. Brauchwasseranlagen im Haushalt miissen den Vorschriften der
Gemeindewasserversorgung entsprechen. Den Bauherren wird nahe gelegt anhand der vorgese-
henen Brauchwassernutzung die Zisterne dimensionieren zu lassen

Es Ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, welche Oberffachenwasser direkt dem
Grundwasser zufiihren. Die Versickerung kann nur liber eine belebte Bodenschicht erfolgen.

Befestigte Flachen (Stellpldtze, Garagenzufahrten, Hof- und Wegflichen) sind mit wasserdurch-
ldssigen Beldgen auszufiihren, Geeignete Belagsarten sind wassergebundene Decke, Schotterra-
sen, Rasengitterstein, Rasenpflaster oder offenporige Steine. Das Oberflachenwasser ist in die
Vegetationsflachen abzuleiten.

Seite 4/6

ARCHITEKTENRN STADTPLANER INGENIJIEURE




BEBAUUNGSPLAN ,HOMBOLL III"

GEMEINDE HILZINGEN ' ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
GEMARKUNG HILZINGEN

6. Weitergehende Empfehlungen

6.1

6.2

6.3

6.3

6.4

6.5

Bei der Baustoffauswahi ist darauf zu achten, dass umweltvertrégliche, recyclingfahige Baustoffe
verwendet werden. Die klimatischen Wirkungen bei der Verwendung heller Baustoffe sollte be-
riicksichtigt werden. :

Uber den Standard des ~Niedrigenergiehaus® (ca. 30 KWh/m?) hinaus wird die +Passivhausbau-
welse" (< 15 KWh/m?a) empfohlen, Bei gréBeren slidausgerichteten Dachflachen ist die Nutzung
der Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen und thermischen Solaranlagen sinnvoll. Die
Grundsdtze solaren und 8kologischen Bauens sollten berlicksichtigt werden

Die nicht Uiberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. Gestal-
tung und Pflege der girtnerischen Flachen sollen unter dem Gesichtspunkt des mafvollen und
umweltgerechten Einsatzes von Diinger und Bodenverbesserungsstoffen erfolgen, Die Verwen-
dung von Sprizmitteln in &ffentlichen und privaten Griinfidchen ist nicht zuldssig. Auf die Ver-
wendung von Torf und torfhaltigen Produkten ist aus Griinden des Umweltschutzes zu verzichten

Durch die Anlage von Klelnbiotopen, wie Trockenmauern, Hecken, Kompost-, Laub- und Reisig-
haufen kann ein erheblicher Beitrag fiir den Artenschutz geleistet werden.

Fassadenbegriinung: Bei den AuBenwandfldchen der Geb&ude und Garagen wird eine Begrii-
nung mit kletternden und rankenden Pflanzen zur empfohlen, Entsprechende Hinweise geben
die gritnordnerischen Vorschiage im Umweltbericht, Zur sommerlichen Beschattung von Geb3u-
den sollten entsprechende Bepflanzungen ausgewahit werden

Die versiegelten Flachen im privaten Bereich (Wege, Garageneinfahrten, Stellpldtze und Terras-
sen) sollten weites gehend zum Erhalt bestimmter Bodenfunktionen reduziert werden. Das fach-
gerechte Lagern und Transportieren von abgeschobenem Oberboden sollte gem&8 DIN 18915
Blatt 2 erfolgen, Die Erdmassenbewegung sollten reduziert werden um méglichst ein LGleichge-
wicht" von Bodenabtrag und Bodenauftrag zu erreichen

7. Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 56 LBO.

8. Ordnungswidrigkeiten

Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.
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C. HINWEISE

1. Geltungsbereich
(8 9 Abs. 7 BauGB)
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bebauungsvorschriften ergibt sich aus dem raumlichen Geltungsbe-
reich des gleichnamigen Bebauungsplanes,

2. Bebauungsplan

Auf dem Bebauungspian "Homboll 111" wird hingewiesen (Rechtsplan und Textliche Festsetzungen).

3. Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

Auf den Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan vom Biiro fiir Frefraumplanung, Beate
Schirmer, Hilzingen, mit der Anlage "Pflanzenliste” wird hingewiesen,

4. Baugrundverhaltnisse / Wasserschutz

Den Bauherren wird empfohlen den Baugrund in Hinsicht auf die Tragfahigkeit und geologische Beson-
derheiten untersuchen zu lassen.

Aufgrund der steilen Hanglage ist mit entsprechend starkem Anfall von Hang-Oberfiichenwasser aus
den freien Flachen nérdlich des Plangebiets zu rechnen, Bei der Ausfithrung von Geschossen im Erd-
reich sind entsprechende MaBnahmen zur Verhinderung von Uberflutung zu treffen (z.B. Erhéhung
bergseitiger Lichtschichte usw.) Ferner ist nicht auszuschiieBen, dass wasserfithrende Erdschichten im

Untergrund auftreten kdnnen, die entsprechende AbdichtungsmaBnahmen erdberiihrter Bauteile ver-
langen. Schichtwasser und Grundwasser darf nicht dem &ffentlichen Kanal zugefithrt werden.

Hilzingen, 26.02.2008

Bilirgermeister : Stadtplaner :
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