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GEMEINDE HILZINGEN 94
BEBAUUNGSPLAN "GIESSWIESEN"

Begrindung

1. Allgemeines:

Geltungsbereich:

Das geplante Gewerbegebiet liegt in den Gewanneun " Ob den GieB-
wiesen" und "Untere GieBwiesen"; es wird begreunz! im Siiden vom
GieBwiesengraben und vom Feldweg 8702, im Norden von der B 314,
im Osten von der Katzenthaeler StraBe und im Wester von der Gott-
madinger StraBe (L 190).

Anlaf fiir die Plansufstellung:

In der Gemeinde Hilzingen besteht trotz der Erwelterung des Ge-
werbegebietes "Forsterbahnried" (Bebauungsplan "Weidgang") ein
nachweisbarer Bedarf an gewerblich nutzbaren Fldchen, Das Ge-
werbe der Gesamtgemeinde sqll im Ortsteil Hilzingen konzentriert
werden, so daB auch der Nachfrage aus den ilibrigen Ortsteilen ge-
niigt werden muB. Auferdem ist zu erwarten, daB als Folge des in-
zwischen festgestellten Anschlusses der Autobahn an die wichtige
B 314 in Hilzingen, dort ummittelbar angeschlossene Gewerbefli-
chen fiir bestimmte, z.B. verkehrsorientierte Betriebe, rasch an
Bedeutung gewinnen und gesucht werden. Der Gemeisdderat sieht sich
daher veranlaBt, den Bebzuungsplan fiir ein neues Gewerbe gebiet
aufzustellen,

Grundkonzept im FlHchennutzungsplan:

Der Flichennutzungsplan filr Hilzingen sieht in den "GieBwiesen"
ein gréBeres Gewerbegebiet vor, das -~ dem Bedarf folgend - in
drei Bauabschnitten erschlossen werden soll, und zwar von Osten
beginnend., Da das Gewerbegebiet wegen der ErschlieBung, ies An-~
schlusses an die L 190, der Eingliederung der bestehenden Gebiu-
de und Betriebe, und wegen der Griinplanung unter Einbeziehung des
GieBwiesengrabens als Einheit geplant werden muB, wird unabhin-
gig von der Realisierung in Abschnitten der Gesamtplan zur Geneh-
migung vorgelegt. Unter dieser Voraussetzung hat auch der Regio-
nzalverband dem Gesamtplen zugestimmt, nachdem die Planfeststel-
lung fiir den AutobahnanschluB Hilzingen sicher war.

2. Bebanung:

Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet; auch die bereits beste-
henden Betriebe werden, ihrer Nutzung entsprechend, in das Gewer-
begebiet einbezogen,

MaB der baulichen Nutzung: Hochstens 2 Vollgeschosse bei Geschof-
flachenzahlen von 0,6 bis 1,0, Im Rahmen besonderer Bauweise soll
eine Gebdudelinge von max. 75 m zuldssig sein. :

Stadtebauliche Gestaltung:

Das geplante Gewerbegebiet ist von allen Seiten gut einzusehen,
zumal auch auf dem groBen, anschlieBenden Wiesengel&nde im Sliden
nur wenig hSherer Bewuchs vorhanden ist. Um eine Beeintréchti-
gung des Ortsbildes zu verwziden, wurden Hohe und Lénge der Bau-
ten beschrinkt. Dasriiber hinaus ist es vorgesehen, das Baugebie?
ringsum mit fldchenhafter Sichtschutzbepflanzung abzuschirmen.
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Mit Hilfe von anzupflanzenden Baumreihen und mit zusdtzlicher
Bepflanzung des GieBwiesengrabems soll die Gesamtfliéche ge-
gliedert werden. Sowelt es die betrieklichen Verh&ltnisse zu-
lagsen, sind auch die einzelnen Grundstiicke -~ besonders deren
Vorgérten — mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen,

3. Yerkehr:

Das Gesamtgebiet wird von der B 314 und von der I 190 her er-
schlossen, wobel eine durchgehende Verbindung zwlischen diesen
beiden StraBen hergestellt wird, Die Zufghrt von der B 314

- steht im Zusammenhang mit dem AnschluB der Autobghn in Hilzin-
gen und wird als Kreuzung mit Abblegespuren ansgebaut; Fetzte--
res gilt auch fiir den AnschluB an die L 190. Uber die vorhan-
denen Unterfihreungen ist eine kreuzungsfreie Verbindung mit
dem Ortskern gegeben. Zwei ErschlieBungsstraBen unterteilen das
Geb3ét in drei.Zonen, erginzt durch FuB- und Radwege. Eine wich-
tige Funktion, die erhalten bleiben muB8, hat der Weg neben der
B 314; er dient als Radweg fiir den Schiiler— und Berufsverkehr,
Eine Unterfithrung der Z&fahrt zum CGewerbegebiet ist daher erfor-
derlich mit AnschluB an die Katzenthaler StraBe,

4. Ver- und Entsorgung: :

Elektrische Energie wird vom Kraftwerk Laufenburg zugefiihvt. Zwei
Hochspannungsleitungen, die zur Zeit noch iiber das Baugebiet lau-
fen, werden abgebaut und durch eine neuwe Leitung am Siidrand er-
setzt, Eine Bebauung im eingetragenen Sicherheitsbereich der Lei-
tung muB nach den Vorschriften des Kraftwerkes erfolgen., Die vor-
handene Transformatorenstation wird durch eine weitere erginzt.
Die Kanalisation wird im Trennsystem angeleght. Schmutzwisser wer-
den der Sammelkliranlage Hilzingen, Oberfldchenwasser dem GieB-
wiesengraben zugefiihrt. Eine ausreichende Wasserversorgung aus
dem Ortsnetz ist gesichert und wird vom Wasserwirtschaftsamt be-
statigt,

5. Bodenordnende MaBnshmen:

Ein Teil der Yodenordnenden MaBnshmen wird im Rahmen der Auto-
bahnplanung vollzogen., Wenn sich die Zuteilung der iibrigen Flid-
chen nicht auf dem Wege der Vereinbsrung ldsen 1d8%, wird ein
ordnungsgemifles Umlegungsverfahren c¢ingeleitet und dwrchgefiihrt,

6. Kosten der ErschlieBung:

Die Kosten fir die Zufahrt zum Gewerbegebiet von der B 314 fal-.
len in den Bereich des Autobahnbaies, Auch wenn zuniichst nur der
gstliche Bauabschnitt erschlosserf:-rden soll, muB ein Grdteil

der Kanalisation und der Wasserversorgung bereits fiir das Gesamt-
gebiet verlegt werden. Im Hinblick hierauf muB mit ErschlieBungs-—
kosten in Hohe von ca DM 800 000 gerechnet werden.

7. Planerische Daten:

Gesamtgebiet ea 17 .[ha

1. Banabschnitt ca 7 ha (41 %

Verkehrsfliche gesamt ea 2 ha (12 %

Sichtschutzbepflanzung gesamt ca 0,85ha 5 %

@GieBbach, §ffentliche Griinflichen ea 0,65ha | 4%

Fettobauland gesamt ea 13,5 ha (79 %
251983

Pilgher

freler Mekt BDA

lifgermeister




