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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz -~ BBauG - in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGBL I S 2257, ber. BGBL I S %617), zuletz+ gednder:
durch Gesetz-zur Beschleunigung von Verfghren uné zur Erleichte-
rung von Investitionsvorhaben im Stidtebaurccht vom 6.7.1979.

Baunutzungsverordnung - BaulVO - in der Fassung der Bekanntmo-
chung vom 15.9.1977 (BGBL I S 1763), besonders die §§ 1-23.

Tlanzeichenverordnung wm 30.7.1981 /- PlanzV 81 - (B3BL S 833),
besonders die §3 1 - 3.

§§ 1 und 2 der II. Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung
des BBauG in der Fassung der Knderung vom 18.12.1979 (63L.1980

So 4—210

Landesbauordnung fiir Beden-Wirttemberg - LBO - vom 20.6.1977

(GBL 1977 S 42).in der Fassung des Gese*zes zur Anderung der
TLandestauordnung wm 12.2.1980 (GBL 198C S 116).

Festseftzungen:

Planungsrechtliche Festetzungen:

Beuliche Nutzung:

1.11 Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet gemidfB Planeintrag.

Ausnahmen: Im Gewerbegebiet sind Anlagen fiir kirchliche, so-

ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke von den gem. ¢ 8

(3) BaullVO zuldssigen Ausnahmen ausge schlossen und nich% Be-

standteil des Bebauungsplanes.

/ Eingelhandelsgeschéfte von mehr als 500 qm Fléche und Altma-
terialbetriebe sind nicht zugelassen. ]

L/Die Lagerung von Reifen fir Kraftfahrzeuge i{iber den Eigenbedarf
hinaus ist unzulicsige.
Die Verwendung eines Grundstiickes oder eines Grunds+tiickteiles
nur fiir Lagerzwecke ohne die Erricihtung eines Betriebsgebiudes,
sowie die Errich*ung einer Wohnung auf einem Grundstiick in Ver-
bindung-mit einem Lagerpla%z ohne die Erstellung eines Betriebs-
gebiudes sind nicht zuldssig.

1.12 ¥MaBf der baulichen Nutzung: siehe Planeintrag.
1,13 Zahl der Vollgeschosse : " v

(siehe auch 2.1 - Gebiudehthen)

1.2 Bauwelse:

Offene und besondere Bauweise. Bei besonderer Bauweise darf -
die Gebaudelidnge in einer Richtung auf max. 75 m vergriBert v

werden, sofern es der Betrieb erfordert, (BeschTédnkung siehe
ziffer 2.3)

1.3 Stellung der Gebdude:

Die Stellung der Gebsude richtet sich nach den betrieblichen
Bediirfnissen; fiir die Firstrichtung ist der Planeintrag maB-
gebend,
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1«4 Nebenanlagen:
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den nicht iiberban-
baren Grundstiicksfldchen sind unzulédssig., Kabelwerteilerkdsten
fiir Stromversorgung und Fermmeldeeinrichtungen kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden,

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche:
Die Uberbaubare Grundstiicksfliche ist gemdB Plareintrag durch
Baugrenzen festgesetzt, wobei Grenz- und Gebiudeabstinde zu
beachten sind.

1.6 ; Pflanzgebot: :
Die Gemeinde kann gemsB § 39 b (8) BBauG den Eigentiimer durch
Bescheid wverpflichten, sein Grundstiick entsprechend den in L//
Zffer 2.53% getroffenen Festsetzungen zu bepflanzen

2 Bauordnungsrechtliche Festscizungen:

2.1 Gebdudehdhen:
Die Gebaudenshe wird gemessen in der AuBenwandebene zwischen
mittlerer eingeebneter Gelindeoberfldche und Oberkante Dach-
sparren bzw, Dachkonstruk*ion; sie darf folgende MaBe nicht

iiberschreiten: v
bei 2 Vollgeschossen (Hochstgrenze) an der Traufseite 8,00 m
bei Nebengebiuden nen " " 3,00 m

Die Sockelhshe (Hshe des. ErdgeschoBfuBbodens) wird im bau-
ordnungsrechtlichen Verfghren utd im Einvernehmen zwischen 4
Gemeinde und Baurechtsbehtrde festgelegt.

2.2 AuBere Gestaltung:

2.21 Die gemsB § 8 (3) 1 BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Wohnungen
oder Wohrngebdude miissen gleichzeitig mit den Be*rizbsgebiduden
oder spidter errichtet werden; sofern sie nicht in den Betriebs-
gebdnden untergebracht sind, miissen sie mit Dachform und -nei-
gung diesen angepafit werden.

2.22 Die Betriebsgebdude sin, soweit moglich, mit flach geneigten
Sattelddchern (max. 15 )oder mit Flachddchern auszufiihren.
Andere Dachformen sind ausnahmsweise zulidssig, wenn es betrieb-
liche Griinde erfordern. GebZude mit gerundeten Dichern und Win-
den (z.B. Rundbogenhallen, tonnenfdrmige Hallen) sind nicht zu-
gelassen. Dachflichen sind mit matt-dunklen Farbtdnen auszufinh-
ren (nicht schwarz) oder mit Kiesschiittung.

2.2% Nebengebidude sind den zugehdSrigen Betriebsgebiuden anzupassen
und mbglichst in baulichem Zusammenhang mit diesen anzuordnen.

2.3 _-Grenz~ und Gebiudeabstinde:

Grenz— und Gebiudeabstinde richten sich im Rahmen der {iberbau-
baren Grundstiicksflichen nach den Bestimmungen der LBO. Eine
Grenzbebauung ist ausnahmsweise zll&ssig, wenn die Gesamtlémn-
ge der aneinander grenzenden Gebdude je Grundstiick 50 m nicht
iiberschreitet. . 4

”Lager— oder Kraftfahrzeughallen diirfen bei einer GebdudehShe
von maxe. 4,50 m und einer ILinge von max, 20 m auf die Nach-
bargrenze gestellt werden (6ffentliche Fléchen ausgenommen) . v

2,4 Einfriedungen:

Die Hhe der Einfriedungen an ffentlichen StraBen und Plétzen
darf 1,60 m, an Nachbargrenzen 2,00 m nicht iiberschreiten.
7uldssig sind Holz- und Drahtziune (kein Stacheldraht), mdg-
lichst im Zusammenhsng mit Hecken.
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2.5 Gestaltung der Grundstiicke:

2.51 Gelandeauffiilllungen und-Abgrabungen sind in dem MaBe zul#ssig,
wie es die Einebnung des:Betriebsgeldndes erfordert. Dies gilt
besonders fiir das Baugeldnde im Nordosten neben der Zufahrt
zur B 314,

2,52 Bauaushub ist bei der Einebaung des Betriebsgelindes soweit
“wie moglich auf dem Baugrundstiick zu verwenden. Die Geldnde-
Hohen der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.
Bei in Hangrichtung iibereinander gelegenen Grundstiicken sind
Bsschungen oder Stiitzmavern (max. 80 cm hoch) zuldssig.

2,53 Die Abstandflichen zwischen den Begrenzungen der Strafien bzw.
Wege und der straBenseitigen Gebdudefluch* sind als Griinfldchen
oder Stellflichen fiir Kfz. amzulegen und zu unterhalten. Neben-

ie Gartenhiuser o.d. sind dot® nicht zugelassen. =

795 Bauggviet Aist gemgB Planeintrag mit [Grinstreifen fur fla-

chenhafte Bepflanzung mit Biumen urd Striuchern versehen, die
den Einblick von der freien Landschaft und von den ffentlichen
Verkehrsflichen her verhindern sollen. AuBerdem ist je 300 qm
Grundstiicksfldche mindestsend ein hochwachsender Laubbauin anzu-—
pflanzen und zu unfterhalten; auch Geldindebdschungen { s.2.52)
sinéd zu bepflanzen.

2.55 Entleng des GieBwiesengrabens muf die vorhandzsne Bepflanzung
erhalten werden; abgingige Biume und Striucher sind jeweils zu
ersetzen,

L

2.54 "

2,6 Sicherung des Verkehrs:

2,61 Entlang der BundessiraBe 314 und der LandesstraBe 190 ist -
gemessen vom HuBeren Fahrbahnrand - ein 20 m breiter Schutz- b//
streifen von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

2,62 Fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufl#chen sind die
Bestimmungen des BundesfernstraBengesetzes (FStrG) § 9 Abs.

1 - 6 anzuwenden. Es diirfen keine Bauten zugelassen werden,
deren Emissionen die Sicherheit und Leichtigkelt des Verkehrs
auf der Bundesautobahn bzw. der B 314 beeinfliassen kfnnten.

2.63 Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke -sind von
jeder sichtbehindernden Bebauung, Einfriedung oder sonstigen
Nutzung vonmehr als 80 cm Hohe iiber der Fahrbahnoberflidche
freizuhalten.

2.7 Sicherung von Bodenfunden:
Da mit ur- und frungeschichtlichen Funden gerechnet werden
muB, ist der Kreisarchiologe vor Beginn der Bauarbeiten recht-
zeitig zu benachrichtigen. Funde sind umgehend zu melden,

2.8 Beseitigung der Abwisser:
Ibwisser werden im Tremnsystem beseitigt. Drainagen und Ober-
flichenwisser werden iiber Stichkanile dem GieBwiesengraben zu-
gefihrt. Die in der Planzeichnung eingetragenen Leitungsrechte
sichern die Herstellung und Uberwachung der entsprechenden
Anlagen durch Dienstbarkeit.
Waschplitze fir Kraftfahrzeuge sind in Bezug auf die anfallen-
den Abwasser nach den Vohschriften der DIN 1986 und 1999 aus-

zufiithren,

2,9 Stromversorgung:
Tir die Stromversorgung gelten die Bestimmungen des zustindigen

Versorgungsbetriebes. Zu Bauvorhaben, die im Sicherhe itsstrei-
fen der Hochspannungsleitung liegen zs. Planzeichnung) muB das
L/’Kraftwerk gehdrt werden. :

et
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3,0 Bauvorlagen:
Tur Bauantrige gelten die Bestimmungen der Bauvorlagenver-—
ordnung. Wo Sichtschutzbepflanzung vorgesehen ist, miissen
die Bauantrage entsprechende Bepflanzungspléne emthalten.
Geomoimde und Baurechtsbehorde konnen verlangen, daB8 das Bau-
vorhaben mit Stangen und Latten auf dem Baugrundstiick zur Be-
urteilung in Umrissen dargestellt wird.

3,01 Ausnahmen und Befreiungen:
Ausnanmen nacn 3 31 (1 BauG sind nur zuldssig, wenn sie im
Bebauungsplan vorgesehen sind. Fiir die Befreiung von den Fest—
setzngen gilt § 31 (2) BBauG.

3,02 Ordnungswidrigkeiten:
VerstoBe gegen die Festsetzungen des Bebauvungsplanes si nd Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne des § 112 LBO und kGnnen mit einer
GeldbuBe bis zu DM 50 000.- geahndet werden.

Hilzingen, a.m3.Q : ﬂ\.‘.sﬁ 983
Planer:
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