GEMEINDE HILZINGEN

1. Anderung des Bebauungsplanes "GieBwiesen”

- Erlduterungsbericht und Begriindung

Allgemeines

Der Gemeinderat der Gemeinde Hilzingen hat am 04,12.1990 in &ffentlicher
Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan "GieBwiesen" (-GE- gem. § 8 BaulvO),
Gemarkung Hilzingen, rechtsverbindlich seit 08.12.1983, zu &ndern.

Anlaff fir die Plandnderung

Der am 08.12.1883 in Kraft getretene Bebauungsplan "GieBwiesen" weist als MaR
der baulichen Nutzung fast ausschlieBlich 2 Vollgeschosse (Héchstgrenze) aus.

Um eine optimalere Ausnutzung der Grundstiicke zu erreichen, und flichensparendes
Bauven zu ermdglichen, soll der Bebauungsplan "GieBwiesen" dahingehend gedndert
werden, daB in Teilbereichen die zuldssige Zahl der Vollgeschosse erhoht,

sowie die Grundfldchen- und GeschoBfldchenzahlen den heutigen Befiirfnissen an-
gepaBt werden.

Umfang der Bebauungplandnderung

Bereich A

- Erhbhung der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,6

- Erhdhung der GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,5 auf 0,8

- Héhe baulicher Anlagen: bei Dachneigung 38° max. Firsthohe 8 m, max. Hdhe
bei Flachdach 6 m Uber die jeweils értlich festgelegte Sockelhdhe (HOhe des
ErdgeschoBfuBbodens). Dazwischen kann geradlinig interpoliert werden.

Bereich B

- Erhdhung der GeschoBflédchenzahl (GFZ) von 0,8 auf 1,0

- Hihe baulicher Anlagen: bei Dachneigung 38° max. Firsthhe 12 m, max. Hohe
bel Flachdach 9 m Gber die jeweils &rtlich festgelegte Sockelhdhe (Héhe des
ErdgeschoBfuBbodens). Dazwischen kann geradlinig interpoliert werden.

Bereich C

- Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 auf 0,8

- Erhdhung der Geschofifldchenzahl (GFZ) von 1,0 auf 1,6

~ Héhe baulicher Anlagen: bei Dachneigung 38° max. Firsthéhe 12 m, max. Hohe
bei Flachdach 9 m Gber die jeweils 6rtlich festgelegte Sockelhdhe (HShe des
ErdgeschoBfuBbodens). Dazwischen kann geradlinig interpoliert werden.

Bereich D

- Erhohung der Grundfldchenzshl (GRZ) von 0,5 auf 0,6

- Erhéhung der GeschoBfléchenzahl (GFZ) von 0,8 auf 1,2

- Hdhe baulicher Anlagen: bei Dachneigung 38° max. Firsthéhe 12 m, max. Hohe
bei Flachdach 9 m Uber die jeweils értlich festgelegte Sockelhdhe (HShe des
ErdgeschofifuBbodens) . Dazwischen kann geradlinig interpoliert werden.
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Bereich E

- Erhéhung der GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,8 auf 1,0

- Hohe baulicher Anlagen: bei Dachneigung 38° max. Firsthiihe 12 m, max. Hohe
bei Flachdach 9 m Uber die jeweils 8rtlich festgelegte Sockelhdhe (Hdhe des
ErdgeschoffuBbodens) . Dazwischen kann geradlinig interpoliert werden.

Bereich F

~ Erhohung der Zahl der Vollgeschosse von II auf III (HSchstgrenze)

- Erhohung der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 auf 0,8

- Erhohung der Geschofifldchenzahl (GFZ) von 1,0 auf 2,4

- Hohe baulicher Anlagen: bei Dachneigung 38° max. Firsththe 16 m, max. Hohe
bei Flachdach 12 m Uber die jeweils drtlich festgelegte Sockelhdhe (Mohe des
ErdgeschoBfufibodens). Dazwischen kann geradlinig interpoliert werden. Als
Bezugspunkt fUr die Festlegung der Sockelhdhe gelten die Hohen der StraBen
"Obere Giefwiesen" und "Untere GieBwiesen”, bei durchgehenden Grundstiicken
je bis Grundsticksmitte. '

Bereich G

1

Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse von II auf III (Héchstgrenze)

Erhéhung der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,5 auf 0,8

Erhdhung der Geschofifléchenzahl (GFZ) von 0,8 auf 1,8

Hohe baulicher Anlagen: bei Dachneigung 38° max. Firsthdhe 16 m, max. Hohe
bei Flachdach 12 m dber die jeweils Grtlich festgelegte Sockelhdhe (Hohe
des ErdgeschoBfuBbodens). Dazwischen kann geradlinig interpoliert werden.
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Bereich H 1

- Erhéhung der GeschoBfléchenzahl (GFZ) von 0,8 auf 1,0

- Héhe baulicher Anlagen: bei Dachneigung 38° max. Firsthdhe 12 m, max. HShe
bei Flachdach 9 m iber die jeweils &rtlich festgelegte Sockelhdhe (Hohe des
ErdgeschoBfufibodens) . Dazwischen kann geradlinig interpoliert werden.

Bereich H 2

~ Erhéhung der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 auf 0,3

- Hohe baulicher Anlagen: bei Dachneigung 38° max. Firsthshe 12 m, max. Hohe
bei Flachdach 9 m {ber die jeweils Ortlich festgelegte Sockelhdhe (Hhe des
ErdgeschoBfuBbodens). Dazwischen kann geradlinig interpoliert werden.

Bereich J

- Erhdhung der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,5

- Erhéhung der GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,7 auf 1,0

- Hohe baulicher Anlagen: bei Dachneigung 38° max. Firsthohe 12 m, max. Héhe
bei Flachdach 3 m Uber die jeweils drtlich festgelegte Sockelhthe {HShe
des Erdgeschofifullbodens). Dazwischen kann geradlinig interpoliert werden.

Bereich K

- Erh6hung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,5

- Erhdhung der GeschoBBfldchenzahl (GFZ) von 0,7 auf 1,0

- Hohe baulicher Anlagen: bei Dachneigung 38° max. Firsthdhe 12 m, max. Hdhe
bei Flachdach @ m Uber die jeweils értlich festgelegte Sockelhdhe (Hohe des
ErdgeschofifuBBbodens) . Dazwischen kann geradlinig interpoliert werden.



Bereich L

- Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse von II auf III (Hochstgrenze)

Erhdhung der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,6

Erhdhung der GeschoBifldchenzahl (GFZ) von 0,7 auf 1,8

Héhe baulicher Anlagen: bei Dachneigung 38° max. Firsthéhe 16 m, max. Hoéhe
bei Flachdach 12 m Uber die jeweils Ortlich festgelegte Sockelhdhe (Héhe des
ErdgeschoffuBbodens) . Dazwischen kann geradlinig interpoliert werden.

Park- und Stellplatze sollen nach Méglichkeit nicht versiegelt sondern mit
einer wassergebundenen Decke oder Rasengitiersteinen oder Natur- bzw. Ver-
bundsteinen, mit Sand verfugt, versehen werden.

Verlegung der offentlichen Verkehrsfliche im Nord-Westen (neue Flst.-Nr.
8606/7) um ca. 95 m nach Osten

Verbreiterung des Verbindungsweges zwischen den StraBen "Obere- und Untere
Giefwiesen"

Anderung der Trasse des FuB- und Radweges (Flst.-Nr. 94/4) im Nordosten ent-
sprechend dem tatsdchlichen Ausbau

Nevaufnahme einer Verkehrsfldche im SUdosten als Verbindung in die geplante
Erweiterung des Gewerbegebietes "GieBwiesen"

Die zuldssige Dachneigung betrdgt max. 38°. Rundbogen- und tonnenformige
Hallen sind nicht zugelassen. Die Dacheindeckung ist bei Verwendung von
Trapezblechen, Wellplatten o.3d. in mattdunklen Farbtdnen (nicht schwarz)
auszufiUhren. Flachddcher mit Kiesschittung oder Bepflanzung. Beli Eindeckung
mit Dachziegeln oder Betondachsteinen hat diese in roter oder brauner Farbe
zu erfolgen.

Ausnahmsweise werden zugelassen:

- Wohnungen fir Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriehbsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Ziff. 1
BaulNv()

- Der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitdt, Gas, Wirme und Wasser

sowie der Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen. Dies gilt auch fir
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie f0r Anlagen fiir erneuerbare Energien.

- Nicht zugelassen werden:
- Einzelhandelsbstriebe Uber 750 m? Verkaufsflache

- Anlagen fUr kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 Abs. 3
Ziff. 2 BauNVC.

- Vergnigungsstdtten gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO

- auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen neben der BundesstraBe
B 314 dirfen Nebenanlagen gem. § 14 BauNV0 sowie Garagen generell nicht
errichtet werden. Der rechtmafige Bestand wird durch diese Festsetzung
nicht berihrt.
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- auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksfléchen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO

Hilzingen, den 24.09,13891
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