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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "GieBwiesen”, 2. Anderung
Gemarkung Hilzingen

1. Aligemeines

Der Gemeinderat der Gemeinde Hilzingen hat am 26.09.2000 in 6ffentliche__r Sitzung beschlossen,
das Teilgebiet ,Bereich H2" des Bebauungsplanes ,GieBwiesen®, 1. Anderung, Gemarkung
Hilzingen, rechtsverbindlich seit 19.12.1991 zu dndern. _

2. Abgrenzung

Das Anderungsgebiet umfasst die Grundstiicke Flst.-Nr. 8681, 8881/1, 8683 (Teil), 8683/1 und
8686 der Gemarkung Hilzingen entsprechend der dargestellten Umgrenzung im Rechtsplan.

3. Anlass fiir die Planéinderung

Auf den bisher dem Gewerbegebiet (GE) zugeordneten Grundstiicken findet keine
gewerbegebietstypische Nutzung statt. Auf den Grundstiicken Fist.-Nr. 8681, 8683/1 und 8686
war schon zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes ausschlieBlich Wohnnutzung
vorhanden. Auf dem Grundstiick Nr. 8681/1 befand sich bis vor Kurzem das Lagergebdude (Gths)
eines Kleinstbetriebes des Gipserhandwerks. Dieser hat seinen Betrieb mittlerweile aufgegeben
und abgemeldet.

Die Wohngeb&ude entsprechen damit von Anfang an nicht den textlichen Festsetzungen Ziff. 1.1
des  Bebauungsplanes, wonach ausschlieBlich Wohnungen fiir  Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen und fiir Betriebsinhaber zuldssig sind. Ferner ist den
Grundstiickseigentiimern durch die bisherigen Festsetzungen die Mbdglichkeit verwehrt, die
Wohnnutzung zu erweitern.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll daher die tatsichliche Nutzung festschreiben und den
Grundstiickseigentiimern ermdglichen, auf den verhiltnisméBig groBen Grundstiicken die
Wohnnutzung zu erweitern.

4. Umfang der Bebauungsplaninderung
Das Teilgebiet ,Bereich H2"* soll enisprechend der tatsdchlichen Art der baulichen Nutzung in ein

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO umgewandelt werden. Die Festsetzungen des Textteiles
werden den Anforderung der Umgebung und den Bediirfnissen entsprechend angepasst.
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5. Konflikte

In den Bereichen, in denen das kiinfige Mischgebiet (MI) und das Gewerbegebiet (GE)
zusammentreffen, ist die Grundstiicksnutzung mit einer spezifischen gegenseitigen Pflicht zur
Riicksichtnahme belastet. Das fiihrt nicht nur zur Pflichtigkeit dessen, der Belistigungen
verbreitet, sondern auch - im Sinne der ,Bildung einer Art von Mittelwert® — zu einer die
Tatsachen respektierenden Duldungspflicht derer, die Beléstigungen erfahren. (Urteil BVG).
Konkrete Immissionen sind durch die Gewerbebetriebe auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 8683 (Teil)
und 8685 vorhanden. Die betroffenen Biirger werden hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen.

Um mogliche Immissionen und Stdrungen gegeniiber der im Mischgebiet {iberwiegenden
Wohnnutzung auszuschlieBen, werden Tankstellen nicht zugelassen. Im iibrigen Plangebiet (GE
GieBwiesen) und im neuen GE Breiter Wasmen ist diese Nutzung zuliissig und vorhanden.

6. Verfahren

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihtt.
Nach § 13 BauGB wird hierzu das vereinfachte Verfahren angewandt. Den betroffenen Biirgern
und den beriihrten Trégern 6ffentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hilzingen, den 20.03.2001

Biirgermeisteramt Hilzingen
- Ortsbauamt -
78247 Hilzingen
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Fechtig, Bauymtsleiter Moser, Biirgermeister
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