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A.

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "GieBwiesen", 2, Anderung
Gemarkung Hilzingen

Allgemeines

Diese Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschrifien beziehen sich auf die
~iextlichen  Festsetzungen® des  Bebauungsplanes .GieBwiesen", 1.  Anderung.
Planungsrechtliche Festsetzungen geméB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.
August 1997 (BGBI 1 S.2141) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, Januar 1990, zuletzt geandert durch Artkel 1 des
Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. I $.466) sind
vermischt mit Ortlichen Bauvorschriften gemdl § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1985 (GBI 1995
5.617) zuletzt gedindert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI, S.521),

Festsetzungen

Grundsatzlich gilt der Textteil des Bebauungspianes ,GieRwiesen®, 1. Anderung, rechtsverbindlich
seit 19.12.1991. Abweichend fiir das Tellplangeblet ,Bereich H2" werden jedoch folgende
Festsetzungen getroffen:

zu Ziff, 1. Art der baulichen Nutzung:
Mischgebiet (MI) gemiB § 6 BauNVO

zu Ziff. 1.1 Ausnahmsweise werden zugelassen:

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme wird nicht zugelassen.

zy Ziff, 1.2 Nicht zugelassen werden:
- Tankstellen gemas § 6 Abs. 2 Ziff. 7 BauNvO

- Vergnligungsstadtten gemas § 6 Abs, 2 Ziff, 8 BauNvO

zu Ziff, 2.1 Hohe der baulichen Anlage

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH):

MaBgebend ist die ErdgeschossfuBbodenhdhe der auf den Grundstiicken bereits
vorhandenen Gebédude. Diese ist fiir Neubauten und Erweiterungen zu {ibernehmen.

Zweigeschossige Bauweise;
Bei Dachneigung 30 °- 45 © max, Firsththe 12 m
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zu Ziff. 3. Bauweise
Es gilt die offene Bauweise (0) gemdf} § 22 Abs, 2 BauNVO,

zu Ziff. 5. Dachform und Dachdeckung

Die zuldssige Dachneigung betrdgt 30° — 45°, Ansonsten gelten die Bestimmungen
unverdndert,

Zu Ziff, 71 Stellpidize und Garagen
Folgende Festsetzung wird nach Satz 1, Absatz 1 eingefiigt:

Da die 1. 190 noch nicht endgiiltig ausgebaut ist, muss bei Garagen mit direkter Ein-
und Ausfahrt zur L. 190 eine Baugrenze von 8 m, gemessen vom bestehenden
Fahrbahnrand, eingehalten werden.

zu Ziff. 8: Fidchen, die von der Bebauung freizehalten sind

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Beniitzung
und Einfriedung ab einer Hoha von 0,60 m freizuhalten,

Dariiber hinaus werden fiir das Plangebiet (Teilbereich H2) folgende Festsetzungen getroffen:

18. Niederschlagswasser

Nicht schidlich verunreinigte Niederschiagswasser sollten grundsatzlich einer Versickerung
zugefiihrt werden. Infolge der im Plangebiet vorhandenen nicht sickerungsfahigen Béden wird
ersatzweise empfohlen, zur zeitverzigerien Ableitung der Dach-Niederschlagswésser
Zisternen mit einem Fassungsvermdgen von mind. 6 cbm Fassungsvermdgen je 240 gm
Dachfldche anzulegen und fiir die Gartenbewdsserung zu nutzen.

Hilzingen, den 20.03.2001
Blirgermeisteramt Hiizingen

= Ortsbauamt -
78247 Hilzingen

/%ﬁdﬁéeiter .

Fechtig, Baua Moser, Biirgermeister
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "GieBwiesen", 2. Anderung
Gemarkung Hilzingen

1. Allgemeines

Der Gemeinderat der Gemeinde Hilzingen hat am 26.09.2000 in t‘)ffenﬂichgr Sitzung beschiossen,
das Teilgebiet ,Bereich H2" des Bebauungsplanes ,GieBwiesen", 1. Anderung, Gemarkung
Hilzingen, rechtsverbindlich seit 19.12.1991 zu dndern,

2. Abgrenzung

Das Anderungsgebiet umfasst die Grundstiicke Flst.-Nr. 8681, 8881/1, 8683 (Teil), 8683/1 und
8686 der Gemarkung Hilzingen entsprechend der dargestellten Umgrenzung im Rechtsplan.

3. Anlass fiir die Plandnderung

Auf den bisher dem Gewerbegebiet (GE) zugeordneten Grundstiicken findet keine
gewerbegebietstypische Nutzung statt. Auf den Grundstiicken Fist.-Nr. 8681, 8683/1 und 8686
war schon zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes ausschlieBlich Wohnnutzung
vorhanden. Auf dem Grundstiick Nr. 8681/1 befand sich bis vor Kurzem das Lagergebiude (Gths)
eines Kleinstbetriebes des Gipserhandwerks. Dieser hat seinen Betrieb mittlerweile aufgegeben
und abgemeldet,

Die Wohngebdude entsprechen damit von Anfang an nicht den textlichen Festsetzungen Ziff. 1.1
des  Bebauungsplanes, wonach  ausschlieflich  Wohnungen fiir  Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen und  fiir  Betriebsinhaber zulidssig sind. Ferner ist den
Grundstlickseigentimern durch die bisherigen Festsetzungen die Mdglichkeit verwehrt, die
Wohnnutzung zu erweitern.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll daher die tatsichliche Nutzung festschreiben und den
Grundstlickseigentimern ermdglichen, auf den verhiltnismiBig groBen Grundstiicken die
Wohnnutzung zu erweitern.

4. Umfang der Bebauungsplaninderung
Das Teilgebiet ,Bereich H2" soll entsprechend der tatséchlichen Art der baufichen Nutzung in ein

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO umgewandelt werden. Die Festsetzungen des Textteiles
werden den Anforderung der Umgebung und den Bediirfnissen entsprechend angepasst.
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Konflikte

In den Bereichen, in denen das kinftige Mischgebiet (MI) und das Gewerbegebiet (GE)
zusammentreffen, ist die Grundstiicksnutzung mit einer spezifischen gegenseitigen Pflicht zur
Riicksichtnahme belastet, Das flihrt nicht nur zur Pflichtigkeit dessen, der Beldstigungen
verbreitet, sondern auch - im Sinne der ,Bildung einer Art von Mittelwert® — zu einer die
Tatsachen respektierenden Duldungspflicht derer, die Beldstigungen erfahren. (Urteil BVG).
Konkrete Immissionen sind durch die Gewerbebetriebe auf den Grundstiicken Fist,-Nr. 8683 (Teil)
und 8685 vorhanden. Die betroffenen Biirger werden hiermit ausdriicklich darauf hingewlesen,

Um mbgliche Immissionen und Stdrungen gegeniiber der im Mischgebiet iiberwiegenden
Wohnnutzung auszuschlieBen, werden Tankstelien nicht zugelassen. Im {brigen Plangebiet (GE
GieBwiesen) und im neuen GE Breiter Wasmen ist diese Nutzung zuldssig und vorhanden.

Verfahren
Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihtt.

Nach § 13 BauGB wird hierzu das vereinfachte Verfahren angewandt. Den betroffenen Biirgern
und den berlihrten Trégern offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hilzingen, den 20.03,2001

Biirgermelsteramt Hiizingen
- Ortshauamt -
78247 Hilzingen

Fechtig, Baudmtsleiter Moser, Bilirgermeister
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