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Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfussung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt “Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde Hilzingen west-
lich des Freibades und ndrdlich der Sportplitze.

Der Geltungsbereich verlduft ndrdlich des Feldweges an den Sportpldtzen, bezieht die Strafe
westlich des Freibades mit ein und orientiert sich an den Flurstiicksgrenzen entlang der bestehen-
den StraBen. Im Norden wird er durch die Flurstiicksgrenze der nérdlichen angrenzenden Flur-
nummer 14115 begrenz.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Teilfldchen der Grundstiicke mit den Flurnummenn
14114 und 14117.

Stiidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und aflgemeine Grundstiicks-Morphologie
Die landschaftlichen Beziige werden vom Hegau gepriigt.

Innerhalb des tberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebiude und es sind keine
naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des @berplanten Bereiches steigt Richtung Nordwesten leicht an. Die
Hohendifferenz von Siidosten nach Nordwesten betrigt etwa 2,50 m, was einer Geldndeneigung
von etwa 1,6 % entspricht.

Erfordernis der Planung

Die "Christliche Schule im Hegau" ist gegenwirtig provisorisch in einer sidlich der Sportanlagen
befindlichen Containeranlage untergebracht. Diese Situation ist fiir den Schulbetrieb und fir eine
langfristige Perspektive der Schule sehr ungiinstig. Bereits als die Schule auf ihr gegenwiirtiges
Geldinde gezogen ist, bestand das Ziel Baurecht an geeigneter Stelle fiir einen dauerhafen und
modemnen Schulneubau zu schaffen. Hieriber besteht Einigkeit zwischen den Behirden, der Ge-
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6.2.3
6.23.1

meinde und der Schule. Dieses Ziel wird nun mit Nachdruck verfolgt.

Der Gemeinde erwiichst daher eine Planungspflicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fir den aberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wurttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 2311

- 2312

— 2511

— 2.6.2/Anhang
"Landesent-
wicklungs-
achsen"

— 264

— 2,641

Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren
und in Siedlungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten mit guter Anbin-
dung an den dffentlichen Nahverkehr und leistungsfihigem Anschluss an das
uberdrtliche StraBennetz konzentriert werden.

Bei der Ausweisung von Neubauflichen ist auf eine umweltschonende, fli-
chen- und energiesparende Bebauung und eine verkehrsgiinstige und woh-
nortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewer-
befldchen hinzuwirken.

Kleinzentren sollen als Standorte von zentraldrtlichen Einrichtungen der
Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie den hiufig wiederkehrenden
iberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs decken konnen. Die Ver-
flechfungsbereiche sollen in der Regel mindestens 8.000 Einwohner umfas-
sen.

Landeseniwicklungsachsen:
Konstanz/Radolfzell/Singen/Schaffhausen
Konstanz/Radolfzell/Singen/Donaueschingen/Freiburg

Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
fliichenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den Zentralen Orten und den Siedlungsbersichen der Entwicklungsachsen
konzentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende
Freirdume erhalten werden.

In den VerdichtungsrGumen und den Randzonen um die Verdichtungsriume
soll die Siedlungsentwicklung so konzentriert und geordnet werden, doss in
den Entwicklungsachsen kleinrdumig abgestimmte Zuordnungen von Wohn-
und Arbeitsstitten, Verkehrs- und Versorgungsinfrastrukturen und wohnort-
nahen Freifidichen erreicht sowie Uberlastungs-Erscheinungen abgebaut wer-
den. Bandartige Siedlungsentwicklungen sollen durch eine gegliederte Folge
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6.2.34

von Siedlungen und Freirdumen vermied en werden.

— Kartezu 2.1.1 ' Darstellung als Randzone um einen Verdichtungsraum
"Raum-
kategorien”

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplans Hochrhein Bodensee.

Die Hochwasserrisikobewertungskarte Baden-Wirttemberg (HWRBK) in der Entwurfsfassung vom
23.10.2012 lisst erkennen, dass das Plangebiet innerhalb einer Uberflutungsfliche fir die
Hochwasserlastfiille HQ10 (zehnjhriges Hochwasser) und HQ100 (hundertiahriges Hochwasser)
liegt. Somit befindet sich der Bereich innerhalb eines Hochwasseriiberschwemmungsgebiees.
GemiB §78 Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG) bedarf die Herstellung von Bauten in
Uberschwemmungsgebieten und das Pflanzen von Biiumen und Strucher in Uberschwem-
mungskernbereichen der wasserrechtlichen Genehmigung.

Nach §78a WG sind Ausweisungen von Baugebieten in diesen Bereichen nur im Einvernehmen
mit der Wasserbehdrde mdglich. Entsprechend dem Hochwasserschutzgesetz (vom 03.05.2005)
kdnnen Ausnahmen vom Bauverbot in diesen Bereichen zugelassen werden, sofern:

1. keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden kén-
nen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,
3. eine Geftihrdung von Leben, erhebliche Gesundheits- oder Sachschiden nicht zu erwarfen sind,
4. der Hochwasserabfluss und die Hahe des Wasserstandes nicht nachteili beeinflusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht besintrchtigt und der Verlust von verloren gehendem Riick-
halteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintréichtigt wird,
/. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,
8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so erichtet werden, doss bei dem Bemessungshochwasser, das der Festset-
zung des Uberschwemmungsgebiefes zu Grunde gelegt wurde, keine baulichen Schéden zu er-
warten sind.

Die Gemeinde Hilzingen hat das Ingenieurbiro Reckmann GmbH beauftragt sich mit der Hoch-
wasserproblematik fachlich auseinanderzusetzen. Die erarbeitete Stellungnahme untersucht die
Hochwassergefahr konkret und schldgt MaBnahmen zur Lisung vor. Die Gemeinde Hilzingen
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macht sich die Inhalte der Stellungnahme zu Eigen. Die vorgeschlagenen MaBnahmen (Erdge-
schoB-FuBbodenhdhe aber NN, Ausgestafiung der Verkehrsflciche, Errichtung eines Hochwasser-
schutzwalls) sind Bestandteil dieses Bebauungsplans. Die “Stellungnahme zum Hochwasser-
schutz" wird als Anlage zum vorhabenbezogenen Bebavungsplan "Christliche Schule im Hegau”
gefiht.

Lusiifzlich zur Stellungnahme werden die o.g. Punkte 1. und 2. an dieser Stelle gesondert be-
handelt. Beziglich Punkt 1. wurden bereits frihzeitig Standortalternativen erwogen. Diese Uber-
legungen werden die im Folgenden dargelegt. Zu Punkt 2. (Angrenzen an bestehendes Bauge-
bief) ist zu sagen, dass im Osten das Schwimmbad und die Hegau-Hallen an dos Plangebiet an-
grenzen und im Siiden dos Sporfgeliinde. Das Plangebiet ist dadurch an bestehende Gemeinbe-
darfseinrichtungen angebunden, was fiir die Nutzung als Schule auch die Grundlage zur Stand-
orfwahl darstellt.

Das vorhandene Hochwasserrisiko und die besondere Qualitit der landwirtschaftlichen Béden
stellen die Eignung der Fldche fir die geplante Nutzung grundsitzlich in Frage. Die Gemeinde
Hilzingen hat bereits im Vorfeld alternative Standorte zur Unterbringung der "Christlichen Schule
im Hegau" geprift. Grundsitzlich sind auf dem Gebiet der Gemeinde Hilzingen wenige Alternati-
ven vorhanden, die den Anspriichen der Nutzung fiir ein Schulgebdude entsprechen.

Die Anspriiche sind im Wesentlichen:

— GroBe: etwa 1 ha, mit Erweiterungsméglichkeiten
— ruhige Loge in Nahe zum Hauptort
— Anbindung an vorhandene Sportaniagen

— verkehrsginstige Lage, auch um die Beeintrichtigung bestehender Wohnbebauung gering zu
halten

Die Nahe zum Ortskem und zu bestehenden Sportanlagen sowie zur Verkehrsinfrastruktur ist
grundsiitzlich nur im stdwestlichen Anschluss an den Hauptort von Hilzingen gegeben. Hier be-
stehen zwei weitere Standorte, die den genannten Anspriichen gerecht werden. Zum einen ist dies
der Festplatz, der einer Umnutzung zur Verfigung stehen wirde und zum anderen handel es sich
um einen Bereich sidlich der B 314 (Fl.-Nm. 15107 und 15108).
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1. Festplatz: Der Bereich ist gegenwiirtig als Gemeinbedarfsfliche dargestellr. Diese Nutzung ent-
spricht im Wesentlichen der geplanten Nutzung.

Die von der B 314 ausgehenden Larmemissionen stellen grundsitzlich in Frage, ob der Schutzan-
spruch einer Schule an dieser Stelle gewahrt werden kann. Dies wire in einer nachgelagerten
immissionsschutzfachlichen Untersuchung zv kidren, deren Ausgang durchaus negativ sein kann.
Die Hochwasserrisikobewertungskarte Baden-Wiirttemberg (HWRBK) stellen weiterhin auch in
diesem Bereich die Abgrenzung HQ 100 und HQ 10 dor.

Aufgrund der sehr ginstigen infrastrukturellen Lage erwdigt die Gemeinde an dieser Stelle den
Neubou eines Feverwehrgerdtehauses. AuBerdem plant der Musikverein Hilzingen hier in Zukunft
eventuell ein Wirtschaftsgebiude mit Lagerméglichkeiten zu errichten. Beide Nutzungen sind hin-
sichtlich der von der B 314 ausgehenden Larmimmissionen unkritisch. Die Nutzung fir eine Schu-
le it Freianlagen in diesem Bereich ist aus immissionsschutzfachlichen Erwiigung jedoch als kri-
fisch einzustufen und wiirde die besser gesigneten Nutzungen (Feverwehrhaus und Musikverein)
verhindem.

2. Sdlich der B314 (FL. Nn. 15107 und 15108): Der Bereich ist im rechtsgiltigen Flachennut-
zungsplan als Mischgebiet (im Westen: Planung; im Osten: Bestand) dargestellt und folglich be-
reifs als Bauflache vorgesehen. Die notwendige Flachennutzungsplaninderung wirde lediglich
die Art der baulichen Nutzung betreffen.

Auch dieser Bereich st stark von Larmimmissionen der B314 betroffen, weswegen die Nutzung
als Schule hier wahrscheinlich mit groBen Problemen und Einschriinkungen behafret sein wiirde.
Auch vom dstlich angrenzenden Gewerbegebiet sind Lirmemissionen zu erwartet. Im Sinne der
langfristigen Entwicklung der Gemeinde ist an diesem Standort in Fortfiihrung des bestehenden
Gewerbegebistes eine gewerbliche Entwicklung angestrebt. Die BundesstraBe stellt hinsichilich
der gewerblichen Entwicklung eine Art Zisur dar, so dass sich diese auf den Bereich sidlich der
B 314 konzentriert und eine firr die Gesamtgemeinde ginstige Bindelung entsteht. Eine schuli-
sche Nutzung an diesem Standort wirde auch die im Flichennutzungsplan dargestsllte geplante
gewerblich Bauflche "Brihl" durch die zv erwartenden Immissionskonflikte in Frage stellen. Ge-
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6.24
6.24.]

6.24.2

6243

6.244

genwirtig ist zudem die kurzfristige Grundstiicksverfigbarkeit an diesem Standort nicht gegeben.
Die Hochwasserrisikobewertungskarte Baden-Wiirttemberg (HWRBK) stellt weiterhin auch in die-
sem Bereich die Abgrenzung HQ 100 und HQ 10 dar.

Fazit: Dig erforderlichen Anbindungen an die gemeindliche und berdrtliche Infrostruktur (Sport,
Freizeit, OPNV, Ortskern, Verkehr,. ..) ist im Gemeindegebiet von Hilzingen nur im sidwestlichen
Anschluss an das Gemeindegebiet im geeigneten Umfang gegeben. Sidlich der B314 wurden
weitere Standorte ins Auge gefasst, diese sind jedoch aus den oben genannten Grinden nicht ge-
eignet die geplante Nutzung aufzunehmen. Insbesondere sprechen zu erwartende immissions-
schutzachliche Konfiikte (Verkehr und bestehendes/geplantes Gewerbe) und entgegenstehende
gemeindliche und private Inferessen gegen den Bereich sidlich der B314. Zudem sind auch die
Alternativstandorte von Hochwassergefahren betroffen. Der gewihite Standort ist folglich auf dem
Gebiet der Gemeinde Hilzingen der am besten fir die Umseizung der "Christlichen Schule im
Hegau" geeignete.

Die Gemeinde Hilzingen verfigt Gber einen rechtsgiligen Fiiichennutzungsplan (rechtsgiltig mit
Genehmigung vom 06.07.2006). Die iiberplanten Fliichen werden hierin als Flichen fir die
Landwirtschaft (westlicher Teil) und als offentliche Grinfliiche mit Zweckbestimmung "Freibad”
(6stlicher Teil) dargestellt. Da die im Bebavungsplon getroffenen Festsetzungen und Gebiefs-
Einstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Fliichennutzungsplanes nicht ibereinstimmen,
ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Paral-
lelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht fangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der Standort befindet sich in direkter Nachbarschaft zu den gemeindlichen Sportanlagen und in
Nahe zum Ortskern. Die Verkehrsinfrastruktur ist an dem Standort in weiten Teilen bereits vor-
handen, sie bedarf lediglich eines gewissen Ausbaus. Im Westen schlieBt die freie Landschaft an,
was sich auch auf die Nutzung der Gebude und Freifliichen der Schule auswirkt.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemiB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf das vorhanden Hochwosserrisiko (HQ100) und die damit verbunden Anforderungen an
die Planung (v.0. Altenativenpriifung) hingewiesen.

Aligemeine Zielsetzung der Planung ist es einen dreigeschossigen Schulneubau an dem Standort
zu erméglichen und seine Einbindung in die Landschaft durch griinordemische Festsetzungen zu
ermdglichen.

Durch die geplante BaumaBnahme gehen hochwertige londwirtschaftliche Baden verloren. Aus
oben stehender Alternativenpriifung geht jedoch hervor, dass keine besser geeigneten Standorte
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6.25
6.25.1

6.25.2

6253

zur Verfigung stehen.

Bei der Beriicksichtigung der unterschiedlichen Belange wird a uf einen abwdigungsfehlerfreien In-
teressens-Ausgleich geachtet.

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs. 1 BouGB ("qualifizierter Bebauungsplan'). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuléissig-
keit von Vorhaben in dem iiberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vor-
liegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfohrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der
Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusiitzlichem Baurecht Zweck gebunden auf die 0.g. Erfor-
dernisse hin erfolgt. Die Plonung dient alleine der Umsetzung der "Christlichen Schule im
Hegau". Durch die Maglichkeit, das Vorhaben kurztristig durch Anderungen von Details an Fassa-
de und Innenraum an sich wandelnde Erfordemisse der Nutzung anpassen zu kannen, werden
entsprechende Defailinhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht Bestandisil der Sat-
zung.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "staatlich anerkannte Schule"
soll eine allgemeinverstindliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Festsetzung der Zuldssig-
keifen orientiert sich an der Systematik der Zuldssigkeiten entsprechend der 8§ 2-9 BauNVO. Wie
in der BauNVO werden die Zuldssigksiten anhand einer Positiv-Liste definiert. Diese Liste regelt
die Zulissigkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
abschlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig.

Der Nutzungszweck "staatlich anerkannte Schule" erlaubt die Errichtung eines Schulgebdudes ei-
ner stoatlich anerkannten Schule mit begleitenden infrastrukturellen Anlogen und Einrichtungen
(z.B. Fahrradstander, Technikriume, moblierter Schulhof). AuBerdem ist ausnahmsweise eine
Wohnung mit max. 100m? Wohnfliche zuldssig, die Bereitschaftspersonen zur Verfiigung gestellt
werden kann.

Die Festsefzungen iber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der
Baunutzungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordenis zur Erdangung der
Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebau-
ungsplan"). Dabei erhalten diejenigen GraBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmiss-
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verstandlich sind.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfiiiche wird eine transparente und von der

GrundstiicksgroBe unabhiingige Zielvorgabe getroffen. Der Wert der zuliissigen Grundfiiche
orientiert sich an dem AusmaB des geplonten Schulgebiudes.

Durch die Maglichkeit, die zulassige Grundfliche fiir bauliche Anlagen durch Parkplatze, Zu-
fohrfen etc. zu dberschreiten, wird eine sinnvolle Vorausseizung getroffen, um der "Christli-
chen Schule im Hegau" die notwendige Flexibilitit bei der Nutzung der Freifiichen zu geben.
Die in der Baunutzungsverordnung (§19 Abs.4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichket
von 50% ist fiir eine Bebauung der geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erfor-
derlichen Stellpfitze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschipft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Spielgerdte, etc.) sowie unter Umstiinden unterirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung
der Uberschrsitungs-Maglichksit fir alle in § 19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan
festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fihren. Die getroffene Regelung sieht ei-
ne differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die in §19 Abs. 4 Satz1 BauNVO ge-
nannten Anlagen besteht auf Grund von §19 Abs.4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungs-
maglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfliiche. Fir die in den abweichenden Bestimmun-
gen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungsméglich-
keif. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlogen-Typen sind daher unterschied-
lich. Eine solche Differenzierung wird zwar in §19 Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht qusdriicklich
erwihnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschlagigen Kommentierungen
als zulissig anzusehen (vg|. Ficker/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehthen ist sinnvoll
um eing homogene Art der Bebauung und Ausnutzung des Baukarpers vorzugeben.

Die Festsetzung einer Hohe (Gesomthihe) des Houptgebdudes schaff einen verbindlichen
Rahmen zur Umsefzung eines breiten Spektrums an Gebéudeprofilen. Sie ist auch fiir den Au-
Benstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielbaren
Rauminhalte der Gebdude werden auf ein konkrefes und den Erfordernissen des Schulneubaus
entsprechendes MaB festgesetz. Es wird von einer Erdgeschoss-FuBbodenhdhe von 463,90m
0. NN ausgegangen, so dass die maximale Hohe des Gebdudes voraussichtlich maximal
13,60m betrdgt. Diese Hohe ist auch dem Schutz vor Hochwasser geschuldet. Nebenanlagen
werden aus gestalterischen Griinden auf eine Hahe von 3,00 m gegeniber dem darunter [ie-
genden natiirlichen Geldnde begrenzt.

6254  Die Gberbaubaren Grundstiicksfliichen (Baugrenzen) sind so festesetzt, dass sie dber die mogli-

che GroBe der Gebude auf Grund der Nutzungsziffern (zulissige Grundfliche) hinausgehen. Die
Baugrenzen umfossen das geplante Bauvorhaben mit einem Puffer von etwa 1.50m, um der
Bauherrschaft zusiifzliche Gestaltungsfreiheit zu emdglichen. Nebengebiiude und Nebenanlagen
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6.2.5.6

6.25.7

6.2.6
6.2.6.1

6.2.7
6.217.1

6272

6273

6.2.74

(2.B. Spielgerdte oder Fahrradstellplitze) sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfld-
chen (Baugrenzen) zuldssig.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stiidtebaulichen
Grinden. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebiude werden
dadurch fiir die ErschlieBungs-Trager Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu erich-
fenden) Anlagen getroffen, die dazu fishren, dass das landschaftliche Umfeld geschijtzt wird.

Die Festsetzung eines Hochwasserschutzwalls erfolgt als ObjekschutzmaBnahme gegen Hoch-
wasserschiden (Siche Anhang "Stellungnahme zum Hochwasserschutz" vom 04.07.2013 des
Ingenieurbiros Reckmann GmbH im Auftrag der Gemeinde Hilzingen).

Die Festsetzung von ErdgeschoB-FuBbodenhdhen als Mindesthhen erfolgt aus Grinden des
Hochwasserschutzes (Siehe Anhang "Stellungnahme zum Hochwasserschutz" vom 04.07.2013
des Ingenieurbiiros Reckmann GmbH im Auftrag der Gemeinde Hilzingen).

Infrastruktur

Im Rahmen der ErschlieBung wird eventuell eine Trafostation zu errichten sein. Auf die Festset-
zung einer enfsprechenden Fldche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet, da sich deren
exakte Lage erst im weiteren Verlauf der Ausfiihrungsplanung ergeben wird. Auf Grund des 814
Abs. 2 der Baunufzungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme
zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliiche hierfir festgesetzt ist.
Es wird angestrebt, die bestehende Trafostation, die gegenwirtig der Versorgung des Interims-
baus dient an den neuen Standort zu verlagern.

Verkehrsanbindung und Verkehrsflichen

Der beplante Bereich ist iber die zwischen Sportfeld und Freibad bestehende StraBe ausreichend
an dos Verkehrsnefz angebunden. Im weiteren Verlauf besteht eine Anbindung an die B 314 und
die BAB81.

Uber die Haltestellen "Kreuz", “DietlishoferstraBe” und "Schwimmbad" besteht in fuBldufiger Ent-
fernung die Anbindung an den OPNV.

Es ist beabsichtigt dus Schulgeldnde mit einer EinbahnstraBe zu erschlieBen. Der Fahrverkehr soll
demnach von Sidosten an- und nach Norden abfahren. Ein evtl. zukiinfriger Ausbau der dstlich
an das Plongebiet anschliefenden StraBe (momentan Einbohnstrafe) ist durch die planungs-
rechtliche Festsetzung einer Verkehrsfliche in dem Bereich ermoglicht.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der ErschlieBungs-StraBe ist nicht erforderlich.
Falls hier Anderungen vorgenommen werden, wird die exakte Planung der Hahenlage der Er-
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schlieBungs-Anlage durch dos beauftragte Ingenieurbiiro vorganommen.

6.2.7.5  Die Einarbeitung von MaBnahmen zum Hochwasserschutz in die Verkehrsflichen ist erforderlich

(Siehe Anhang "Stellungnahme zum Hochwasserschuz' vom 04.07.2013 des Ingenieurbisros
Reckmann GmbH im Aufirag der Gemeinde Hilzingen).

Seite 78 Gemeinde Hilzingen + Vorhabenbezogener Bebauungsplon “Christliche Schule im Hegav"
Texiteil mit 63 Seiten, Fossung vom 02.07.2013



