1 Beriicksichtigung der aligemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behrdenbeteiligung

1.1 Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Christliche Schule im Hegau" wurde eine
Umweltpriifung gem. §2 Abs.4 BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht gem. § 20
BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Umweltpriifung er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die Umweltbelange wurden bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Christliche
Schule im Hegau" wie folgt beriicksichtigt:

1.1.1  Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BouGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemiB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Kon-
stanz, Sachbereich Naturschutz:

AuBerung:

Durch die Planung ist kein Schutzgebiet betroffen, es liegt im einfachen AuBenbereich. Ein Um-

weltbericht mit Eingriffs-/Ausglsichsbilanzierung muss noch vorgelegt werden. Die Bewertung hat
nach Okopunkten zu erfolgen. Die Belange des Artenschutzes sollen anhand einer Vor-Ort-Inau-

genscheinnahme gepriift werden. Es wird vorgeschlagen, das Gebude aus Grinden des Land-

schaftsbildes und der Abgeschlossenheit des Ortes nach Maglichkeit evil. um 90° Grad zu drehen,
s0 dass es sich an der Schwimmbadfldche orientiert aus Grinden des Landschaftsbildes und Ge-
schlossenheit des Ortes. Dies wird nicht maglich sein, da fir die Christliche Schule nur ca. 1ha des
betreffenden Grundstiicks zur Verfilgung steht. AuBerdem ist es nicht auszuschlieBen, dass sich die
Gemeinde Hilzingen in Zukunft baulich auch in diese Richtung weiterentwickeln wird. Externe Aus-
gleichsmaBnahmen sind mit der Naturschutzbeaufiragten abzustimmen.

Stellungnahme vom 25.03.2013 zur Fassung vom 14.02.2013, Stellungnahme vom 13.06.2013
zur Fassung vom 07.05.2013 und Stellungnahme vom 23.07.2013 zur Fossung vom 02.07.2013
des Landratsamtes Konstanz, Sachbereich Naturschutz:

Stellungnahme vom 25.03.2013:

Gegen die Planung bestehen aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde keine grundsitzlichen Ein-
winde. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht betrof-
fen. Das Landschaftsschutzgebiet , Hegau" grenzt westlich an das betroffene Grundstiick an.
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Im vorgelegten Umweltbericht werden die zv erwartenden Eingriffe in die Schutzgiiter bewertet
sowie MaBnahmen zv Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen aufgezeigt. Die Be-
eintrichtigungen in die Schutzgiter , Boden" sowie »Arfen und Lebensrdume" werden als erheblich
eingestuft.

Die Bewertung in der Bilanztabelle kann jedoch aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde nur
teilweise nachvollzogen werden. Folgende Unstimmigkeiten sind anzumerken:

BezugsgroBe: Der Bestand wird mit 9.806 m”, genutzt und bewertet als Ackerfliiche, angegeben.
Die Summe der Fldchen in der Planungstabelle liegt bei 11.792 m?. also iber der GriBe, die fir
den Bestand angegeben wird. Abziiglich der Ruderalvegetation auf dem Dach errechnet sich eine
Fliiche von 9.992 m”. Der Boden wird nur auf einer Réiche von 6.925 m bewertet. Es ist nicht klar,
woraus sich diese Fldche ergibt. Die Gberbaubare Fliiche liegt gemdB Bilanztabelle bei 6.275 m*.
Leider fehlen sowohl eine Aufstellung iiber die Nutzung der Fliichen als auch ein dazugehdriger
Plan, der Aufschluss daritber gibt.

Bewertungsgrundlage: Als Grundlage fiir die Bewertung des Eingriffs ist die ,,Bewertung der Bio-
toptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsrege-
lung" verwendet worden. In dieser Arbeit sind einige der in der Tabelle aufgefihrten Biotoptypen
wie z. B. 41.22,13.21 oder 35.46 nicht zu finden.

Manche Biotoptypen weisen im Planungsmodul der angegebenen Bewertungsgrundlage (Bewer-
tung der Biotoptypen Baden-Wiritembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Ein-
griffsregelung) keine Bewertung auf z.B. Biotoptyp Lesesteinhaufen (23.30). Dieser wurde aber in
der Bilanzierung mit 30 Punkten angesetzt

Einige Bewertungen wurden falsch iibernommen: Eine Trockenmauer (23.40) kann maximal mit
20 Punkien angesefzt werden, ist aber mif 25 bilanziert. Abweichungen in der Bewertung vom
Grundwert wie beispielsweise bei Biotoptyp 42.20 oder 33.41 miissen begriindet werden. Ein Tritt-
pflanzenbestand kann maximal mit 4 bewertet werden, die Bewertung 6 ist nicht mdglich.

Die Bewertung der drei Streuobstbdume ist nicht korrekt. Es fehlt die Angabe der Pflanzqualitt
(Stommumfang bei der Pflanzung). Der angesetzte Wert & ist nicht nachvollziehbar.

Biotopwertpunkte und Okopunkte kbnnen nicht einfach zusammengezahit werden, da unterschied-
liche Bewertungen zugrunde liegen. Wir weisen daher darauf hin, dass eine Bilonzierung, die
grundsitzlich (sowohl fir den Boden als auch fir die Biotoptypen) iiber die Okokontoverordnung
erfolgt, dieses Problem aus dem Wege raumt und eine Verrechnung der Bewertungen ermoglicht
und erleichter.

Eine Akkumulation von fldchenbewerteten MaBnahmen und artspezifischen MaBnahmen auf der-
selben Fliche ist nicht mdglich. Bei einer Anrechnung als ArtenschutzmaBnahme entfallen die
Punkte bei den entsprechenden Biotoptypen.
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Darstellung: Grundsdtzlich muss ein Plan vorgelegt werden, der es ermdglicht, die einzelnen Bio-
toptypen der Planung zuzuordnen und die jeweilige FldchengroBe nachzuvollziehen. Dies ist bei
dem kleinen Ausschnitt einer Detailplanung unter Punkt 7.2.4.21 nicht mdglich.

Fiir die Anerkennung von MaBnahmen des spezifischen Artenschutzes, hier fir die Mortelbiene,
mijssen bestimmte Voraussetzungen erfullt sein. In dieser Hinsicht misste der Umweltbericht um
eine fachliche Prognose der MaBnahmenwirksomkeit erginzt werden, insbesondere um den Nach-
weis gut geeigneter standdrtlicher Bedingungen. Durch die MaBnahme miissen gemiB Okokonto-
verordnung neue Bestiinde der Art entstehen, damit sie angerechnet werden kann.

Die Untere Naturschutzbehdrde il eine Uberarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir
erforderlich.

Eine abschlieBende naturschutzrechtliche Stellungnahme kann erst abgegeben werden, wenn der
Umweltbericht so berarbeitet wurde, dass die Unstimmigkeiten der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung ausgerdumt sind.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 25.03.2013:
Wird zur Kenntnis genommen. Die Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung wird nochmals dberarbeitet.

Stellungnahme vom 13.06.2013:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt unmittelbar, unter Einbeziehung der StraBe, west-
lich an das Freibadgeldnde an. Im Siden bildet ein asphalfierter Feldweq die Grenze zwischen
Baugebiet und Sportgeldnde. Ackerbaulich genutzte Fliichen bilden im Norden und Westen den
(Ibergang vom Plangebiet zur freien Landschaft.

Im vorgelegfen Umwelthericht wurden die Eingriffe in die Schutzgiiter beschrieben und bewertet.
Entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen wurden festgelegt.
Die Besinfrichtigungen in die Schutzgiter ,Boden" sowie , Arten” und , Lebensrdume" werden als
erheblich eingestuft.

Bei der Bewertung der artspezifischen MaBnahmen ist zu beachten, dass gemd8 Okokontoverord-
nung fiir die Durchfiihrung der MaBnahme 20 % (nmlich 5.536 OP) der gesamten Okopunkie
(27.680 OP) fir diesen Ausgleich angesetzt werden konnen. Nach Etablisrung der spezifisch ge-
forderten Mértelbiene wird die volle Anzahl, also 100 % der Okopunkte (27.680 OP) der MaB-
nahme angerechnet.

Mit einer Etablierung der Art ist nach 3 Jahren zu rechnen. Eine Erfolgskontrolle ist somit im 4.
Jahr nach der BaumaBnahme durchzufihren. Der unteren Naturschutzbehdrde ist ein Bericht der
Erfolgskontrolle schrifflich einzureichen.

Seite 4

Gemeinde Hilzingen - Zusammenfussende Erkldrung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Christliche Schule im Hegau”
zur Fassung vom 02.07.2013



Die Begleitung der Umsetzung der MaBnahme durch einen Fachmann (okologische Baubegleitung)
ist zwingend erforderlich. Die Bedirfnisse der Art sind sehr spezifisch und der Erfolg der MaBnahme
u.0. entscheidend abhdngig vom korrekien Vorgehen und der Auswahl des Materials.

Sollfe die Erablierung der Art nicht erfolgen, so muss noch ein Defizit von 22.144 OP durch andere
geeignete AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Vorbehaltlich des Erfolgsprotokolls bestehen aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde keine wei-
teren Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

Abwagung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 13.06.2013:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Erfolgskontrolle bzgl. der Ansiedlung der Mortelbiene wird im
4. Jahr nach der BaumaBnahme in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchgefihrt.
Sollte dieses negativ ausfallen, wird eine andere AusgleichsmaBrahme ausgefiihrt bzw. herange-
z0gen.

Stellungnahme vom 23.07.2013:

Die Stellungnahme der Unferen Naturschutzbehdrde im Schreiben vom 13.06.2013 gilt unverdin-
dert weiter. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehirde bestehen daher keine Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes , Christliche Schule im Hegau".

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 23.07.2013:
Wird zur Kenntnis genommen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.07.2013:

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt fir das Schutzgut Arten/Lebensriume nach der Ver-
ordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschufz und Verkehr Gber die Anerkennung und An-
rechnung vorzeitig durchgefihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen (Okokonto-Ver-
ordnung, Fassung vom 19.Dezember 2010). Fir das Schutzgut Boden erfolgt die Abarbeitung auf
Grundlage der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung"
des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg. Zusitzlich erfolgt fir alle Schutzgiter eine defail-
lierte verbal-argumentative Abarbeitung. Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schrit-
ten: Beschreibung des Plangebietes/Bestandsaufnahme, Auswirkung des Bauvorhabens auf die
Schutzgiter, Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen, schuizgutbezogens, verbal-argumen-
tative Bewertung, Ermittlung des verbleibenden Ausmafes der Beeintriichtigung, Ausgleich der
verbleibenden Besintrichtigungen, Ergebnis.
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1.1.2  Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.02.2013 gemB § 3 Abs. 1 BauGB, AuBerungen
anwesender Birger:

AuBerung:

Die Nachfragen hinsichtlich der Vereinbarkeit zwischen Martelbiene und Landwirtschaft sowie der
GrofBe der Bdume an der Nordseite des Baugrundstiicks werden seitens der Planer beantwortet.

Umwelthericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.07.2013:
Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet wird derzeit intensiv als Maisackerfliche genutzt. Der Acker selbst weist zwar eine
fragmentarische Unkrautvegetation auf, besitzt jedoch insgesamt eine geringe Arfen- und Struk-
turvielfalt. Nur wenige, anspruchslose Tier- und Pflanzenarten sind vorhanden. Die geringe Arfen-
vielfalt erkldrt sich durch die infensive Nutzung der Flache (hdufiges Befahren, hdufige Mahd,
Ausbringung von Dinger und Pflanzenschutzmitteln, regelmaBiger Bodenumbruch, Einsaat von
Kulturpflanzen). Bei den Randstreifen der Ackerfliiche handelt s sich um ndhrstoffreiche Ruderal-
fluren, haufig mit Gewdhnlichem BeifuB. Im Osten grenzt das Freibad von Hilzingen an. Im Rand-
bereich des Freibades befinden sich mehrere groBere Baume sowie zahlreiche Zierpflanzen. Im
Siiden des Plangebietes verlduft ein asphaltierter Feldweg. Daran enschlieBend befindet sich ein
Sportplatz mit Sportrasenbelag und Flutlichtern. Nach Westen, in Richtung freie Landschaft sowie
nach Norden ist das Plangebiet von weiteren landwirischaftlichen Ackerfidchen umgeben. Etwa
100 m nérdlich des Plangebiets verlduft die "Riedheimer StraBe". An diese anschlieBend folgt lo-
ckere Wohnbebauung mit umliegenden Privatgdrten. Im Hinblick auf die Fauna sind auf Grund
der im Gebiet und im Umfeld ausgeiibten Nutzungen vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger,
also lediglich storungstolerante Kleinlebewesen (Insekten, Kleinstiuger) und Vogel, zu erwarten.
Storungen stellen beispielsweise das angrenzende Freibad (Ldrm, Licht, Verkehr), der sidliche
Sportplatz (Larm, Licht, Verkehr) sowie die sich weiter nordlich befindende Wohnbebauung dar
(Hauskatzen, Spaziergdnger mit Hunden, Freizeitgerdusche wie z.B. Rosenmdher). Eiwaige Vor-
kommen von Offenlandbriitern wie z.B. die Feldlerche sind vor allem aufgrund der damit inher-
gehenden Kulissenwirkung im Plangebiet faktisch ausschfieBbar. Eine botanische und/oder faunis-
tische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefiihrt, da es keinerlei Hinweise auf besondere Arten-
vorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame
Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung, der o.g. Vorbelastungen sowie mangels
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gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind. Die Bedeutung der Fldichen fir das
Schutzgut ist insgesamt gering.

Prognose bei Durchfuhrung:

Der Lebensraum und die Nahrungsgrundlage der im Bereich des Maisackers vorkommenden Tiere
und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Dies
betrifft jedoch wegen der Intensivautzung und der Niihe zu bestehenden Nutzungen eine refativ
geringe Anzahl an Arten. Auf Grund der Ortsrandlage ist nicht mit einer Zerschneidungswirkung zu
rechnen. Es ist jedoch durch das weitere Vordringen in die freie Landschaft von einer Zunahme von
Léirm- und Lichtemissionen fiir die umgebenden Offenlandfichen auszugehen, die Auswirkungen
auf die Fauna haben und diese weiter in die westliche Richtung zuriickdriingen kdnnten. Dies
betrifft beispielsweise scheue Vogelarten. Insgesamt ist mit einer Erhdhung der Vielfalt an Lebens-
rdumen zu rechnen (Extensivgriinland, Gebiische, Baume, Trockenmauern efc.). Die Mehrzah! der
neu entstehenden LebensrGume wird jedoch anthropogen beeinflusst sein. Durch geeignete MaB-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert
werden. Mit den geplanten extensiven Griinflachen stehen im Plangebiet weiterhin Flachen zur
Verfiiqung, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten. Die Geholzpflanzungen im Bereich der
Grinlandfiiichen sowie die extensive Dachbegrinung reduzieren ebenfalls sowohl den Verlust an
Lebensraum als auch den Verlust an Nahrungsgrundlogen (Pflanzliste mit beerentragenden Arfen).
Fir die Pflanzung von Bdumen und Strduchern sind standortgerechte heimische Gehdlze zu ver-
wenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir heimische Kleinlebewesen und
Vagel. Trofz der genannten MaBinahmen stellt die Planung einen erheblichen Eingriff in das Schutz-
gut Arten und Lebensrdume dar.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemif § 4 Abs. 1 BauGB, schriffliche Stellung-
nahme vom 07.01.2013 des Landratsamies Konstanz, Sachbereich Wasserwirtschaft und Boden-
schutz:

Stellungnahme:
Altlasten: Im Plangebiet sind keine Altlasten/Verdachisfldchen bekannt.
Bodenschutz: Durch zusiitzliche Versiegelung kommt es zu einem Eingriff in das Schutzgut Boden.

Der Eingriff ist zu bilanzieren. KompensationsmaBnahmen sind zu benennen und im Bebauungs-
plan festzuschreiben.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Bodenschutz: Ist bereits im vorliegenden Planentwurf beriicksichtigt (BP S. 441, Ziffer7.2.4.13 ).

Stellungnahme vom 25.03.2013 zur Fassung vom 14.02.2013, Stellungnahme vom 13.06.2013
zur Fassung vom 07.05.2013 und Stellungnahme vom 23.07.2013 zur Fassung vom 02.07.2013
des Landratsamtes Konstanz, Sachbereich Wasserwirtschaft und Bodenschuiz:

Stellungnahme vom 25.03.2013:
Altlasten: Im Plangebiet sind keine Altlasten/Verdachtsflachen bekannt.

Bodenschutz: Der Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung wurde laut Umweltbericht
mit 55.400 Okopunkten bewertet. Durch verschiedene MaBnahmen auf dem Baugrundstiick soll
der Eingriff ausgeglichen werden. Laut Punkt 7.2.4.25 wird eine Aufwertung im Plangebiet von
56.151 Okopunkten erreicht

Abwagung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 25.03.2013:
Altlosten: Wird zur Kenntnis genommen.

Bodenschutz: Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 13.06.2013:
Altlasten: Im Plangebiet sind keine Altlasten/Verdachisflachen bekannt.

Bodenschutz: Der Eingriff in das Schufzgut Boden durch Versiegelung wurde laut Umweltbericht
mit 55.400 Okopunkten bewertet. Durch verschiedene MaBnahmen auf dem Baugrundstiick soll
der Eingriff ausgeglichen werden. Laut Punkt 7.2.4.25 wird eine Aufwertung im Plangebiet von
56.151 Okopunkten erreicht.

Abwigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 13.06.2013:
Altlasten: Wird zur Kenntnis genommen.

Bodenschutz: Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 23.07.2013:
Altlasten: Im Plangebiet sind keine Aftlaster/Verdachtsfliichen bekannt.
Bodenschutz: Der Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung wurde laut Umweltbericht

mit 55.400 okopunkten bewertet- Der Ausgleich erfolgt schutzgutiibergreifend durch Ausgleichs-
iberschuss im Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften (57.379 okopunkte).
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 23.07.2013:
Altlasten: Wird zur Kenntnis genommen.

Bodenschutz: Wird zur Kenntnis genommen.

Umwelthericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.07.2013:
Bestondsaufnahme:

Die Flache des Plangebiets weist offene, unversiegelte Bodenficichen auf, die derzeit londwirt-
schaftlich intensiv genutzt werden (Maisacker) und damit vorbelastet sind. Die Fliiche besitzt eine
leichte Hanglage in sidliche Richtung (Hohenunterschied etwa 1,7 m). Nach der geologischen
Karte (1:50.000) bilden den geologischen Untergrund wiirmeiszeittiche Mordnensedimente. Typi-
scher vorkommender Bodentyp ist die Parabraunerde. Fiir die Bewertung der Bodenfunktionen
liegen im genauen Bereich des Plangebietes keine Werte vor. Es sind jedoch Werte fir das direkt
sidlich angrenzende Grundstick mit der FI.-Nr. 9439 vorhanden. Auf Grund der rdumlichen Néhe
kann davon ausgegangen werden, dass die Werte im Plangebiet Ghnlich sind. Die Boden weisen
demnach eine geringe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf auf. Der im geotechni-
schen Gutachten (Geotechnikum Ingenieurgesellschaft mbH vom 15.11.2012) festgestellte hohe
Tongehalt in den Schichten bestitigt diesen Wert. Die Boden haben einen hohen Wert als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit wird als mittel eingestuft, was auch
aus dem Bodenwasserhaushalt resultiert. Laut geotechnischem Gutachten wurden im Plangebiet
geringmichtige Schotter in lockerer Lagerung mit lokal auch bindigen Einschliissen angetroffen.
Die oberen Bodenschichten (Probentiefe bis 1,6 m) weisen meist Schluffe mit schwach sandigen
bis sandigen sowie schwach kiesigen Beimengungen auf mit stellenweise organischen Beimen-
gungen. Die Schluffe sind als schwach durchldssi einzustufen. Die meist darunter vorhandene
Schicht der Moriinensedimente weist unterschiedliche Zusammensetzungen aus Kiesen (Anteil im
Durchschnitt 57,9 %) mit Sanden, Schluffen und Tonen auf. Die Sedimentschicht ist als stark bis
schwach durchldssig einzustufen. Unterhalb der Mordnenablagerungen (ab ca. 4 m) wurde eine
tertire Schicht ermittelt, welche zum GroBteil aus Tonen besteht. Auf Grund des hohen Tongehalts
ist diese Schicht als sehr schwach durchlssig einzustufen. Bei den Untersuchungen traf man wih-
rend der Bohrungen auf Grundwasser, jedoch auf Grund der variablen Untergrundverhdltnisse mit
unterschiedlichen Flurabstinden. Lout Aussage der Behdrden bestehen fiir das Plangebiet keine
Hinweise auf Altlasten.

Prognose bei Durchfihrung:

Die landwirtschaftlichen Ertragsfiiichen gehen verloren und bisher unversiegelie Bodenfldchen kon-
nen ihre Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Was-
serhaushalt) nicht mehr wahrnehmen. Wahrend der Bauzeit wird ein grofer Teil der Bodenflichen
fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch
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Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der leichten Hanglage kommt es zudem zv Bodenabtra-
gungen und -aufschiittungen, was eine Verdnderung des urspringlichen Bodenprofils und -reliefs
zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fuhrt. Durch MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung kdnnen die entstehenden Besintrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert
werden. Fir Stellpldtze, Zufahrien und andere untergeordnete Wege sind Belige mit Fugen vorge-
schrieben, um die Wasseraufnahmefiihigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz
des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir
alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen,
ausgeschlossen. Trotz der genannten MaBnahmen ist der Eingriff in das Schutzgut auf Grund der
groBfldchigen Versiegelung als erheblich einzustufen.

1.1.4  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamtes Kon-
stanz, Amt fur Baurecht und Umwelt:

AuBerung:

Der Vertreter des Amtes filr Baurecht und Umwelt entschuldigt die Sachbereiche Gewerbeaufsicht,
Wasserwirtschaft und Kreisarchdologie und gibt deren Bedenken wieder. Fr sieht das Zeitfenster fir
das Bebauungsplanverfahren als sehr eng. Er bemingelt, dass noch keine aussagekriiftigen Un-
terlagen zur Beurteilung vorliegen, v.a. auch kein Umweltbericht.

Seit ca. einer Woche liegen im LRA die Hochwasserrisikokarten vor. Oberflachengewiisser sind zwar
von der Planung nicht betroffen, jedoch liegt das Plangebiet in einem HQyop-Gebiet, d.h. es wird
bei einem hundertidhrlichen Hochwasser dberschwemmt. In diesen Gebieten ist die Ausweisung
eines Baugebietes grundsitzlich nicht mdglich. Es ist eine Ausnahme nach § 78 a WG nétig. Fiir
eine Ausnahmegenehmigung muss eine plausible Alternativstandortprifung vorliegen.

Das Vorhaben muss auf jeden Fall hochwassersicher ausgefihrt werden.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 07.01.2013 des Landratsamtes Konstanz, Sachbersich Wasserwirtschaft und Boden-
schutz:

Stellungnahme:
Es bestehen grundsditzliche Einwendungen (siehe Oberirdische Gewisser).
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Abwassertechnik: Die Entwdsserungskonzeption ist rechizeitig vor Baubeginn mit dem Landratsamt
Konstanz, Technische Fachabteilung Wasser und Abfall, abzustimmen. Entsprechende Planunter-
lagen sind vorzulegen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung: Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Oberirdische Gewdsser: Oberfliichengewdsser sind nicht betroffen. Jedoch liegen inzwischen die
Hochwasserrisikokarten fir den Landkreis Konstanz vor. Danach wird das Plangebiet bei einem
hundertighrlichen Hochwasser dberschwemmt. Im AuBenbereich bei einem hundertidhrlichen
Hochwasser iberschwemmte Fldichen sind Uberschwemmungsgebiete gemaB § 77 Wassergesefz
BW, die keiner weiteren Festsetzung bediirfen (“SG kraft Gesetz"). Die Auswsisung eines Bauge-
bietes st ier grundsditzlich nicht mdglich. Ausnahmen sind nur unter den Voraussetzungen des §
78 a WG maglich. Eine entsprechende Beurteilung der geplanten Baufliichen ist im Rahmen des
Hiichennutzungsplans erforderlich. Derzeit ist das Gebiet im Flachennutzungsplan als Grinfliche
ausgewiesen. Einer Anderung des Fldchennutzungsplanes und dem vorliegenden Bebauungsplan
kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zugestimmt werden.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:
Abwassertechnik: Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Oberirdische Gewdsser: Ist bereits im vorliegenden Planentwurf beriicksichtigt (FNP-Anderung S.7
f, Ziffer3.3.1.3, BPlan S. 21 {, Ziffer 6.2.3.3).

Stellungnahme vom 25.03.2013 zur Fassung vom 14.02.2013, Stellungnahme vom 13.06.2013
zur Fassung vom 07.05.2013 und Stellungnahme vom 23.07.2013 zur Fassung vom 02.07.2013
des Landratsamtes Konstanz, Sachbereich Wasserwirtschaft und Bodenschutz:

Stellungnahme vom 25.03.2013:
Gegen die Planungen bestehen grundsitzliche Einwendungen (sighe Oberirdische Gewdsser).

Abwassertechnik: Die Entwdisserungskonzeption ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Landrafsamt
Konstanz. Technische Fachabteilung Wasser und Abfall, abzustimmen. Entsprechende Planunter-
logen sind rechtzeitig vor Baubeginn vorzulegen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung: Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Oberirdische Gewdsser: Oberflichengewdsser sind von der Planung nicht betroffen. Jedoch liegen
die Hochwasserrisikokarten fiir den Landkreis Konstanz vor. Danach wird das Plangebiet bei einem
hundertjahrlichen Hochwasser iberschwemmt Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen hier Ein-
wendungen gegen eine Ausweisung von Baugebieten. Ausnahmen sind nur unfer den Vorausset-
zungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz mdglich. Eine entsprechende Beurteilung der geplanten
Baufliichen ist bereits im Rahmen des Flichennutzungsplans erforderlich. Insbesondere Absatz2,
Nummern 5 -9 des § 78 Wasserhausholtsgesetz sind noch nicht gekldrt. Erst wenn die Ergebnisse
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des Fachbiros vorliegen, das beauftragt werden soll, kann eine abschlieBende Stellungnahme er-
folgen. Unter Punkt 7.2.1.4 der Begriindung-Umweltbericht, Seite 31, ist die Beschreibung zum
Uberflutungshereich zu korrigieren. Das komplette Plangebiet ist von einem hundertighilichen
Hochwasser betroffen und nicht wie beschrieben nur ein kleiner Teil.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 25.03.2013:
Wird zur Kenntnis genommen.

Abwassertechnik: Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Grundwasserschutz, Wasserversorgung: Wird zur Kenntnis genommen.

Oberirdische Gewisser: Wird zur Kenntnis genommen. Die Nrn. 5-8 des Absatzes 2 des § 78 WHG
sind nicht endgiltig abgearbeitet. Fakt ist, dass die Gemeinde Hilzingen an dem das Hochwasser
verursachenden Steppbach GewdsserausbaumaBnahmen durchfihren wird, was zu einer deutli-
chen Verbesserung der Hochwassersituation fishrt. Die MaBnahme wird kurzfristig von einem Fach-
bijro geplant. Allerdings ist es der Gemeinde Hilzingen nicht mdglich, diese Planung noch im relafiv
engen Zeitfenster des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Christliche Schule im Hegau" abzu-
schlieBen.

Stellungnahme vom 13.06.2013:
Gegen die Planungen bestehen grundsitzliche Einwendungen (siehe Oberirdische Gewdsser).

Oberirdische Gewdsser: Oberfliichengewdsser sind von der Planung nicht betroffen. Jedoch liegen
die Hochwasserrisikokarten inzwischen noch detaillierter fir den Landkreis Konstanz vor. Danach
wird dos Plangebiet bereits bei einem zehnjghrlichen, ein kleiner Teil ab einem finzigjhrlichen
Hochwasser iberschwemmt. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen hier Einwendungen gegen
eine Ausweisung von Baugebieten. Ausnahmen sind nur unter den Voraussetzungen des § 78 Was-
serhaushaltsgesetz mdglich. Eine entsprechende Beurteilung der geplanten Baufldchen ist bereits
im Rahmen des Fldchennutzungsplans erforderlich. Insbesondere Absatz2, Nrn. 5-9 des § 78 Was-
serhaushaltsgesetz sind noch nicht geklart: "(2) Die zustindige Behdrde kann ... die Ausweisung
neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn die Hochwasserriickhaltung nicht beeintriichtigt
und der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausge-
glichen wird, der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrichtigt wird, keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zv erwarten sind, die Belange der Hochwasservorsorge
beachtet sind und die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das
der Festse1zung des Uberschwemmungsgebistes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu er-

warten sind." Die beigefiigten Unterlagen fiir eine Hochwasserschutzkonzeption sind fir die vorlie-

gende Planung nicht abschlieBend. Das geplante Vorhaben muss hochwasserangepasst erstellt und
ein Retentionsausgleich fiir den verloren gegangenen Riickhalteraum geschaffen werden. Hierfir
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wire es entgegen den Aussagen der Seife 26 unter Punkt 6.2.5 Planungsrechtliche Vorschriften
zielfiihrend, eine ErdgeschossfuBbodenhdhe festzusetzen.

Hinweis: Das Plangebiet wird bei einem hundertjghrlichen Hochwasser komplett iberflutet. Die
Siitze der Seiten 32 und 37 des Bebauungsplans sind hierzu entsprechend zu korrigieren.

Abwassertechnik: Die Entwiisserungskonzeption st rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Landratsamt
Konstanz, Technische Fachabteilung Wasser und Abfall, abzustimmen. Entsprechende Planunter-
lagen sind rechtzeitig vor Baubeginn vorzulegen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung: Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 13.06.2013:
Wird zur Kenntnis genommen.

Oberirdische Gewdsser: Wird zur Kenntnis genommen. Da die vorgelegten Unterlagen zur Hoch-
wasserschutzkonzeption nicht ausreichend sind, wurde Seitens der Gemeinde Hilzingen das Inge-
nieurbiiro Reckmann, 88696 Owingen damit beauftragt, diese entsprechend aufzuarbeiten. Die
Ergebnisse werden in der Sitzung am 02.07.2013 vorgestellt und anschlieBend in die Planteile
singearbeitet. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe wird auf 464,00 mii.NN festgesetzt. Abweichungen
sind zulssig, wobei sich die maximale Firsthohe immer auf die im Rechtsplan festgelegte EFH
bezieht Plan- und Texiteil werden entsprechend angepasst. Die Seiten 32 und 37 des Bebauungs-
planes werden enisprechend berichtigt, ebenso die Seiten 7,15 und 19 der Flichennutzungs-
plandnderung.

Abwassertechnik: Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung: Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 23.07.2013:

Gegen die Planungen bestehen keine grundsitzlichen Einwendungen, es wird aber um Beachtung
der unten aufgefihrien Anmerkungen gebeten.

Abwassertechnik: Die Entwiisserungskonzeption ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Landratsamt
Konstanz, Technische Fachabteilung Wasser und Abfall, abzustimmen. Entsprechende Planunter-
lagen sind rechizeitig vor Baubeginn vorzulegen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung: Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Oberirdische Gewsser: Oberfldchengewdsser sind von der Planung nicht betroffen. Das Plangebiet
wird bereits bei einem zehnjhrlichen, ein Kleiner Teil ab einem funzigjihrlichen Hochwasser iber-
schwemmt. Das Plangebiet liegt laut Gefahrenkarten komplett im Uberflutungsbereich eines hun-
derfidhrlichen Hochwassers. Wir weisen emeut darauf hin, dass die Formulierungen unter Punkt
7.2.1.4 der Seite 33 und unter 7.2.2.4 der Seite 38 entsprechend zu korrigieren sind.
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Den Plan unterlagen ist eine Stellungnahme zum Hochwasserschutz beigefigt. Dieser kann weit-
gehend zugestimmt werden. Wie bereits dem Planungsbiiro mitgeteilt, ist der oberhalb der Bebau-
ung vorgesehene Ableitungsgraben mit einem Gefille nach Westen auszufihren. Die genannten
MaBnahmen zum Schutz der Ortslage, wie z. B. Setzen eines ausreichenden Hochbords dstlich des
Plangebiets entlang der Grenze zum Freibadgelande, die Gestaltung der Querneigung der zugehs-
rigen StraBe, sowie die Anhebung des Niveaus der in den Ort fihrenden StraBe auf einem kurzen
Teilstiick sind zeitgleich auszufihren. Die geplante Schule kann mit den vorgesehenen MaBnah-
men hochwasserangepasst gebaut werden. Weitere Aussagen zu den unterliegenden Flichen be-
ziglich des Hochwasserschutzes sind im Gutachten verbal beschrieben. "Die Unterlieger und be-
nachbarten Anlagen (Sportpliitze, Freibad) sind ebenfulls nicht besintrichtigt, da der Hochwasser-
abfluss durch den geplanten Wall und die MaBnahmen an den umgebenden StraBen (Hochbord,
Anhebung des StraBenniveaus) lediglich umgelenkt wird. Die Intensitit der Abflusswelle bleibt
dabei unverdndert." Wir weisen darauf hin, dass bei einer kiinftigen weiteren Bebauung auf den
umliegenden Fliichen eine abschlieBende Hochwasserkonzeption vorgelegt werden muss.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 23.07.2013
Wird zur Kenntnis genommen.

Abwassertechnik: Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Grundwasserschutz, Wasserversorgung: Wird zur Kenntnis genommen.

Oberirdische Gewdsser: Wird zur Kenntnis genommen. Die Ziffern 7.2.1.4 der Seite 33 und 7.2.2.4
der Seife 38 werden entsprechend korrigiert. Die genannten MaBBnahmen zum Schutz der Ortslage
werden zeitgleich - gegen Ende der BaumaBnahme — ausgefihrt.

Stellungnahme vom 23.07.2013 zur Fassung vom 02.07.2013 des Landratsamtes Konstanz,
Sachbereich Naturschutz:

Stellungnahme:

Durch die geplanten MaBnahmen zum Hochwasserschutz, die in der Stellungnahme zum Hoch-
wasserschutz vom Ingenieurbiiro Reckmann GmbH vom 04.07.2013 beschrieben werden, sind
darisber hinaus keine Belange des Naturschutzes betroffen. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbe-
hdrde bestehen daher keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes , Christliche
Schule im Hegau".

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:
Wird zur Kenntnis genommen.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.07.2013:
Bestandsaufnahme:

Oberfliichengewdisser kommen im Plangebiet nicht vor. Das niichst gelegene FlieBgewsser befin-
det sich etwa 250 m dstlich vom Plangebiet und verluft innerorts ("Steppach”, Gewdsser 1. Ord-
nung). Laut geofechnischem Gutachten der Geotechnikum Ingenieurgesellschaft mbH vom
15.11.2012 sind die Bdden insgesamt als ungiinstig fir eine Vororiversickerung einzustufen, Le-
diglich einige kleine Bereiche eignen sich besser zum Versickern. Die Abflussverhiltnisse sind lout
Gutachten wahrscheinlich nach den topografischen Verhiltnissen geprdgt. Bei den Bohrungen
wurde in etwa 3 m Tiefe Grundwasser angetroffen. Der Grundwasserstand im Gebiet ist jedoch auf
Grund der stark variierenden Verteilung der einzelnen Schichten sehir wechselhaft im Bezug auf die
Hdhe unterhalb des Grundes.

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwiissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangsbist fihr.

Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an. Das Abwasser der umgebenden Nutzungen wird
iber die bestehenden Kandle der Kldranlage zugefiihrt. Da die ndrdlich angrenzende Fliche derzeit
als Maisacker genutzt wird sowie eine leichte Hanglage aufweist, wird ein erhthter Oberflachen-
abfluss begiinstigt, der sich auf das Plangebiet in Form von Hangwasser auswirken kann. Die
Hochwasserrisikobewertungskarte Baden-Wirttemberg in der Entwurfsfassung vom 23.10.2012
lisst erkennen, dass das Plangebiet innerhalb der Abgrenzung eines zehnjihrigen Hochwassers
(HQ10) und damit eines Uberschwemmungskernbereiches liegt. Ein klsiner Bereich im Plangebiet
ist demnach nur vom hundertighrigen Hochwasser betroffen (HQ 100). GemdB § 78 Wassergesetz
fir Baden-Worttemberg (WG) bedarf die Hers‘rellung von Bauten in Uberschwemmungsgebisten
und das Pflanzen von Bdumen und Striuchern in Uberschwemmungskernbereichen der wasser-

rechtlichen Genehmigung. Das Hochwasserrisiko stellt die Eignung der Fliiche fir die geplante
Nutzung grundsitzlich in Frage. Die Gemeinde Hilzingen hat bereits im Vorfeld alternative Stand-
orte zur Unterbringung der "Christlichen Schule im Hegau" geprift. Grundsitzlich sind auf dem
Gebiet der Gemeinde Hilzingen wenige Alfemativen vorhanden, die den Anspriichen der Nutzung
fir ein Schulgebiude entsprechen. Der gewdhlte Standort ist nach einem Vergleich der Standort-
alternativen auf dem Gebiet der Gemeinde Hilzingen der am besten fir die Umsetzung der "Christ-
lichen Schule im Hegau" geeignete.

Prognose bei Durchfihrung:

Die geplante Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. So nehmen durch
die Umwandlung des Ackers in eine groBtenteils bebaute Fldche die Versickerungsleistung des
Bodens und somit auch die Grundwasserneubildung in diesem Bereich deutlich ab. Der erhdhte
Nahrstoffeintrag in das Grundwasser durch die landwirtschaftliche Nutzung kann jedoch reduziert

Seite 15

Gemeinde Hilzingen - Zusommenfussende Erklirung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Christliche Schule im Hegau”
zur Fassung vom 02.07.2013



werden. Auf Grund des relativ hoch anstehenden Grundwassers kommt es vorrausichtlich zu dessen
Freilegung wahrend der BaumaBnahmen. Durch dos Freilegen besteht die Gefahr des Fintrags von
Schadstoffen. Moglicherweise kommt es zu drilichen baubedingten Absenkungen. Da die Boden
innerhalb des Plangebietes laut geotechnischem Gutachten der Geotechnikum Ingenieurgesell-

schaft mbH vom 15.11.2012 bereits jetzt nur schwach durchldssig sind, ist eine oberfliichige Ver-

sickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet erschwert maglich. Das im Gebiet anfullende
Niederschlogswasser wird laut Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Plangebiet in die sidliche
Retentionsmulde eingeleitet. Laut Gutachten ist dieser Teilbereich von seinen Eigenschaften her
noch fir eine Versickerung geeignet. Der Uberlouf der Retentionsmulde miindet in den gemeindli-
chen Mischwasserkanal. Bei Uberlastung des Kanals .B. bei Starkregenereignissen wird das Was-

ser in Richtung der westlich angrenzenden Ackerfliche abgeleitet. Folgende MaBnahmen sind zur
Vermeidung und Minimierung vorgesehen: Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege sind geschiossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig, um die Wasserauf-
nahmefGhigkeit des Bodens soweit wie mdglich zu erhalten und Beeintriichfigungen der Grund-
wasserneubildungsrate zu reduzieren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden
ausgeschlossen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Auf Grund der weitestge-
henden vor Ori-Versickerung sowie den MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann der
Eingriff in das Schutzgut als moderat betrachtet werden.

Durch die zusiitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das im Plangebiet
onfallende Schmutzwasser wird dber die Kanalisation der Kldranlage zugefiihrt. Bei Starkregener-
eignissen kann es auf Grund der leichten Hangneigung sowie der ndrdlichen Maisackerfliche mit
stiirkerer Hongneigung zu einem erhdhten Oberfldchenabfluss und somit zu Hangwasserproblemen
im Plangebiet kommen. Das Plangebiet befindet sich zum groBen Teil in Bereichen des zehnjdihri-
gen und zu einem kleinen Teil in Bereichen des hundertjiihrigen Hochwassers (HQ 10, HQ 100).
Die Gemeinde plant die Hochwassergefahr zu bannen und zeitnah den "Steppach” dementspre-
chend auszubauen. Des Weiteren ist das Gebdude architektonisch so geplant, dass auf die Hoch-
wassersituation Ricksicht genommen wird (z.B. durch eine ErdgeschossfuBbodenhihe iiber dem
Geldnde). Um dem eventuell aufiretenden Hangwasser entgegenzuwirken wird im nordlichen Be-
reich des Gebdudes ein Erdwall von West nach Ost aufgeschittet, der das Hangwasser auffangen
und ableifen soll.
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115  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.07.2013:
Bestandsaufnahme:

Die offenen Fldchen des Plangebietes befinden sich in Ortsrandlage und dienen durch ihren perio-
dischen Vegetationsbestand in gewisser Weise der lokalen Kaltiuftproduktion. Lokale Luftstromun-
gen und Windsysteme kdnnen sich auf Grund des im Bereich um Hilzingen gering bewegten Reliefs
nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber Kleinkli-
matischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft). Es liegen keine genauen Messdaten zur
Luftqualitiit vor. s ist jedoch davon auszugehen, dass durch die umliegenden Verkehrswege
(K6143, "Riedheimer StraBe", A81 usw.) sowie die landwirtschaftliche Nutzung eine Vorbelastung
der Luftqualitiit besteht.

Prognose bei Durchfiihrung:

Die Koltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenflachen
beschrnkt. Da versiegelte Fidchen mehr Warme abstrahlen als Ackerfliichen, sind mikroklimati-
sche Verdinderungen (z.B. kleinriumige Temperaturerhdhung) zv ewarten. Firr das Schutzgut
Klima/Luft entsteht jedoch keine wesentliche Beeintrichtigung, da der im neuen Baugebiet in ge-
ringem Umfang produzierten Kaltuft keine besondere klimatische Ausgleichsfunktion fiir besie-
delte Bereiche zukommt sowie keine wichtigen Kaltluftaustauschbahnen unterbunden werden. Bei
Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu ewarten. Eine geringfigige Erhdhung
der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Schulverkehrs ist jedoch mdglich. Durch
die landwirtschaftliche Nutzung auBerhalb des Plangebietes kann es im Bereich des Schulareals
zeitweise zu beldstigenden Larm-, Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Fahrgerdusche
von Trakforen, Ausbringen von Flssigdung oder Pflanzenschutzmitteln). Die zahlreichen geplanten
Gehdlzpflanzungen kdnnen jedoch zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitiit beitragen. Insge-
samt ist der Eingriff in das Schutzgut als gering einzustufen.
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1.1.6

Schutzgut Landschaftsbild Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwégung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.07.2013:
Bestandsaufnahme:

Die Gemeinde Hilzingen liegt dbergeordnet innerhalb des Naturraums "Voralpines Hiigel- und
Moorland". Untergeordnet nimmt sie ihren Platz im "Hegau", einer vulkanisch gepriigten Land-
schaft ein. Diese wurde wihrend der RiB-Kaltzeit von einem dicken Eispanzer bedeckt. Der Glet-
scher riumte Molasse und Tuff ab, die hdrteren Phonolith- bzw. Basaltkeme hielten den Eismassen
stand. Auf diese Weise wurde das erstarrte Magma freigelegt, und erst dadurch bekam die Land-
schaft ihr heutiges mit markanten Vulkankegeln ausgestattetes Aussehen. Beim Plangebiet selbst
handelt es sich um eine infensiv landwirtschaftlich genutzte Fliiche in westlicher Ortsrandlage von
Hilzingen. Die Landschaft ist in diesem Bereich strukturarm und weist eine geringe Vielfalt sowie
wenige die Eigenart des Landschaftshildes hervorhebende Elemente auf. Im Osten schlieBt der
Uberplante Bereich an das Freibad an. Es bestehen Blickbeziehungen nach Norden auf den "Ho-
henstoffeln", der so genannte Hausberg der Gemeinde sowie den in Richtung Gottmadingen orien-
fierten "Heilsberg". Der Bereich ist mangels Sicht verstellender Elemente praktisch aus allen Him-
melsrichtungen einsehbar, jedoch in der insgesamt topografisch ebenen Lage nicht exponiert. Zu-
sammenfassend ist die Bedeutung fiir das Schutzgut als gering einzustufen.

Prognose bei Durchfishrung:

Durch die Errichtung never Baukdrper im Bereich des Ortsrands erfiihrt das Landschaftsbild eine
Verinderung. Die die Kulturlondschaft prgenden Ackerflichen gehen durch die Bebauung verlo-
ren. Der Orfsrand wird in die freie Landschaft vorverlagert; Blickbeziehungen von den Erholungs-
bereichen Freibad und Sportplatz zur freien Landschaft werden eingeschriinkt. Um den storenden
Einfluss der zukiinffigen Baukdrper auf das Landschafishild méglichst gering zu halten, wird eine
Eingrinung des geplanten Schulgebiudes und somit des Ortsrandes in Form von Baum- und
Strauchpflanzungen festgesstzt. Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazv bei, die Eigenart des
Landschaftsbildes zu schiitzen und mit Hilfe landschoftstypischer Gehdlz-Arten sine Anbindung des
Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusiitzlich im Ubergangsbe-
reich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Fldchen angrenzen, Hecken aus
Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Striuchem
und Bdumen wird nur auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen, um die Grinfliichen mag-
lichst naturnah zu gestalen. In Anbetracht der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
kann der Eingriff in das Schutzgut als moderat eingestuft werden.
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1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, Londratsamt Kon-
stanz, Amt fur Baurecht und Umwelt:

AuBerung:

Beziiglich des Immissionsschutzes ist die Wechselwirkung zwischen Freizeitbetrieb (Schwimmbad,
Sportplatz) und Schulbetrieb zv prifen. Evtl. ist ein Larmgutachten sinnvoll. Eine Ausweisung des
Gebiefes als Sondergebiet ist hier nicht mdglich - es soll eine Gemeinbedarfsfliiche festgesetzt
werden.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemaB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 07.01.2013 des Landratsamtes Konstanz, Sachbereich Abfallrecht und Gewerbeauf-
sicht:

Stellungnahme:

Aus Sicht von Gewerbeaufsicht und Immissionsschutz ist eine Lirmprognose wegen angrenzendem
Freibad und Sportplatz in wechselseitiger Beziehung aufzustellen. Die Festlegung eines bestimm-
ten Gebietstyps, nicht als Sondergebiet, empfiehlt sich, um die FreizeitlarmschutzV0 und Sportan-
lagenldirmschutzVO entsprechend anwenden zu kdnnen. Genaue Betriebszeiten der jeweiligen An-
lagen sind relevant.

Abwagung bzw. Bericksichtigung:

Wird zur Kenninis genommen und beachtet. Das Plangebiet wird im Bebauungsplan als "Flche
fiir den Gemeinbedarf — Schule" ausgewiesen.

Stellungnahme vom 25.03.2013 zur Fassung vom 14.02.2013 und Stellungnohme vom
13.06.2013 zur Fassung vom 07.05.2013 des Landraisamtes Konstanz, Sachbereich Abfallrecht
und Gewerbeaufsicht:

Stellungnahme vom 25.03.2013:

An die geplante Schule schlieBen westlich das Freibad und ndrdlich die Sportpldtze an. Wir emp-
fehlen zur Beurteilung der Immissionen in wechselseitiger Bezighung, Schule - Freibad -Sport-
plitze, die Erstellung einer Lirmprognose unter Einbeziehung der Sportanlagenldrmschutzverord-
nung (18. BImSchV).

Dieses Gutachten sollte samtliche Emissionsquellen, wie z.B. An- und Abfahrverkehr, Betrieb der
Schule. Freibad, Sportanlagen und Verkehrsldrm beriicksichtigen. Falls erforderfich sind mdgliche
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MaBinchmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte aufzeigen, die durch eine dafir geeignete
zugelassene Messstelle oder einen entsprechenden Sachverstandigen erstellt werden.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 25.03.2013:
Wird zur Kenntnis genommen. Die Erstellung einer Lirmprognose wird in Auftrag gegeben.

Stellungnahme vom 13.06.2013:

Gegendber dem 0.g. Bebauungsplan bestehen durch diesen Sachberaich keine weiteren Bedenken.
Grundlage der Beurfeilung der Immissionssituation bildet die Schalltechnische Untersuchung zum
0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan des Biros Sieber, Projekt Nr. 13-074 vom 07.05.2013,
indem die Einhaltung der zuldssigen immissionsrichtwerte an dem geplanten Schulgebdude, sowie
der Wohnbebauung bestitigt wird.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 13.06.2013:
Wird zur Kenntnis genommen.

Umweltbericht gem. § 2a Bau6B in der Fassung vom 02.07.2013:

Bestandsaufnahme:

Dos Planungsgebiet liegt westlich des Ortes Hilzingen ouf der dstlichen Teilfldche der
FI.-Nr. 14117. Der Bereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Ostlich des Plangebietes befin-
det sich das Freibad und dstlich daran angrenzend von Norden nach Siiden eine Minigolfanlage,
Tennispldtze und eine Mehrzweckhalle. Sudlich liegt ein Bolzplatz und dstlich davon der Sportplatz
der Gemeinde Hilzingen. Nardlich in einem Abstand von ca. 100 m ist im rechtsgiltigen Flichen-
nutzungsplan eine Wohnbauflche und westlich daran angrenzend eine geplante Wohnbaufliiche
dargestellt. Nufzungskonflikte liegen bisher nicht vor. Auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung
besitzt das Gebiet eine sehr geringfiigige Naherholungseignung. Der Bereich hat jedoch indirekt
Erholungs-Funktion fir die ortsansdssige Bevdlkerung, da rund um das Plangebiet Spazier- und
Radwege in Form von Wirtschaftswegen in die freie Landschaft fihren.

Prognose bei Durchfishrung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Biro Sieber eine schalltechnische Untersu-
chung (Gutachten vom 07.05.2013) durchgefishrt. Dabei wurden die wiihrend der Unterrichtszei-
ten auf das Vorhaben einwirkenden Immissionen der angrenzenden Sport- und Freizeitanlagen
ermittelt und bewertet. Untersucht wurden die Nutzungen des Freibodes und des Bolzplatzes. Von
der Mehrzweckhalle (6stlich in einem Abstand von 140 m zum Vorhaben gelegen), den Tennis-
pltzen (ostlich in einem Abstand von 150 m zum Vorhaben gelegen) und dem Minigolfplotz
(norddstlich in einem Abstand von 180 m zum Vorhaben gelegen) sind auf Grund des Abstandes
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und der teilweise bestehenden abschirmenden Bebauung keine immissionsrelevanten Gerdu-
schimmissionen im Planungsgebiet zv erwarten und werden deshalb nicht betrachtet. Ebenso wur-
den die vom Sportplatz zu erwartenden Gerdusch-Immissionen nicht beurteilt, da eine auBerschu-
lische Nutzung des Platzes nicht innerhalb der Unferrichiszeiten der geplanten Schule liegt. Die
Berechnungen der Gerdusch-Immissionen des Freibades und des Bolzplatzes zeigt, doss der Im-
missionsrichtwert der 18. BImSchV tagsiber auBerhalb der Ruhezeit von 55 dB(A) im geplanten
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Christliche Schule im Hegau" in einem
Bereich von 30 m zur 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs und im sidastlichen Bereich in einem
Abstand von 40 m zur Grenze des Geltungshereiches dberschritten werden. Die Uberschreitungsbe-
reiche befinden sich im Bereich des Pkw- und Fahrrad-Parkplatzes und des Pausenhofes. An dem
geplanten Schulgebdude werden die zuldssigen Immissionsrichiwerte eingehalten. Lirmschutz-
MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Des Weiteren wurden in der o.g. schalltechnischen Untersuchung die vom Vorhaben zu erwartenden
Gerdusch-Immissionen an der ndchstgelegenen bestehenden und geplanten Wohnbebauung ge-
mdB der TALarm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) ermittelt und bewertet. Die Be-
rechnungen zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte an der bestehenden Bebauung
(ndrdlich der geplanten Schule) um mindestens 10 dB(A) und an der geplanten Wohnbebauung
(nordwestlich) um mindestens 20 dB(A) unterschritten werden. Durch das geplante Vorhaben
"Christliche Schule im Hegau" sind keine schadlichen Umwalteinwirkungen im Sinne des BImSchG
ZU erwarten.

Die Erlebbarkeit des landschoftlichen Umfeldes erfiihrt durch die geplanten Baukdrper eine gering-

figige Besintriichtigung. Die Erholungs-Nutzung wird eine Verdnderung erfahren, ist aber fir die
Offentlichkeit weiterhin mdglich, da die FuBwegeverbindung in die frsie Landschaft erhalten bleibt,
Dafiir wird durch die Planung der Bau einer Schule erméglicht, was dem Schutzgut zu Gute kommt.
Die Bedeutung des Gebietes fiir die Naherholung wird durch die Schaffung attraktiver Grinstruk-
furen im Rahmen der MaBnahmen zum Ausgleich sowie zur Vermeidung und Minimierung (Pflan-
zung von Gehdlzen) erhalten. Durch das angrenzende Freibad sowie den Bolzplatz ist mit Gerdusch-
Immissionen zu rechnen. Auf Grund des Abstandes der Sport- und Freizeitanlagen und der sich nur
in kurzen Zeitrdumen dberscheidenden Nutzungszeiten (warme Sommertage auBerhalb Ferienzeit)
ist mit keinen Uberschreitungen der zulissigen Immissionsrichtwerte fir ein Mischgebiet (MI) an
der geplanten Schule zu rechnen. Der Eingriff in das Schutzgut ist als gering einzustufen.
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1.1.8

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates:

Behdrdenuntarrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemB §4 Abs. 1 BauGB, schriffliche Stellung-
nahme vom 07.01.2013 des Landratsamtes Konstanz, Sachbereich Kreisarchologie:

Stellungnahme:

Im Plangebiet sind keine archiologischen Fundstellen bekannt, kinnen aber nicht generell ausge-
schlossen werden. Vor geplanten Baggerschirfen bitte die Kreisarchiiologie einbezighen und fol-
genden Hinweis auf mdgliche Bodenfunde in den Textteil aufnehmen:

"Da mdglicherweise mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der Beginn von
Erdarbeiten frihzeitig dem Kreisarchdologen mitzuteilen. Hierzu zdhlen auch alle ErschlieBungs-
maBnahmen sowie bodenkundliche bzw. geologische Untersuchungen. Der Abtrag des Ober-bo-
dens hat mit einem Bagger mit Humusloffel unter Aufsicht unter Aufsicht der Kreisarchologie zu
erfolgen. GemdB § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstinde, Griber, auffillige Bodenverfiirbungen) umgehend dem Kreisarchologen oder
dem Regierungsprisidium Freiburg, Ref. 26, Denkmalpflege zv melden und bis zur sachgerechiten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist
gegebenentalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuriumen.”

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:
Der Hinweis wird in den Textteil Gbernommen.

Stellungnahme vom 28.02.2013 zur Fassung vom 14.02.2013 des Regierungsprisidiums Ref.
Denkmalpflege, Freiburg:

Stellungnahme:

Aus dem Planungsgebiet sind bisher keine archdologischen Fundstellen bekannt. Da jedoch bei
BaumaBnahmen, besonders in bisher nicht Gberbauten Bereichen, unbekannte Fundstellen zutage
treten kdnnen, sind archdologische Funde nicht generell auszuschlieBen. Wir bitten Sie daher, fol-
genden Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

"Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archdologische Bodenfunde zutage treten kinnen, ist
der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten frithzeitig mit
dem Regierungsprisidium Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachgebiet Archologische Denk-
malpflege abzustimmen. GemaB § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufort-
schritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstinde, Griber, auffillige
Bodenverfrbungen u.0.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und
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Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und
Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis auf archdologische Fundstellen wird - wie vom Sach-
bereich Kreisarchdologie des Landratsamtes Konstanz formuliert - unter Punkt 4.10 in die Textli-
chen Festsetzungen dbernommen.

Stellungnahme vom 25.03.2013 zur Fassung vom 14.02.2013 und Stellungnohme vom
13.06.2013 zur Fassung vom 07.05.2013 des Landratsamtes Konstanz, Sachbereich Kreisarchi-
ologie:

Stellungnahme vom 25.03.2013:

Wie bereits in der ersten Stellungnahme des Landratsamtes mif Schreiben vom 28.12.2012 an-
geregt, wird um die Ubernahme des unten stehenden Hinweises, der mit der Denkmalpflege des
Regierungsprasidiums Freiburg abgestimmt wurde, gebeten. Der in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplan- Entwurfs bisher enthaltene Hinweis zu mdglichen Bodenfunden (Punkt 4.10)
ist in dieser Form nicht ausreichend. Da mdglicherweise mit archdologischen Bodenfunden gerech-
net werden muss, ist der Beginn von Erdarbeiten frihzeitig dem Kreisarchdologen (Am Schlossgar-
ten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Hierz zihlen auch alle
ErschlieBungsmaBnahmen sowie bodenkundliche bzw. geologische Untersuchungen. Der Abtrag
des Oberbodens hat mit einem Bagger mit Humuslaffel unter Aufsicht der Kreisarchiologie zu er-
folgen. GemdB § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstinde, Gréber, auffillige Bodenverfirbungen) umgehend dem Kreisarchiologen oder
dem Regierungsprdsidium Freiburg, Ref. 26, Denkmalpflege (79083 Freiburg, 0761/2033570)
2v melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist gegebenentalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzu-
rdumen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 25.03.2013:

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis auf archdologische Fundstellen, der mit dem Regie-
rungsprisidium Freiburg, Ref. 26 Denkmalpflege, abgestimmt ist, wird in die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes unter Punkt 4.10 entsprechend ibernommen.

Stellungnahme vom 13.06.2013:
Der Hinweis auf mdgliche archiologische Bodenfunde ist korrekt.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 13.06.2013:
Wird zur Kenntnis genommen.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.07.2013:
Bestandsaufnahme:

Es befinden sich keine Kulturgiter im @berplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand fiegen
auch keine Bodendenkmiler im Wirkbereich der Planung.

Prognose bei Durchfishrung:

Da im Giberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintriichtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archologische Denkmalpflege beim Regierungspriisidium Freiburg unverziiglich zu benach-
richtigen.

1.1.9  Erneverbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.07.2013:
Bestandsaufnahme:

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Eneuerbarer
Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kinnen
auf umweltschonende Weise sinen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

Der Bereich weist eine Hanglage mit einer Exposition Richtung Sidosten bzw. Siden auf und ist
somit besonders fiir die Errichtung und den Betrieb von Photovoltaikanlagen geeignet.

Prognose bei Durchfihrung:

Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur nahezu optimalen Errich-
fung von Sonnenkollekforen in Ost-West-Ausrichtung méglich. Die Moglichkeit der alternativen
Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert gepriift werden.
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1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichfigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.07.2013:
Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt.

Prognose bei Durchfiihrung:

Erhebliche Beeintriichtigungen durch Wechselwirkungen sind meist auf Extremstandorten zu er-
warten, da in diesen Bereichen das Okosystem besonders empfindlich auf Veréinderungen reagiert.
Im vorliegenden Planungsfall sind deshalb keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Schutzgiiter zu erwarten.

1.1.11 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwéigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 07.01.2013 des Landratsamtes Konstanz, Sachbereich Naturschutz:

Stellungnahme:

Schutzgebiste und Biotope sind nicht betroffen. Das LSG "Hegau" grenzt wesHich an das zu iiber-
planende Grundstiick an. Grundsditzlich bestehen keine Bedenken. Ein Umweltbericht ist zu erstel-
len mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Es wird empfohlen, die Bewertung in Anlehnung an die
Okokontoverordnung vorzunehmen. Es ist auch zu prfen, ob Belange des Artenschutzes betroffen
sind.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Wird zur Kenntnis genommen. Der Umwelthericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist bereits
im vorliegenden Planentwurf enthalten (FNP-Anderung S. 11 ff, Ziffer 4, BPlan S. 28 f, Ziffer 7).
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Umwelthericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.07.2013:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Es sind keine Schutzgebiete des europdischen Verbundsystems Natura 2000 in ummittelbarem
Umfeld ausgewiesen. In ca. 1,3km Entfernung befindet sich nordlich von Riedheim das néichstge-
legene Natura 2000-Gebiet bzw. eine Fliche, die dem FFH-Komplex "Westlicher Hegau"
(Nr.8218341) zugeordnet wird.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— In ca. 140 m Entfernung westlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
"Hegau" (Nr.3.35.004).

— In ca. 400 m Entfernung zum Plangebiete liegt ndrdlich des angrenzenden Wohngebiets ein
gem. § 32 NatSchG Baden-Wirttemberg kartierter "Naturnaher Steppbachabschnitt mit beglei-
tenden Gehdlzen" (Nr. 182183350213).

— Des Weiteren finden sich in Richtung Osten hin zur Ortsmitte Hilzingens mehrere EinzelbGume
und Baumgruppen die als Naturdenkmiler (z.B. "Baumgruppe: 1 RoBkastanie, 1 Esche",
Nr. 83350350006 - ca. 380 m dstlich des Plangebietes) erfasst sind.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

1.1.12 Darstellungen sonstiger Pline (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 18.12.2012 der Stadiverwaltung Singen:

Stellungnahme:

Die Stadt Singen hat keine planungsrechtlichen Anregungen zum vorliegenden Planungsstand. Der
Bebauungsplan ist nicht aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des Fliichennut-
zungsplanes ist vorgesehen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:
Wird zur Kenntnis genommen.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.07.2013:
Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben sind regionale Grinziige, Griinzisu-
ten, schutzbediirftige Bereiche fiir Naturschutz und Landschaftspflege, fiir Landwirtschaft, fiir Forst-
wirtschaft, fir Wasserwirtschaft oder fir den Abbou oberflichennaher Rohstoffe von dem
iiberplanten Bereich nicht betroffen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 06. Juli 2006):

Die Gberplanten Fliichen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan der Gemeindeverwaltung Hilzingen zum grBten Teil als "6ffentliche Grinfldche" mit beson-
derer Zweckbestimmung als "Freibad" dargestell. Fiir den westlichen Bereich der Fliiche trifft der
Plan keine Aussagen. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufun-
gen mit den Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes nicht dbereinstimmen, ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren
(gem. §8 Abs. 3 BauGB).
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

21  Die sonstigen Belange wurden bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Christli-
che Schule im Hegau" wie folgt beriicksichtigt:

2.1.1 Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemaB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 07.01.2013 des Landratsomtes Konstanz, Sachbereich Bauplanungs- und Bauord-
nungsrecht:

Stellungnahme:

Bei einer gemeinsamen Besprechung mit den Planern der Schule wurden folgende Punkte erarbei-
tet: Da ein vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) vorgesehen ist, muss auch ein Durchfih-
rungsvertrag Bestandteil werden, in dem insbesondere die Fristen zur Ferfigstellung der einzelnen
Bauabschnitte zu beriicksichtigen sind. Im Bauantrag kénnten auch, entgegen den Pldnen zum
VBP auch nur Teile der gesamten MaBnahme im Endzustand eingereicht werden, um deren Nut-
zung und entsprechendes Brandschutzkonzept vor Inbetriebnahme auch abnehmen zu kinnen. B-
Plan konforme Erweiterungen konnten dann jederzeit beantragt werden. Auf die zwingende Ein-
haltung der Barrierefreiheit wird hingewiesen, auch fiir alle Brandschutztiren. Alle Freibereichsfl-
chen zur Schule milssen im B-Plan beriicksichtigt werden. Es wird insbesondere auf die Aufstell-
flachen fiir die Feuerwehr hingewiesen. Eine vorherige Abstimmung mit der Gewerbeaufsicht und
gaf. mit dem Veterindramt (wegen der Schulkiche) bzw. mit dem Schulamt wird dringend emp-
fohlen.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung:
Wird zur Kenntnis genommen. Die Planungsbiiros wurden / werden entsprechend unterrichfet.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemii § 4 Abs. 1 BauGB, schrifiliche Stellung-
nahme vom 13.12.2012 des Regierungsprisidiums Freiburg, Ref. 21 — Raumordnung:

Stellungnahme:

Die Stellungnahme erfolgt erst im Rahmen des entsprechenden Fliichennutzungsplandnderungs-
verfahrens. Das Referat 62 (Luftverkehrsrecht) ist als Triiger offentlicher Belange zu héren, da sich
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das Plangebiet im Bereich der Hindernisbegrenzungsfliche des Segelfluggeldndes Hilzingen be-
findet.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:
Wird zur Kenntnis genommen. Das Referat 62 wird im Zuge der Offenlage gehort.

Stellungnahme (ohne Datum) zur Fassung vom 14.02.2013 der Gemeinde Hilzingen:
Stellungnahme:
a) Planzeichen "Staatlich anerkannte Schule" neu

b) Textvorschlag fir Punkt 2.1 Absatz 1: "Fir die Bebauung vorgesehene Fliiche und deren Art der
baulichen Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Bereich dient der Unterbringung
von Gebduden und Anlagen ausschlieBlich zum Betrieb einer staatlich anerkannten Schule.”

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:
Punkt a) und b) werden entsprechend in den Text- und Planteil Gbernommen.

Stellungnahme vom 25.03.2013 zur Fassung vom 14.02.2013, Stellungnahme vom 13.06.2013
2ur Fassung vom 07.05.2013 und Stellungnahme vom 23.07.2013 zur Fassung vom 02.07.2013
des Landratsamtes Konstanz, Sachbereich Bauplanungs- und Bauordnungsrecht:

Stellungnahme vom 25.03.2013:

Vorab bitten wir zu beachten, dass Anderungen im Bauleitplanverfahren, insbesondere im Hinblick
auf die Begriindung einschlieflich des Umweltberichts, grundsitzlich eine emeute Offenlage und
eine emeute Beteiligung der Trger offentlicher Belange erfordern. Wir verweisen hier insbesondere
auf die Stellungnahme des Sachbereichs Abfollrecht und Gewerbeaufsicht in immissionsschutz-
rechtlicher Hinsicht sowie die Stellungnahmen des Sachbereichs Naturschutz und des Sachbereichs
Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfuhren nach § 3 Abs. 2 BauGB oder § 4 Abs. 2
BauGB gedndert oder ergdnzt, ist er emeut auszulegen und sind die Stellungnahmen emeut gin-
zuholen. Dabei kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den gedinderten oder erganz-
ten Teilen abgegeben werden kannen; hierauf ist in der emeuten Bekanntmachung nach § 3 Abs.
2 Satz 2 hinzuweisen. Die Daver der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme kann angemessen
verkijizt werden. Werden durch die Anderung oder Erganzung des Entwurfs des Bauleitplans die
Grundziige der Planung nicht berishrt, kann die Einholung der Stellungnahmen auf die von der
Anderung oder Ergtinzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behdrden und sonstigen
Triiger dffentlicher Belange beschrnkt werden (§ 4a Absatz 3 BauGB).
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Der Bebauungsplan wird nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB) und
ist deshalb gemdB § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungspflichtig. Der Flichennutzungsplan wird ak-
tuell gemB § 8 Abs. 3 Saiz 1 BauGB im Parallelverfahren gedindert und ist ebenfalls genehmi-
qungspflichtig.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 25.03.2013:
Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 13.06.2013:

Vorab bitten wir zu beachten, dass Anderungen im Bauleitplanverfahren, insbesondere im Hinblick
auf die Begrindung einschlieBlich des Umweltberichts, grundsitzlich eine erneute Offenlage und
eine emeute Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfordern. Wir verweisen hier insbesondere
auf die Stellungnahme des Sachbereichs Wasserwirtschaft und Bodenschutz, siehe Oberirdische
Gewisser, hin. Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB oder
§ 4 Abs. 2 BauGB gedndert oder ergnzt, ist er emeut quszulegen und sind die Stellungnahmen
emeut einzuholen. Dabei kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den gedinderten
oder ergdnzten Teilen abgegeben werden kannen; hierauf ist in der emeuten Bekanntmachung
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 hinzuweisen. Die Daver der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme
kann angemessen verkiirzt werden. Werden durch die Anderung oder Erganzung des Enwurfs des
Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt, kann die Einholung der Stellungnahmen
auf die von der Anderung oder Ergiinzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrien Behdrden
und sonsfigen Triger dffentlicher Belange beschriinkt werden {§ 4a Absatz 3 BauGB). Der Bebau-

ungsplan wird nicht aus dem Rachennutzungsplan entwickelt {§ 8 Abs. 2 BauGB) und ist deshalb
gemdf § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungspflichtig. Der Rachennutzungsplan wird aktuell gemaB
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfuhren gedindert und ist ebenfalls genehmigungspflichtig.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 13.06.2013:

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Bebauungsplan und die Fldichennutzungsplandn-
derung werden dem Landratsamt Konstanz zur Genehmigung vorgelegt.

Stellungnahme vom 23.07.2013:

Es wird in Bezug auf Nr. 2.6 der planungsrechtlichen Festsetzungen, ,Maximale Gesamthahe von
Nebengebduden", darauf hingewiesen, dass die Nebengebiude des geplanten Schulbaus in den
Bauantragsunterlagen eine Hahe aufweisen, die deutlich iiber den Festsetzungen des Bebauungs-
plans liegen. Desweiteren wird in Bezug auf Nr. 2.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen, , Hohe
(Gesomthihe) des Hauptgebdudes", darauf hingewiesen, dass als Bezugspunkt die EFH (Erdge-
schossfuBbodenhihe) angegeben wird. Die EFH bezeichnet grundsitzlich den Erdgeschoss- FuB-
boden- Fertigbelag. Im geplanten Vorhaben wird die EFH jedock mit Oberkante RohfuBboden an-
gegeben. Eine entsprechende Anpassung wird empfohlen. Der Bebavungsplan wird nicht aus dem
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212

Fliichennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB) und ist deshalb gemaB § 10 Abs. 2 BauGB
genehmigungspflichtig. Der Flachennutzungsplan wird aktuell gemdB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im
Parallelverfahren gedndert und ist ebenfalls genehmigungspflichtig.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 23.07.2013:

Wird zur Kenntnis genommen. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Christliche Schule im
Hegau" ist von Anfang an speziell auf die Beddrfnisse und auf den zu erstellenden Neubau der
Christlichen Schule abgestimmt Bne Anderung in Bezug auf die festesetzten Gebaudehdhen wird
- im jetzigen Stadium, nach der 3. Offenlage - nicht mehr vorgenommen. Die im Bebauungsplan
festgesetzte ErdgeschoBfuBbodenhdhe mit 464 m 0. NN muss aus Hochwasserschutz-technischen
Grinden beibehalten werden. Eine entsprechende Anpassung hat gegebenentfalls in den Bauan-
tragsunterlagen zu erfolgen. Die Fldchennutzungsplandnderung und der Bebauungsplan werden
dem Landratsamt Konstanz zur Genehmigung vorgelegt.

Stellungnahme vom 25.03.2013 zur Fassung vom 14.02.2013 zur Fassung vom 02.07.2013
des Landratsamtes Konstanz, Sachbereich Vermessung:

Stellungnahme vom 25.03.2013:

Im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplanentwurf ist die verwendete Kartengrundlage auBerhalb
des Plangebiets Gberholt. Betroffen sind hiervon die Flst.-Nrm. 7711 und 7711/1. Der Grund hier-
fir ist die im Fortfshrungsnachweis Nr. 2012/04 vom 20.03.2012 erfolgte Flurstiickszerlegung
der Fist.-Nr. 7711 (alt) in die Fist.-Nm. 7711 (neu) und 7711/1.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 25.03.2013:
Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

ErschlieBungsplanung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemif §4 Abs. 1 BauGB, Energiedienst Nefze
GmbH:

AuBerung:

Die Energiedienst Netze GmbH wird beziiglich des Energiebedarfs der Schule mit den Planerm in
Kontakt treten und kann dann entsprechend planen.
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Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemaB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 03.12.2012 der Kabel BW 6mbH, Villingen-Schwenningen:

Stellungnahme:

Keine Einwdinde. Im geplanten Gebiet befinden sich keine Anlagen der Kabel BW. Neuverlegungen
sind derzeit nicht geplant.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 18.03.2013 zur Fassung vom 14.02.2013 der Deutschen Telekom Technik
6mbH, Donaueschingen:

Stellungnahme:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Telekom prift derzeit
die Voraussetzungen zur Emichtung eigener Telekommunikationslinien im Baugebiet Je nach Aus-
gang dieser Priifung wird die Telekom eine Aushauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behdlt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekom-
munikafionsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sicherge-
stellf. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet missen der
Deutschen Telekom Technik 6mbH so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 25.02.2013 zur Fassung vom 14.02.2013 der Kabel BW, Villingen-Schwen-
ningen:

Stellungnahme:

Gegen die Baumalinahme bestehen keine Einwdinde. Im geplanten Gebiet befinden sich keine
Anlagen der Kabel BW, Neuverlegungen sind derzeit nicht geplant. Der nichstmégliche Zugangs-
punkt an unser Netz befindet sich ca. 260 m entfernt beim Sportplatz.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:
Wird zur Kenntnis genommen.
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2.1.3  Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemiB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamtes Kon-
stanz, Sachbereich Landwirtschaft:

AuBerung:

Die Vertreterin des Sachbereiches Landwirtschaft sieht die Bebauung der sehr wertvollen Ackerfld-
che (Wirtschaftsfunktion 1) als problematisch. Es ist die Prifung von Alterativstandorten vorzule-
gen. Fir AusgleichsmaBnahmen sollten keine landwirtschaftlichen Fliichen bzw. Ackerfliichen her-
angezogen werden. Es wurde angedacht, vorzuschlagen, dos Gebdude um 90° zu drehen. Dadurch
wiirden allerdings gleich zwei Wirtschaftseinheiten durchschnitten werden.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemB §4 Abs. 1 BauGB, schrififiche Stellung-
nahme vom 07.01.2013 des Landratsamt Konstanz, Sachbereich Landwirtschaft:

Stellungnahme:

Der Standort weist sehr wertvolle Ackerfldchen als Vorrangfiur 1 vor. Eine Prifung von Alternativ-
standorten ist darzustellen, da auch entwicklungsfiihige Betriebe die Ackerfiiiche nutzen. Als Aus-
gleichsfliichen sollten mdglichst nicht werivolle Ackerflichen herangezogen werden. Die Schulnut-
zung ist mit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung konfronfiert. Dies ist im Rahmen der
Abwigung zu beriicksichtigen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die enfsprechenden Alternativstandorte sind im vorliegenden Planentwurf in der Begriindung zur
FNP-Anderung (S. 8 f, Ziffer 3.3.1.4) und in der Begrindung zum Bebauungsplan (S. 22 f, Ziffer
6.2.3.4) bereits dargestellt und abgehandelt. Der Ausgleich soll grBtenteils innerhalb des Plan-
gebiets erfolgen. Ein evil. Restdefizit soll durch MaBnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde
ausgeglichen werden.

Stellungnahme vom 25.03.2013 zur Fassung vom 14.02.2013, Stellungnahme vom 13.06.2013
2ur Fossung vom 07.05.2013 und Stellungnahme vom 23.07.2013 zur Fassung vom 02.07.2013
des Londratsamtes Konstanz, Sachbereich Landwirtschaft:

Stellungnahme vom 25.03.2013:

Das Plangebiet hat eine GesamtgrdBe von 1,10 ha und befindet sich am westlichen Ortsrand von
Hilzingen, westlich des Freibades und ndrdlich der Sportplitze. Innerhalb des Geltungsbereiches
befinden sich Teilflachen der Flurstiicke mit den Nummern 14114 (StraBe) und 14117. Bereits
wihrend des Scoping-Termins am 17.12.2012 hat das Amt firr Landwirtschaft darauf aufmerksam
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gemacht, dass es sich beim Flurstick Nr. 14117 um eine hochwertige Ackerfldche handelt, die laut
Digitaler Flurbilanz Baden-Wirttemberg der Vorrangflur Stufe | zuzuordnen ist. Solche Fléichen
sind grundsditzlich der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten, Umwidmungen miissen aus-
geschlossen bleiben. Eine Prifung von Alternativstandorten hat jedoch ergeben, dass der Gemeinde
Hilzingen keine besser geeigneten Standorte fiir die Umsetzung des Vorhabens zur Verfigung ste-
hen. Eine Existenzbedrohung des bisherigen Bewirtschafters durch den Verlust der Teilfldche be-
steht aus unserer Sicht nicht. Wir weisen aber nochmals darauf hir, dass die umliegenden Réichen
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden, u.a. von einem Betrieb mit Mastschweinehaltung. Die
geplante Gemeinbedarfsfldche ist unter Einhaltung der guten fachlichen Praxis mit, durch die land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung entstehende, Emissionen, v.a. Staub, Geriiche und Lrm, im orts-
iblichen und zumutbaren MaB konfrontiert. Dies istim Rahmen der Abwdigung zv beriicksichtigen.
Dariiber hinaus bestehen seitens des Amtes fir Landwirtschaft keine grundsiitzlichen Bedenken
gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplans. Wir begriiBen ausdriicklich, dass der erforderliche
naturschutzrechtliche Ausgleich vollstiindig innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt und keine wei-
teren landwirtschaftlichen Nutzflichen fiir AusgleichsmaBnahmen in Anspruch genommen werden.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 25.03.2013:

Wird zur Kenntnis genommen. Punkt 4.10 des Textteils wird um folgenden Absatz ergéinzt. "Die
angrenzenden Grundstiicke werden landwirtschaftlich genutzt Die unter Einhaltung guter fachlicher
Praxis durch die londwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Fldchen entstehenden
Emissionen (z.B. staub, Geriiche, Larm) sind im ortsiiblichen und zumutbaren MaB zu dulden."”

Stellungnahme vom 13.06.2013:

Es wird auf die Stellungnahme des Sachbereichs im Schreiben vom 25.03.2013 im Rahmen der
Anhdrung nach § 4 Abs. 2 BauGB verwiesen. Dariiber hinaus bestehen seitens des Amtes fir Land-
wirtschaft keine weiteren Anmerkungen zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplans.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 13.06.2013:
Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 23.07.2013:

Laut vorliegenden Planunterlagen in der Fassung vom 02.07.2013 werden alle MaBnahmen zum
Ausgleich des Eingriffs sowie die Anlage eines Hochwasser-Schutzwalls innerhalb des Plangebietes
durchgefiihrt. Es werden demnach keine zusiitzlichen landwirtschattlichen Nutzfliichen in Anspruch
genommen. Seitens des Amtes fir Landwirtschaft bestehen keine weiteren Anmerkungen oder Be-
denken gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplans.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 23.07.2013:
Wird zur Kenntnis genommen.

2.14 Brandschutz:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates: |

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.12.2012 gemaB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 07.01.2013 des Landratsamt Konstanz, Sachbereich Brandschutz:

Stellungnahme:

Vor den Hauptzugdngen bzw. Treppenhiusern sind befestigte Feuerwehraufstellfliichen herzustel-
len. Die Brandschutzrechtlichen Vorgaben insbesondere der LBOAVO sind zu beriicksichigen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Wird zur Kenntnis genommen. Die Planungsbiros wurden / werden entsprechend unterrichtet.

Stellungnahme vom 25.03.2013 zur Fassung vom 14.02.2013 und Stellungnahme vom
13.06.2013 zur Fassung vom 07.05.2013 des Landratsumtes Konstanz, Sachbereich Brand-
schutz:

Stellungnahme vom 25.03.2013:

Fir die zukiinftige Nutzung der Verkehrsflachen ist die VwV Feuerwehfiiichen vom.01.01.2012
(MVI 41-2611.2/90) anzuwenden. Die Tragfahigkeit fiir die Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
bemisst sich nach DIN 1072 Briickenklasse 16/16 (Achslast 110 KN). Zur Laschwasserversorgung
muss eine Laschwassermenge von mindestens 1600 |/min (96 m3/h) Gber einen Zeitraum von 2
Stunden zur Verfigung stehen. Der Nachweis ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestiitigung
des Wasserversorgungsunternehmens zu erbringen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 25.03.2013:
Wird zur Kenntnis genommen und beachtet

Stellungnahme vom 13.06.2013:

Bei der Konzeption zum o. a. Bebauungsplan sind aus brandschutztechnischer Sicht folgende
Punkie zu beriicksichtigen: Fir die zukiinftige Nutzung der Verkehrsflachen ist die VwV Feuerwehr-
flcichen vom 01.01.2012 (MVI 41-2611.2/90) anzuwenden. Die Tragfihigkeit fir die Feuerwehr-
und Rettungsfohrzeuge bemisst sich nach DIN 1072 Briickenklasse 16/16 (Achslast 110 KN).
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Tur Ldschwasserversorgung muss sine Laschwassermenge von mindestens 1600 |/min (96 nwVh)
iiber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Der Nachweis ist durch Vorloge einer
entsprechenden Bestdtigung des Wasserversorgungsuntemehmens zu erbringen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 13.06.2013:
Wird zur Kenntnis genommen.

Die Bestitigung seitens des Wasserversorgungsunternehmens bzgl. der erforderlichen Lischwas-
sermenge wurde dem Landratsamt Konstanz mit Schreiben vom 21.05.2013 bereits vorgelegt.

2.1.5 Allgemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.02.2013 gemaB § 3 Abs. 1 BauGB, AuBerungen
anwesender Burger:

AuBerung:

Es wird auf Nachfrage erldutert, dass die ca. 500 Schiller geniigend Plaz finden auf dem Schulhof,
auf den Terrassen, im tnnenhof, im Foyer, auf den Grinfliichen und auf dem alten Sportplatz.

Stellungnahme vom 25.03.2013 zur Fassung vom 14.02.2013 des Regierungsprisidiums FR
Ref. Lufiverkehrsrecht, Freiburg:

Stellungnahme:

Das Bebauungsgebiet fir die "Christliche Schule im Hegau" befindet sich etwa 550 m nordnord-
ostlich des Bezugspunktes des Segelfluggeldndes Hilzingen auBerhalb eines beschrinken Bou-
schutzbereiches, Gleichwohl befindet sich das Bebauungsgebiet innerhalb der Platzrundenfishrung
des Segelfluggeldndes. Von Seiten des Referats 62 werden gegen die Planungen keine Einwéinde
ethoben, da Belange der zivilen Luftfahrt hierbei voraussichtlich nicht berdhrt sind.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung:
Wird zur Kenntnis genommen.
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Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

3.1

3.2

3.2.1

Allgemeines Planungserfordernis:

Die "Christliche Schule im Hegau" ist gegenwiirtig provisorisch in einer siidlich der Sportanlagen
befindlichen Containeranlage untergebracht. Diese Situafion ist fiir den Schulbetrieb und fiir gine
langfristige Perspektive der Schule sehr ungiinstig. Bereits als die Schule auf ihr gegenwiirtiges
Gelinde gezogen ist, bestand das Ziel Baurecht an geeigneter Stelle fiir einen dauerhaften und
modernen Schulneubau zu schaffen. Hieriiber besteht Einigkeit zwischen den Behorden, der Ge-
meinde und der Schule. Dieses Ziel wird nun mit Nachdruck verfolgt.

Der Gemeinde erwdchst daher eine Planungspflicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Alternative Planungs-Maglichkeiten:

Das vorhandene Hochwasserrisiko stellt die Eignung der Flche fiir die geplante Nutzung grund-
sdtzlich in Frage. Die Gemeinde Hilzingen hat bereits im Vorfeld altemative Standorte zur Unter-
bringung der "Christlichen Schule im Hegau" geprift. Grundsditzlich sind auf dem Gebiet der Ge-
meinde Hilzingen wenige Alternativen vorhanden, die den Anspriichen der Nutzung fur ein Schul-
gebdude entsprechen. Die erforderlichen Anbindungen an die gemeindliche und dberortliche Inf-
rastruktur (Sport, Freizeit, 0PNV, Ortsker, Verkehr, ...} ist im Gemeindegebiet von Hilzingen nur
im siidwestlichen Anschluss an das Gemeindegebiet im geeigneten Umfang gegeben. Sidlich der
B 314 wurden weitere Standorte ins Auge gefusst, diese sind jedoch aus den oben genannten
Griinden nicht geeignet die geplante Nutzung aufzunehmen. Inshesondere sprechen zu erwariende
immissionsschutzfachliche Konflikte (Verkehr und bestehendes/geplantes Gewerbe) und entgegen-
stehende gemeindliche und private Inferessen gegen den Bereich sidlich der B 314. Zudem sind
auch die Alternafivstandorte von Hochwassergefahren befroffen. Der gewdhite Standort st folglich
auf dem Gebiet der Gemeinde Hilzingen der am besten fiir die Umsetzung der "Christlichen Schule
im Hegau" geeignete.

Standort-Wahl:

Der Standort befindet sich in direkter Nachbarschaft zv den gemeindlichen Sportanlagen und in
Nahe zum Oriskern. Die Verkehrsinfrastruktur ist an dem Standort in weiten Teilen bereits vorhan-
den, sie bedarf lediglich eines gewissen Ausbaus. Im Westen schlieBt die freie Landschaft an, was
sich auch auf die Nutzung der Gebdude und Freifliichen der Schule auswirkt.
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3.22 Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Planung abgewogen:
Maglichkeiten der Festsetzung: Sondergebiet (S0)

Gewhlte Festsefzung mit Begrindung der Auswahl: vorhabenbezogener Gebiets-Charakter "staat-
lich anerkannte Schule"

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
§9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "staatlich anerkannte Schule"
soll eine allgemeinverstindliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Festsetzung der Zuldissigei-
fen orientiert sich an der Systematik der Zuldssigkeiten entsprechend der § 2-9 BauNVO. Wie in
der BauNVO werden die Zuldssigkeiten anhand einer Positiv-Liste definiert. Diese Liste regelt die
Iuldssigkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ab-
schlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig.

Der Nutzungszweck "staatlich anerkannte Schule" erlaubt die Errichtung eines Schulgebéudes einer
staatlich anerkannten Schule mit begleitenden infrastrukturellen Anlagen und Einrichtungen (z.8.
Fahrradstinder, Technikrdume, mablierter Schulhof). AuBerdem ist ausnahmsweise eine Wohnung
mit max. 100 m? Wohnfldche zuldssig, die Bereitschaftspersonen zur Verfilgung gestellt werden
kann.

Maglichkeiten der Festsetzung: Grundfliichenzahl (GRZ), zuldssige Grundfidche

Gewdhite Festsetzung mit Begrindung der Auswahl: Durch die Festsefzung einer zuldssigen Grund-
fléiche wird eine transparente und von der GrundstiicksgrBe unabhdngige Zielvorgabe getroffen.
Der Wert der zuldissigen Grundfliiche orientiert sich an dem AusmaB des geplonten Schulgebiudes.

Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkplatze, Zufahrten
efc. zu iberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um der "Christlichen Schule im
Hegou" die notwendige Flexibilitdt bei der Nutzung der Freifiiichen zu geben. Die in der Baunut-
zungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir eine
Bebauung der geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen Stellpldtze ist in der
Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschépft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Spielgeriite, etc.) sowie unter Umstn-
den unterirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
§19 BauNVO genannten Anlogen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwick-
lungen fihren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor.
Fiirdiein § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannien Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz?
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BauNVO eine Uberschreitungsmiglichkeit von 50 % der zulissigen Grundfliche. Fir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende
Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind
daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht
ausdriicklich erwiihnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfshrungen in den einschligigen Kommen-
tierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Ficker/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Maglichkeiten der Festsetzung: Zahl der VollgeschoBe, Wand- und Firsthihen (WH und FH) ent-
weder in m §.NN oder in m auf das natirliche Geliinde bezogen, maximale Hahen der baulichen
Anlagen

Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl: Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in
Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung und Aus-
nutzung des Baukdrpers vorzugeben.

Die Festsefzung einer Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgeb@udes schafft einen verbindlichen Rahmen
2ur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Sie ist auch fir den AuBenstehenden
(z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebéiude
werden auf ein konkretes und den Erfordemissen des Schulneubaus entsprechendes MaB festge-
setzt. Es wird von einer Erdgeschoss-FuBbodenhhe von 463,90 m ii. NN ausgegangen, so dass
die maximale Hohe des Gebdudes voraussichtlich maximal 13,60 m betréigt. Diese Hahe ist quch
dem Schutz vor Hochwasser geschuldet. Nebenanlagen werden aus gestalterischen Grinden auf
eine Hohe von 3,00 m gegenber dem darunter liegenden natirlichen Geldinde begrenzt,
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(der Biirgermeister) Metzler, Birgermeister

Planer:

..... (r/z.g,qr Biro Sieber, Lindau (B)

(i.A. Dipl.-Ing. C. Schaser)
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