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Gemeinde Hilzingen
Landkreis Konstanz

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Breiter Wasmen I",
Gemarkung Hilzingen

. Erfordernis der Planung

In der Gemeinde Hilzingen sind seit liingerer Zeit keine Flichen fiir gewerbliche Ansiedlungen
vorhanden. Zur Deckung des Bedarfes an gewerblichen Baugrundstiicken ist die Ausweisung eines
weiteren Gewerbegebietes erforderlich,

- Rilumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das kiinftige Gewerbegebiet "Breiter Wasmen I" licgt auf der Gemarkung Hilzingen in den
Gewannen Obere GieBwiesen und Breiter Wasmen. Es grenzt im Siiden an das bereits bestehende
Gewerbegebiet "GieBwiesen" und stellt dessen Teil-Erweiterung dar.

Das Plangebiet umfaBt die Grundstiicke Flst.Nrn. 8693/3 (Weg), 8697/1 (Graben/Teil),8696 (Teil),
8702 (Weg/Teil), 8698 (Teil), 8699 (Teil), 8701 (Weg/Teil), 8714 (Teil),und 8697 (Graben/Teil).
Die GroBe des Plangebietes betrigt ca. 2,49 ha.

- Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Breiter Wasmen I" sollen dic planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE) gem. § 8 BauNVO geschaffen
werden.

Mit dem Bebauungsplan soll die Ansiedlung neuer und dic Auslagerung vorhandener, mit der
Umgebungsbebauung nicht vertriglicher Gewerbebetriebe ermoglicht werden.

. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flichennutzungsplan-Fortschreibungsentwurf ist der Planbereich als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird gemiiB § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Flichennutzungsplan
erstellt.

. Bedarf

Aufgrund vorliegender Anfragen ist die Ausweisung von weiteren Gewerbeflichen in Hilzingen
notwendig.

. Inhalt der Planung
6.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE) gemiB § 8 BauNVO.

Es ist ein sparsamer Umgang mit den Flichen geboten. Diese sollen deshalb vorrangig dem
Handwerk, dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe, dem Handel sowie Geschiiften,



6.2

6.3

6.4
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Biiros und Verwaltungen vorbehalten werden. Anlagen fiir kirchliche, sozale und
gesundheitliche Zwecke, sowie Vergniigungsstitten werden deshalb ausgeschlossen.

Die Ansiedlung von Betricben des Schrott- und Altmaterialgewerbes widerspricht dem
gewiinschten Gebietscharakter. Auch aus Bodenschutz-Griinden werden derartige Betricbe
ausgeschlossen.

Einzelhandel fiir Nahrungs- und GenuBmittel sind nicht zugelassen.

Die Moglichkeit der Ansiedlung solcher Betriebe im Gewerbegebiet "Breiter Wasmen I" wiirde
unter Umstinden zur Folge haben, da die Kunden dorthin abwandem wiirden. Die
Infrastruktur der Gemeinde wiirde erheblichen Schaden erleiden, wenn die noch im Ortskern
verbleibenden Einzelhandelsgeschifie angesichts der ungiinstigen Umstiinde beziiglich der
Verkaufsfliche, der Anlieferung u.d. mehr aufgeben miiBten. Einkaufsméglichkeiten in
Ortsnihe wiirden dann nicht mehr bestehen.

MabB der baulichen Nutzung

Das MabB der baulichen Nutzung wird durch

- Grundflichenzahl (GRZ)

- Héhe der baulichen Anlagen (TH, FH, FDH)
- Zahl der Vollgeschosse 2)
festgeschrieben.

Die bebaubaren Flichen sind durch Baugrenzen bestimmt. Die maximale Héhe baulicher
Anlagen bezieht sich auf die Rohfulbodenhéhe im ErdgeschoB. Die entsprechenden Werte sind
in den Bebauungsvorschriften festgesetzt.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs (Ubersichtlichkeit) und um eine
geordnete, stidtebauliche Gestaltung zu erzielen, sind Nebenlanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und
Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.

Griinordnung

Die Griindordnung ist im Gestaltungs- und Griinordnungsplan dargestellt. Der Gestaltungs- und
Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die weiteren Festsetzungen des
Bebauungsplanes beinhalten Regelungen beziiglich der iiberbaubaren und nicht {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen, Bauhohen und Bepflanzung.

Verkehrsplanung

Das Plangebiet wird im Sidosten an das bestehende Gewerbegebiet "GieBwiesen"
angeschlossen. Die ErschlieBungsstrafilen haben eine Fahrbahnbreite von 6,00 m, einen
einseitigen Gehweg von 1,50 m, und ein Schrammbord mit 0,50 m.

. Umweltvertriiglichkeit

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umweltvertriglichkeit wurden im Rahmen der
Grundlagenermittlung gepriift und auf samtliche firr die Umwelt maBgebenden Faktoren untersucht
(§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB). Zur Gewibhrleistung der Vertriglichkeit mit der Umwelt beinhaltet der
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen.

. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes stellt einen - wenn auch relativ geringen - naturschutz-
rechtlichen Eingriff i.5.d. § 1 a BauGB dar. Dieser 16t sich zur Verwirklichung der Planungs-
absicht nicht véllig vermeiden.
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Aufgrund der Begrenzung des Plangebietes durch die Bundesautobahn A 81, sowie das angren-
zende, bereits bestehende Gewerbegebiet GieBwiesen, ergeben sich ideale Randbedingungen und eine
stadtebaulich sinnvolle Nutzung von Grund und Boden.

Das kiinftige Gewerbegebiet "Breiter Wasmen" wird im Sidosten an das bereits bestehende
Gewerbegebiet "Giefwiesen" angeschlossen. Die Verkehrsanbindung ist an anderer Stelle nicht
moglich. Dies erfordert die Verrohrung des GieBwiesengrabens auf einer Teillange von ca. 90 m,

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich der vorgesehenen
Bauflichen ist keinerlei Baum-, Strauch- oder Heckenbewuchs vorhanden, wodurch die okologische
Bedeutung als niedrig einzustufen ist.

Beziiglich des Landschafisbildes ist ein Eingriff in diesem Gebiet hinnehmbar, zumal aus

landschaftsokologischer Sicht Alternativen fiir eine Gewerbegebietsausweisung auf der Gemarkung
Hilzingen nicht vorhanden sind.

Aufgrund der sich durch die Begrenzungen des Gebietes ergebenden Insellage ist sowohl das
Erlebnis- und Erholungspotential als auch das biologische Ertragspotential als niedrig bzw. mittel
einzstufen,

Folgende Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen sind vorgesehen:

Entlang des GieBwiesengrabens und am kiinftigen siidlichen Rand des Gewerbegebietes, sowie im
ostlichen Planbereich, werden - auch bereits im Hinblick auf kiinftige Erweiterungen des Gewerbe-
gebietes Breiter Wasmen - Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - als Ausgleichsflichen (§ 1 a BauGB) - festgesetzt. Durch die Fest-
setzung von Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Biischen und Strauchern, wird eine natiirliche
Einbindung des Gewerbegebietes in das Landschaftsbild erreicht. Als AusgleichsmafBnahme fiir die
notwendige Verrohrung des GieBwiesengraben auf einer Teillinge von ca. 90 m wird dieser, an
anderer Stelle, am Rande des zukiinftigen Baugebiets "Hinter Biihl", auf eine Lange von ca. 140 m
gedffnet und mit einem entsprechenden Gewdsserrandstreifen versehen.

Der notwendige Eingriff kann damit - bezogen auf den 1. Planungsabschnitt - mehr als ausgeglichen
werden,

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Bodenschutzbelange wird festgestellt, daB das kiinftige
Gewerbegebiet "Breiter Wasmen I" zwar einen Verlust von landwirtschafilichen Vorrangflichen
bedeutet, jedoch handelt es sich dabei, bedingt durch das angrenzende Gewerbegebiet "GieBwiesen"
und die benachbarte BAB A 81, um mittelmiBig belastete Flichen, deren Verlust zwar einen
beachtlichen, jedoch hinnehmbaren und auszugleichenen Eingriff darstellt.

Im iibrigen wird auf die 8kologische Bestandsaufnahme und den Gestaltungsplan mit Hinweisen zur
Griinordnung vom 08.06.1999, die Bestandteile des Bebauungsplanes sind, verwiesen.

. Ver- und Entsorgung
Das Planungsgebiet wird vom Kraftwerk Laufenburg mit Strom versorgt.

Die Anbindung an das Erdgasnetz und die Versorgung durch das Gas- und E-Werk Singen ist
moglich.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Miillabfuhr-Zweckverband mit Sitz in Rielasingen-
Worblingen.
Die Versorgung mit Wasser obliegt der Gemeinde Hilzingen und ist gesichert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber die Ortskanalisation und den Sammler der Gemeinde
Hilzingen. Bis zur Nutzung des Baugebictes wird der AnschluB der Gemeinde an die
Verbandsklaranlage in Ramsen vollzogen sein.
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10. Aligemeines

Im nordlichen und siidostlichen Bereich des Plangebietes verliuft eine 110-KV-
Hochspannungsfreileitung des EKS. Auf einer Teilstrecke wird auf gleichem Gestinge ein 20-kV-
Freileitung des KWL mitgefiihrt.

11, Planungsstatistik / Flichenbilanz

- Flache des Plangebietes insgesamt 24%9ha= 100,00 %
davon:
- Baulandfliche 1,25ha= 50,2 %
- Verkehrsflichen 0,60 ha = 24,1 %
- Ausgleichsflichen (§ 8a BNatschG) 0,64 ha= 25,7%
12. Kosten
Die Kosten der ErschlieBung werden wie folgt geschiitzt:
- StraBBenbau, Verkehrsgriin 1.278.000,-- DM
- Kanalisation 658.000,-- DM
- Wasserversorgung 355.000,-- DM
- StraBenbeleuchtung 182.000,-- DM
- AusgleichsmaBnahmen (§ 8a BNatschG) 180.000,-- DM
- Eindolung GieBwiesengraben 280.000,—- DM
- Nebenkosten, Vermessungskosten 70.000,-- DM

Hilzingen, den 08.06.1999

Biirgermeisteramt Hilzingen
- Ortsbavamt -
78247 Hilzingen

Der Planer: Biirgermeisteramt:
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Fechtig, Bavamtsleiter Moser, Bii ister



