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Begrundung zum Bebauungsplan

Erfordernis der Planaufstellung

Die Nachfrage nach gunstigem und schén gelegenem Bauland fur
Wohnzwecke ist in Hilzingen durch die Nghe von Singen sehr grofi.
Der Gemeinderat beschloB daher am 7.7 7773 den Bebauungsplan
Breite Il aufzustellen.

Das Planungsgebiet wird im Osten durch die bestehende Bebauvunis,
im Suden durch das Freibadgelsnde, im Westen und Norden durch
das Landschaftsschutzgebiet begrenzt.

. Einfugung in den Flachennutzungsplan

Das Baugebiet entspricht den Festlegungen im Flachennutzungsplan,

Erschliefung und Versorgung

Das Baugebiet wird durch eine RingstraBe (StraBe A), die an die
StraBen 3846/57 und 3846/61 und an die alte BundesstraBe, jetzige
OrtsverbindungsstraBe, angeschlossen wird, und durch 7 StichstraBen
verkehrsméifig erschlossen, Die StraBe B soll den Anschiufl in den
ngrdlichen Bereich emsglichen. Offentliche Parkplatze sind in
Form von Parkstreifen vorgesehen.

Die Abwasserbeseitigung ist von der Geldndegestalt her problemlos,

Die Wasserversorgung ist sichergestellt,

Bauliche Nutzung
Allgemeines Wohngebiet:

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes umfaflt ca. 6,4 ha. Der Bereich
ist.als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Es wurde eine
differenzierte Bouweise, die freistehende Einfamilienhguser, Atrium=

hiuser und eine kleinere Blockbebauung umfasst, angestrebt,



Kostenschétzung

Laut eines groben Kostenuberschlags des Ingenieurbiro Freese
betragen die GesamterschlieBungskosten (Verkehrsanlagen einschl;
Stralenbeleuchtung, Entwdsserung, Wasserversorgung mit Energie~

versorgung) DM 950,000, -,

L
L



TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Der Bebauungsplan wurde aufgrund des § 8 ff BBauG vom 23, 6. 1960,

der Planzeichenverordnung vom 19.71,1965 in Verbindung mit der BauNVO. 1968,
Bundesgesetzblatt 1, Seite 1237, berichtigt 1969 Seite 11 und der LBO in
der Fassung vom 11,4, 1972 ausgearbeitet. :

Mit' Inkrafttreten dieses Bebauungsplanés treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Vorschriften und Festsetzungen auBer Kraft, ‘

In Ergdnzung des Lageplahés und der Planzeichen wird folgendes festgesetzt;

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs, 1 BBauG und BaulNV Q)

1.1 Bauliche Nutzung

111 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 ~ 15 BauNVO):
Entsprechend den Einschrieben im Plan (Nutzungsschablone)

1,12 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO); _
’ Entsprechend den Einschrieben im Plan (Nutzungsschablone)

1,13 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO und LBO):
Entsprechend den Einschrieben im Plan (Nufzungsschablone)

1,2 Bauweise (§ 22 BauNVO)
1.21 Besondere Bauweise (§ 22 Abs, 4 BauNVO)
b]' Gc'lrtenhofh'ciuser :

Die schematische Gebtudeeinzeichnung im Bebauungsplan ist
mafBgebend. Die Gebdude sind als Gartenhofhiuser und soweit
angegeben, zwingend im Grenzbau zu bauen,

b | Kettenhduser

Die Gebgude muUssen im Grenzbau an den seitlichen Eigentums-
grenzen, die nicht Strafengrenzen sind, gebaut werden.
Garagen sind einheitlich entweder in das Haus einzubeziehen,
oder einheitlich im Grenzbau an das Hauptgebiude anzubauen.

1.3 N'eb'enan']:ugen (§ 2/23 Abs, 5 in Verbindung mit §T4 Bc_wNVO)

Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
nicht zulassig, sofern es sich um Gebgude handeit,

1.4 Flachen fur Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs, 1 e BBauG und
§ 12 BauNVO und § 7 Abs, 3 1BO). '

Es ist der Garagenerla vom 25.7.1973 (Gesetzblatt Nr. 18, $.325) anzu-
wenden. Die Anzahl der Garagen richtet sich-nach diesem ErjaB. Garagen
sind auf Uberbaubaren und nicht tUberbaubaren Flachen méglich, auf Grund-
stUcksgrenzen nur bis zu einer max, Linge von 6.00 m. Vor Garagen ist ein
nicht eingefriedeter Stellplatz von mindestens 5.50 m Linge anzuordnen.
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2, Bovordnungsrechtliche Vorschriften (§ 110 LBO) -~
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Dachform, Gebdudehshe und Dachneigungen

Es gelten die Einschriebe im Lageplan. Dachausbauten sind allgemein
zuldssig, jedoch ohne Dachaufbauten. Dachausschnitte sind nur-in
einer Ldnge von maximal 1/3 der Firstlénge erlaubt. Die Dachneigung

2-13

2,2

2,3

bei by und b, betriigt 18% 22"; Kniestscke bis mox. 0.30 m Hohe sind
zuldssig. '

Bei b1 (Gartenhofhtiuser) sind Pultddcher mit Gefalle zum Gartenhof
vorgesehen,

Bei b,, (Kettenhduser) sind nach auBen fallende Pultddcher vorgesehen,
Die T Lichtstufe bei gegeneinanderlaufenden Pultdachern ist gering
zu halten (1-2 m).

Bei Typ A1 ist eine halbgeschossige Versetzung der Geschosse anzustreben,

Bei den freistehenden Ein- und Zweifamilienhtusern betréigt die Dach-
neigung 18° - 28°, .

Die Sockelhshe der Gebiude darf, bezogen auf Oberkante Straflen-
decke, bei eingeschossigen Gebsuden max, 0,5 m und bei zwei-
geschossigen Gebduden max. 0.70 m betragen. Zweigeschossige Gebdude
sollen talseitig auch nur zweigeschossig in Erscheinung treten,

Fur die Fom und Stellung der Garagen gelten die Eintragungen im
Bebauungsplan; soweit die Garagen angebaut sind, ist das Dach des
Hauptbauksrpers sinngemdl weiterzufihren bzw. abzuschleppen,
Einzelstehende Garagen sind mit Flachdach auszufuhren.

Farbgebung

Alle Baukarper sind in hellen Farben zu hdlten. Grelle Farbtsne sind zu
vermeiden,

Abgrabungen und Auffullungen

Geldndeverdnderungen sind bis z T.00 m zulassig, Gelandeverdnderungen
sind im Baugesuch mit allen Anschlussen an sffentliche StraBen, Gehwege,
Nachbargrundsttcke und Nachbargebiude darzustellen. Auf die Nachbar-
grundstucke ist bei Abgrabungen und Auffullungen Rucksicht zu nehmen.



2.4 Freileitungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 [BO)

Elektrische Zuleitungen (Stark- und Schwachstrom) sind im Baugebiet
zu verkabeln,

- 2.5 Einfriedigung

Die Einfriedigung, entlang &ffentlicher StraBen und Platze, darf
max. 0.7 m betragen. Es wird vorgeschlagen,l lebende Hecken und
einfache Holzzdune zu verwenden.

2.6 Bégflanzung ,

Der Strauch-~ und Baumbewuchs ldngs des Steppachs ist zu erhalten.
Pro 300 gm Baugrundsttck ist-ein groBer Baum zu pflanzen.

. 2.7 Sichtdreiecke sind freizuhalten von jeglichen Gegenstinden. Die
Hohe der Bepflanzung darf max, o.70 m betragen,

2.8  Antennen (§ 111 Abs, 1 Nr. 3 LBO)

Mehr als eine AuBenantenne auf einem Gebdude ist.unzuléssig.

3. Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind:

Ubersichtsplan 1:5000

Begrundung

Textteil zum Bebavungsplan
Bebauungsplan mit Zeichenerkldrung
L8 ngenschnitte; Strafle A
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2. Bavordnungsrechtliche Vorschriften (§ 110 IBO)

2.1 Dachform, Gebgudehshe und Dachneigungen

2,11 Es gelten die Einschriebe im Lageplan, Dachausbauten sind allgemein
zuldssig, jedoch ohne Dachaufbauten. Dachausschnitte sind nur in
einer Lénge von maximal 1/3 der Firstléinge erlaubt. Die Dachnelgung
bei b] und b2 betragt 18% 22°%; Kniestscke bis mox. 0.30 m Hohe sind
zuldssig.

Bei b.l (Gartenhofhauser) sind Pultddcher mit Gefalle zum Gartenhof
vorgesehen,

Bei b,, (Kettenhtuser) sind nach auflen fallende Pultducher vorgesehen,
_ Die “ Lichtstufe bei gegeneinanderlaufenden Pultdidchern ist gering
: zu halten (1-2 m).
: Bel Typ A1 ist eine halbgeschossige Versetzung der Geschosse anzustreben.
{7 Bei den freistehenden Ein- und Zweifomilienhdusern betrtgt die Dach=
14 . o o
neigung 18~ -~ 28~, :

2.12 Die Sockelhshe der Gebtude darf, bezogen auf Oberkante Strafen=-
decke, bei eingeschossigen Gebguden max. 0.50 m und bej zwei~
geschossigen Gebtiuden max. 0.70 m betragen. Zweigeschossige Gebtude
sollen talseitig auch nur zweigeschossig in Erscheinung treten.

2.13 Fur die Form und Stellung der Garagen gelten die Eintragungen im
Bebauungsplan; soweit die Garogen angebaut sind ¢ ist das Dach des
Hauptboukdrpers sinngemuf weiterzufuhren bzw. abzuschleppen,
Einzelstehende Garagen sind mit Flachdach auszufthren,

2,2 Foarbgebung

Alle Bauksrper sind in hellen Farben zu halten. Grelle Farbtsne sind zu
vermeiden,

2,2  Abgrabungen und Auffullungen

Gelundeverdnderungen sind bis i 1.00 m zulassig, Gelundeverdnderungen
sind im Baugesuch mit allen Anschlussen an &ffent|iche StraBen, Gehwege,
Nachbargrundstucke und Nachbargebtude darzustellen, Auf die Nachbar-
grundstucke ist bei Abgrabungen und Auffullungen Rucksicht zu nehmen.

Grmanzung zu  2.11 1t. Gemeinderatsbesehluf v. 30.10.1975

Bei den freistehendén Ein- unad Zweifamilienhauserﬂ wurde die Dachneigung
fiir das Hauptdach 18° - 28°% gowie fiir die steilere Dachseite max. 53°
durch GemeinderatsbesehluB festgelegt bzw. erweitert.
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