Bebauungsplan "Zwischen Woegen"
Gemeinde Hilgzingen
Landkreis Konstans
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

A. Rechtsgrundlagen

1. § 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
- 23. Juni 1968 (BGBl. 1. SBeite 341

2. § 1 - 23 der Verordnung iiber bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ ~ vom
26, Juni 1962 (BGB1. Seite 429)

3. § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung =ur Durch-
fihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 {Ges. Bl. S. 208)

L, § 3 Abs. 1, 14 Abs. 1, 15,111, und 112 der Landesbau-
ordnung (LBQ) des Landas_Baden-Wﬁrttemberg vom
6. April 1964 (Ges. Bl. LS, 151)

Fay

B. Festsetmungen
§ 1 . f
Art der ﬁsuiichen Nutzung

Das Bebauungsgebiet ist allgemeines Wohngebiet, fiir die
Nutzung gilt § 4 der BauNVO.

§ a
MaB der baulichen Nutzung

Flir das MaB8 der baulichen Nutzung pelten die Festsetzungen
im Bebauungsplan.

§ 3

Bauweige

1. Als Bauweise wird fiir die Tep pichsiedlung (Gehieg
Trottengasse in &stlicher Richtung) sowie fiir die
Reihenhduser die geschlossene Bauweise, fiir alle iibrigen




Haustypen die offene Bauweise festgelegt.
Beiden Raihenhidusern kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde auch eine offene Bebauung erfolgen.

2. Fiir die Stellung und Rirstrichtung der Gebdude so-
wie fiir die Dachformen sind die Eintragungen im
Bebauungsplan maBgebend.

3. Fir die GeschoBSzahlen gind die Bintragungen im Be-
bauungsplan maBgebend.

L. Fir die Stellung der Gebdude innerhaldb des iberbau~
baren Streifens sind die roten Baulinien mafigebend.

5. Mir diz Stellung der Garagen und deren LDachausbil~
dung sind die Bintragungen im Bebauungsplan mafgebend.

§ &
{berbaubare und nicht éberbaubare Grundstiicks{lichen

1. Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich bel der
offenen Bauweise unter Beachtung der peitlichen Grenz-
abstinde nach § 5 und der festgelegten Breite des
iberbaubaren Streifens im Bebauungsplan mit eingetra-
genen Baulinien und Baugrenaen. Dabei darf das MaBl der
im Bebauungsplan angegebenen baulichen Nutzung nicht
iiberschritten werden.

5. Auf den nicht liberbaubaren Grundstlicksflichen sind Ne- ?
benanlagen im Sinne des § 1k Absatz 1, sowie Anlagen
gemif § 123 ;Absats ‘

[}

/Bauly0, niht zugelassen, .

3. Bei der ggté ffésenen Bebauung ergibt sich die tiberbau-
bare Grundstlicksfliiche aus dem ausgewiesenen (iberbau~
baren Streifen und der angegebenen Grundfléchenzahl
(GF2) Absatz 2. gilt sinngemds.

§ 5
Grenz- und Gebaudeabstande

1. Bei der offenen Bauweise mufl die Summe der seitlichen

Grenzabstidnde des Hauptgebiudes - auf dem gleichen
Grundstiick gemessen - mindestens betragen: :
Bei 2 geschossigen Gebauden 10,00 m

Bei 1 geschossigen Gebauden 8,00 m

4
wobei der gericngste Abstand

bei 2 geschossigen Gebauden mindestens 4,00 m
bei 1 geschossigen Gebduden mindestens 3,00 m

betragen muld,




$oweit im Zebauuagsplan vermerkt, kann der seitliche
Grenzabstind fiir Garagen oder andere Nebengebidude weg-
fallex.

Bei der Nebenerwerbasiedluny werden die Mindestgebidu-
deabstinde mit 8,00 m, die Mindestgrensabstinde mit
3,00 m festgelegt (fiir Hauptbaukidrper), die Garagen
odeyr Nebengebdude kinneu hier auf die Grenza gsbaut
werden.

2. Bei der Teppichsiedlung und den Reihenhiusern sind
Grenzabstinde zum Nachbargrundstiick nicht einzuhalten,
die Hiuser sollen zusammengebaut werden.

Fir die Garagen gelten die Eintragungen im Bebauungs-
plan.

§ 6
Gestaltung der Bauten

1. Fiir die GrundriBform der Gebiude gelten die Einiragungen
im Bebauungsplan als Vorschiayg. Abweichungen kbnnen im
Binvernshmen mit der Gemeinde getroffen werden.

2. Pir die Dacanelgung, die. Trauf and .kelhohan gelteon
die Festsetzungan des Bebauungsplaqes Als Sockelhdhe
gilt OK Fueboden des Eingangsgeschosses bezogen auf die
Btradenhdhe.

3. Die dufiere Gestdltung der Bauten soll dem ldudiichen
Charakter des Dorfea angepaBt sein. Fiir den Bau sind bo-
densgtidndige Materialien zu verwenden. Kunststoife sollen
am AuBeren der Gebiude nécht verwendet werden. Am AuBen-
puts sind auffidllige Muster zu vermeideng der Putz ist
in hellen Farbtdnen zu streichen.

Als Dachdeckung sollen unglasierte Tonziegel oder Ziegel
@it dunkelbrauner Farbe verwvendet werden.

Die Nabengebiude haben sich dem Hauptbaukdrper eindeutigq
untersuordnenj sie sind architektoniseh gut einazufiigen.
Die Gestaltung ist dem Hauptbaukdrper anzupassen.

Die Verwendung von dunkelbraun lasiertem oder getdntenm
Helz wird empfohlen. (Balkonbriistungen, Gesimse,Tore usw.)
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Fus don Aausoau nex Dacihrauvme saind wie § O, &7 und
oo Abssta 5, 8stz ¢ Ader LBO mafigebond.

Dnchgadpen Aind aur b=l den ehigeschossigen Bauten

tatlleh der Btrate U - €' - C muygelassen. Die Lange

der Gaupen darf hochstens 1/% der LiAnge des Haupt-
~daches baetragen.

Bei ald&en ubrigen Bauten gind Gaupen oder Dachauf- .

bautei nicht zupgelasse:.,.

6. Das Aufflhren eines Kniemtocke ist bei den einge—
schossigen Bauten bis zu einer: ﬂohe won': D=JO m, ge-
messen von OK Rohdecke bis OK Pfette zugelasszeny i
dies gilt jedoch nicht fir die Teppichasiedlung. /
Bel allen anderen Bauten dlirfen Kniestocke nicht auf-
geflhrt werden.

i T

§ 7
Garagen und sonstige Nebengebiude

1. Fir die Form und Stellung der Garageu gelten die Eia-
tragungen im Bebauungsplany soweit die Garagen ange-
baut sind, lst das Dach des Hauptbaukdrpers sinnge-
nif welterzufllhren, baw. abauschleppen.

Yor den Garagen ist in Yerbindung mit dem LStraflen-
raum eine befestigte, nicht eingefriedigte Einatell-
fldche e Wohnung fir PK¥ anzulegen und zu untarhalton.
Die Flache je PK¥ so0ll betrageni. b ;

2. Bei den Wohnblocke und der Teppichsiedlung ist die
- Erstellung von Garagen nur auf den hierflr ausgewiese-
wen Fllchen in Verbindung mit den Garagenhtfen zuge-
lassen. -
Dia Dicher der hier zusammengefalten Garagen kinnen ais
Flachdidicher, eventl. wmit Bepflanzung ausgebildet werden.

3. Raum fir Gaktengorﬁte etc. ist in Verbin&mng mit den
Garagen ansuordnen.

4. Hebengebdude und Garagen nach Ziffer 1, 2 und 3 missen
minggschosstg fein, die Treufflache darf hochstens
2,50 m betragen.

§ 8
Linfriedungen

1. Bie Binfriedungen entlang der offentlichen Strafien,




q. 2

2.

3.

§9

¥ege und Plitse sind weitgehend einheitlich su gestel-
ten, :

Un die EBinheitlichkeit su geviihrleisten, bestimmt die
Gemeinde die Art der Ausfithrung von Fall su Pall.

Als Material zugelassenbind:

a) Hecken

b) einfache Holsskune, evtl. mit vor- oder hinter-
gepflansten Hecken. :

c) Naturstein

Die Abgroﬁsung sur StraBe soll dureh Steinplatten aus
Naturstein oder Beton, Hihe 10 cm Uber StraSen- bsv.:
Gehwegoberkante erfolgen.,

‘Die Gesamthbhe der Einfriedung darf das MaB von 0,70,

pemessen ab O Gehweg nicht dberschreiten.

innerhald der Sichtdreiecke ist eine sichtbehindernde
Bepflansung, Lagerung von Gegenstiénden oder Erstellen
von baulichen Anlagen jeder Art nur bis su einer Hohe

von 0,80 = ab OK Fahrbehn mulkesig.
. ;prjﬁ/
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Grundatﬁckugcntaltunc und 7arglrt¢n

1,

2.

Der natiirliche Gellndeverlauf des Grundstickes darf durch
Aufschiittungen oder Abtragungen nicht vesentlich beein-
tréichtigt werden. Die GQelkndeverhiiltnisse der Nachbar~
grundstiicke sind su berieksichtigen, .
Im Zveifelsfall entscheidet das Birgerweisteramt im Ein-
vernehmen mit der Baurechtsbehirde und dem Landsehaftse
pfleger iiber Eingriffe in den vorhandensn Gelindeverieu?,

Vorgiérten sind unmittelbar nach Eretellen der Gebiude sls
Ziergiérten oder Resenfléchen ansulegen und su unterhslten.
Bei Bepflansung mit Strkuchern oder Biumen sind stend-

ortgerechte Gehdlse su verveanden.

Auf den bestehenden Baumbestand ist veitgehend Ricksicht
S8u nehmen. Das Anliegen der Gemeinde, die Siedlung wmit
Biumen su durchgriinen,ist von den Beutrligern gu untere
stitsen,

Auf den nicht lUberbaubaren Grundsticksfléchen ist Je _
200 m2 ein groBkroniger oder hochwachsender Baum su er-
halten oder mu pflansen.

Die im Bebauungsplan eingeseichnete Bepflanzung gilt im
Sinne eines Grinordnungsplanes.
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5. Vorplitasé milssen planiert und befestigt werden.

§ 10

Bestehendae Babauung

innerhald des allgemeinen Wonngebietes bereits bestehends
landwirtschaftliche Betriebe konnen erhalten bleiben.

Der Ausbau bzw. Erveiterung ist im Einvernehmen mit dsr Ge-
seinde 3ulliissig, solange nachbarliche Belange dadurch nicht
wesentlich beeintréchtigt werden.

& 11

Zntwiszerung

Das Baugebiet "Zwischen Wegen" wird Uber dasa bestehends
Kanalnets an die zentrale Klidranlage angeschlnssen.

Dia in diesem Zusawmenhang vom planenden Ingenieur ausge-
arbelteten Pline und Berechnungen sind verbindiich.

§ 12

Planvorlags®

1, Keben den in der Planvorlage VO genannten Unterlagen fir
Baueingaben konnen die Gemeinde und die Baurechtsbshorde
die Darstellung der anschlieBenden Machbarhiduser und
erforderlichenfalls weitere Ergdnsungen durch entsprechen-
de Lichtbilder oder Modelle verlangen, wenn dies zur Beur-
teilung eines Bauverhabens notwendig ist. '

2. Die Gemeinde und die Baurechtsbehdrde konnen ferner ver-
langen, daB die UmriBlinien der Bauten in der Natur durch
Stangen, Latten oder sonstige, geeignete Demonstrations-
mittel so dargestellt werden, dal eine einwandfreie Beur-
teilung der Wirkung der zu erstellenden Gebédude im Gelande
moglich ist.

§ 13

Cemeinschadtsantennsa

suf jedem zusammenhingendel, neu zu errichtenden Gebiudeblock
oder Baukdrper ist das Aufstellen nur einer Aufenantenne zu-
1izsig. Die Anlage ist durch den Bautrdger oder =zine Privat-
gemeinschaft der Hieter su erstellen und zu unterhalten.

Das Rechtsverhéltnis ist privatrechtlich schrirtiich su regsln.
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Ausnahmen und Befreiung

Fir Ausnahmen und Befreiung von Festsetzungen des Bo-
bauungsplanes gilt § 51 BBauG und § ¢4 LBO.

13 an. 954

Hilzingen, den i

Blirgermeisteramt:
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Birgermeister:







